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An twong Vinhomes 2024
va théng diép cua
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BAO CAO THUONG NIEN | 2024

Tam nhin, s&r ménh va gia tri cot 16i

chét lwong dich vu déng cép, dan dat thj trwong
bat dong san Viét Nam phat trién bén viing va
vuon tdm quéc té.

Tém nhin V‘c'ri khat vong tién phong va chién lvoc dau tw
bén virng, Vinhomes da va dang huwéng toi tré
thanh céng ty dau tw, kinh doanh va quan ly
bét dong san hang dau Viét Nam, cam két phat
trién v&i quy mé 16n, téc d6 nhanh chéng va

S* ménh Thye hién s ménh “Vi mét cudc sbng tét dep

hon cho moi nguwoi”, Vinhomes tién phong xay
dwng nhitng khu dé thi dang séng bac nhét tai
Viét Nam v&i quy md Ién, quy hoach chuyén
nghiép, tién ich ddng bd, méi trwong sbng van
minh, xanh sach, gitp dinh hinh phong cach séng
déng cap québc té cho cong ddng. Bén canh do,
Vinhomes con tham gia kién tao nhirng mé hinh
dd thj cta twong lai nhw Dai d6 thi da trung tam
va cac siéu do thi v&i quy mod Ién chwa tirng cé
trong khu vyec.

Théng tin Vinhomes dwoc d6i ngli Real Estate Proejct tdng hop

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

Péng thdi, Vinhomes ciing tirng bwéc phat trién
cac du an bat ddng san cdng nghiép cé quy mo va
tdm anh hudng lon, ddng hanh va thuc day hé sinh
thai Cong nghé - Cong nghiép, Thwong mai Dich
vu va Thién nguyén Xa hgi ctia Tap doan Vingroup
néi riéng va gop phan thic day cudc cach mang
chuyén ddi xanh, chuyén dbi s va phat trién bén
vibng ctia Viét Nam va thé gi¢i néi chung.

Hotline: 0901 5588 76
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CHUONG1 7

Gia trj cot 16i

TiN

Dbat chir TiN 1én vij tri hang dau, coi do
la v khi canh tranh va bao vé chir TiN
nhw bao vé danh dw clGa chinh minh, luén
chudn bj day dd nang lwc thyc thi va nd
lwc hét minh d& dam bao ding va vuot
trén cac cam két.

|

VINHOMES

TAM

Dat chir TAM lam nén tang quan trong
trong kinh doanh, luén thwong ton phap
luat, duy tri dao drc nghé nghiép va lay
khach hang lam trung tam.

TRI

Coi sang tao la strc sbng, 1a don bay phat
trién, d& cao tinh thdn dam nghi, dam
lam, ludn cha dong cai tién, nang cao
chét lwong san pham — dich vu va dé cao
cha trwong xay dwng mot “Doanh nghiép

hoc tap”.

TO6C

P&t “Téc do, hiéu qua trong tirng hanh
dong” 1am tén chi va ldy “Quyét dinh
nhanh — DAu tw nhanh — Trién khai nhanh
—Ban hang nhanh — Thay ddi va thich tng
nhanh” lam gia tri ban sc.

TINH

Dat muc tiéu “Con nguwoi tinh hoa — San
phdm va Dich vy tinh hoa — Cudc séng
tinh hoa — Xa héi tinh hoa” trong moi
hoat dong

NHAN

Xay dwng cac médi quan hé bang su thién
chi, tinh nhan &i va tinh than nhan van,
coi trong ngwoi lao ddng nhw la tai san
quy gia nhat, tao dwng “Nhan hoa” trén
co s& cbng bang, chinh tryc va néu cao
strc manh doan két.
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Tam nhin, sir ménh va gia tri cot 16i ...

Van hoa d|Ch vu Vinhomes () Khach hang dwgc phuc vu nhw ngudi nha. Trai ) PI'QOFESSIONAL— Luo? thé hién sw chin chu va () ATTITUDE — Thé hién thai d}_) phtl hop véi hoan
N nghiém mang lai cho khach hang vwot ky vong " TAC PHONG chuan myc trong tac phong, ~—~" THAI PO DICH VU canh, than thién, dung muc va
Vinhomes cung cép dich vu B&t dong san chuyén HEART - t&i tr viec dwoce quan tam, chdm séc va duoc dé CHUYEN NGHIfiP dién mao, 1&i noi. ton trong.
nghiép, an toan va dang tin cay cho khach hang TAN TAM y toi cdm xdc. Hanh vi giao tiép thé hién bang
va phat trién van héa dich vu lay khach hang lam cac viéc sau:
trong tam. Moi y kién cla khach hang déu duoc
I&ng nghe va x& Iy tan tam, hop ly. o L . /~ PROMPT - Chu dong, khéng tri hoan khi /™  YES MINDSET - Coi viéc cta Khach hang nhuw 1a viéc
* Chi dong gidp dd, chao hdi, giao tiep bang mat ' KIP THO xC Iy cac tinh hudng. Thau R (12:11)% cGia minh. Tim gidi phap téi da dé
Virllhomes lay ::htv HAPPY la gen qich v cﬂg minh + Quan tam, quan sat tinh té DUNG HEN hiéu bdi canh d& dap (ng tét LAM BUQC hé trg khach hang va ddng nghiép
v&i mong muon dem lai Hanh phic ngap tran cho e nhat. Giir 10i hira (v& thoi gian) v6i tinh than lam chd vén Gé.
tlrng cw dan, tirng can nha. * Thé hién sk dong cam va thau hiéu e a s g
va thong tin lai day du néu
khong thé dap tng.

Thong tin Vinhomeéét;’d-??éi ng

e S e
eSS
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An twong Vinhomes 2024

Téng doanh thu quy déi' dat mc ky luc

141,0 s

tang 12% so v&i nam 2023
va vwot 18% ké hoach dé ra

Doanh sb ban hang? dat

103,9 =

tang 19% so v&i nam 2023
trong bdi canh thj trwdng dang
trén da hdi phuc

Tién va cac khodn
twong dwong tién dat

28,8 1
) TY BONG

tang 104% so voi thoi diém
cudi nam 2023

es#ig’€ doi ngl Real

Loi nhuan sau thué dat

35,1 =
b) TY BONG

tang 5% so v&i nam 2023
va vuot ké hoach dé ra

Doanh sé chwa ban giao dat

94,2 -
) TY BONG

tao tién dé virng chéc cho
doanh thu va lgi nhuan
trong nam 2025

Ban giao hon

19.000

cén ho, biét thy va nha phé
thuwong mai?

BAO CAO THUONG NIEN | 2024

CHUONG 1 11

Thyc hién giao dich mua gan

2 4 7 TRIfiU
cO PHIEU Q¥

thé hién cam két manh mé trong
viéc gia ting gia tri cho ¢ déng

Téng s6 cw dan tai cac dw an
Vinhomes trén toan quéc dat gan

a3

Nop ngéan sach nha nuéc

18,5
b) TY BONG

Gia tri thwong hiéu Vinhomes

1,4
) USDs

Top 10 thwong hiéu gia tri nhat
Viét Nam

bat duwoc

4 CHUNG NHAN

QUOC TE UY TIN
vé& Quan ly chét lwgng, Mai trdng,
An toan va strc khde nghé nghiép,
va Trach nhiém xa héi (ISO 9001,
ISO 14001, ISO 45001, SA8000)

Gia trj von héa thj truong tai ngay
31 thang 12 nam 2024 dat

6,4

twong dwong 164.296 ty dong -

La doanh nghiép I&n thir 7 vé gia tri
vbn hoéa va doanh nghiép bt déng
san c6 vbn hoéa Ién nhéat thj trudng
chirng khoan Viét Nam

' Téng doanh thu quy déi bao gébm doanh thu chuy&n nhwong bat dong san, doanh thu tir cho thué bt dong san, doanh thu khac va doanh thu t&r dw an hop tac
kinh doanh (BCC), giao dich ban 16 I&n dwéi hinh thirc chuyén nhuong cb phan (néu co).

2 Bao gdm can ho, biét thw va nha phd thwong mai trong cac duw an ciia Vinhomes, cac du an hop tac kinh doanh véi Vingroup va cac cong ty con clia Vingroup ma

chi phi dau tw va lgi ich kinh t& thudc vé Vinhomes.

3 Doanh s6 bao gébm s6 cén ban 1& va twong dwong ban 18 dwoc quy doi tir cac giao dich ban 16 16n. Gia tri doanh sé 14 gia tri cac hop ddng ky méi trong ky, phan
biét v&i doanh thu ghi nhan gia tri cac san pham ban giao trong ky.

4 86 ligu tinh dén 31 thang 12 nam 2024.
5Ngudn: Brand Finance.
6 Ty gia héi doai USD/VND: 25.551.

o - N Al - A o -
= Ta 5 T
280, s et o (b ol S =
i S i  —_— ==
i ‘ | = =
(PINX . —
- =
T, 2 I .
e - ; =
v ﬂk\’m i : R
= s -
a8
B =
s T
G £
i —2
N 3 — -
f o w
T~ 2 -



https://realestateproject.vn/vinhomes.html
https://realestateproject.vn/vinhomes.html

12 CHUONG 1

Théng tin Vinhomes duoc doi ngii Real Estate Proejct tdng hop Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.htm

Cac chi tiéu kinh doanh co ban
giai doan 2020 — 2024

Két qua kinh doanh 2024 téng trwdng &n twong va vwot cac chi tiéu
so v&i ké& hoach nh& cac chién lwoc kinh doanh xuét sic va day
manh ban giao san phém tai cac dy an dai d6 thi t&¢i khach hang.

Doanh thu quy dbi’

(ty déng)

125.943

Loi nhuan sau thué

(ty ddng)

29.162

2020 2021 2022 2023

BAO CAO THUONG NIEN | 2024 BAO CAO THUONG NIEN | 2024 CHUONG 1 13
| Hotline: 0901 5588 76
Tong tai san Von chu s& hiru
564.209 220.744
444631 182.636
361.813 148.522
R - -
R 131.407
w’ -—
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2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024
Doanh s62 Doanh s6 chwa ban giao
107.595
128.191 -
H 99.739
94.182
103.946
86.971
78.918
62.677
64.446 °
52.449
2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024

2024

Téng doanh thu quy dbi bao gébm doanh thu chuyén nhuong bat déng san, doanh thu tir cho thué bat dong san, doanh thu khac va doanh thu tir dw an BCC,

giao dich ban 16 16n dwéi hinh thirc chuy&n nhwong cb phan (néu co)
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Théng tin Vinhomes dwoc doi ngii Real Estate Proejct tdng hop

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

Hotline: 0901 5588 76

Cac suw kién nbi bat nam 2024

Thiét 1ap ky luc méi voi
dong san pham déc déo,
lan dau tién xuat hién tai
thi trrong Viét Nam

Quy mé Vinhomes Royal Island

877.

Trong 9 thang, Vinhomes
Royal Island da don t&¢i hon

2 5 TRIU
y LUOT KHACH

Vinhomes tiép tuc khang dinh vi thé
tién phong trong linh vic bat dong san
cao cap v&i sy ra mét &n twong cla
Vinhomes Royal Island, mang dén
mot chudn muwc séng hoan toan moi
cho khach hang voi sy két hop hoan
hao gitva thién nhién, tién ich cao cép va
phong cach sbng hoang gia. Nam tron
trén dao Vi Yén, Hai Phong, v&i quy mo
1&n dén 877 ha va tdng murc ddu tw 2,4 ty
USD, Vinhomes Royal Island danh d4u
s hién dién cta mo hinh doc dao “dao
trong thanh phd, thanh phé trén dao”.
Dy &n khéng chi dem dén tréi nghiém s&
htru bai bién riéng biét ngay sau nha ma
con hoi tu nhiéu tién ich quéc té ding
cép thwong lwu nhw quang trwéng chau
Au, phé di bd - vui choi - mua sdm &m
thwe bd séng, t hop Vinpearl Golf, bén
du thuyén, hoc vién cudi ngwa hoang
gia, cong vién giai tri VinWonders, trung
tdm thwong mai Vincom Mega Mall v.v,
ddng thoi gidp ghi nhan hang loat ky luc
m&i cho Vinhomes.

+ Ky luc ban hang: Chi sau 1 thang ké
t& khi ra mét, Vinhomes Royal Island
da ghi nhan gan 2.000 khach dit
mua, tr& thanh tam diém bét dong
san néi bat nhét thj trwong bat dong
san phia B4c ntra dau 2024.

+ Ky lyc thi cong & ban giao: Chi sau
6 thang m& ban, vai tién d6 thi cong
than téc, hon 500 can shop thwong
mai dich vu va shophouses dau tién
da dwoc ban giao t¢i khach hang.

+ Ky luc vé téc do phat trién va thu hat
khach hang: Tl thang 3 dén hét thang
12/2024, Vinhomes Royal Island da
don t&i hon 2,5 triéu lwot khach, tré
thanh diém dén soi dong tai Hai Phong
v&i cac sy kién, 1& hoi dién ra lién tuc,
g6p phan bién dy &n tr& thanh trung
tam méi cta thanh phéd.

Bén canh do, trong khudn khd hop tac
d3u tw véi Cong ty cé phan Trung tam
Hoi cho Trién 1am Viét Nam, Vinhomes
ghi d4u &n ndi bat v&i sy ra mat cia dw
an Vinhomes Global Gate (Bong Anh, Ha
N6i). Dw an nhan dwoc sy quan tam réat
tich cuc tir thj trwdng nhd vi tri chién lwoc
tai ctra ngd phia Déng Bac Tha D9, ciing
nhidu tién ich vwot troi, tré thanh don
b4y quan trong cho sy tang trwéng cla
thi trwong bat dong san. Dic biét, véi
viéc Trung tdm Hoi cho Trién 1am Quéc
gia ndm lién k& dw an da duoc khdi cong
va du kién hoan thanh xay dwng vao
thang 7/2025, Vinhomes Global Gate
khéng chi mang téi khéng gian séng
hién dai, ddng c&p cho cw dan tinh hoa,
ma con khai m& co héi kinh doanh sinh
I&i dot pha tai diém dén quéc té méi clia
Thu d6.

BAO CAO THUONG NIEN | 2024

CHUONG 1 15

Chao don hang triéu
du khach t&i cac khu
do thi Vinhomes v&i
chién lwoc phat trién
diém dén khac biét

Thu hat gan

160

Tham gia s kién chao don
nam méi 2024 tai Grand World

Poén hon

130w

Tham dv dai nhac héi “Anh
trai vwot ngan chong gai” tai
Ocean City

Mat trong nhitng diém nhén trong chién
lwgc phat trién cha Vinhomes 13 viéc lién
tuc td chirc cac s kién Ion, thu hut hang
triéu du khach va cw dan dén trai nghiém
tai cac khu do thi. Cac sy kién nay khong
chi mang lai nhirng trai nghiém gidi tri dac
sdc ma con gilp tang cwong hiéu qua
quang ba thwong hiéu Vinhomes. Bon
¢l nhw L& hodi am nhac dang cép quéc
té 8Wonder Winter 2024 tai Vinhomes
Grand Park. V&i sy gdp mét dac biét cla
nhém nhac Imagine Dragons, sy kién da
Iap nén nhitng ky luc chwa tirng co, thu
hat hang tram nghin khach, trong nwéc
va qubc t&, dwa Vinhomes Grand Park
tré thanh diém dén khéng thé bd qua
tai TP.HCM. Tuong tw, sw kién chao
don nam méi 2024 tai Grand World
ciing tao diu 4n manh mé khi thu hat
gan 160.000 Iwot khach. Trong khi d6,
khu phé Han Quéc thu nhé —K-Town ghi

nhan hon 80.000 Iwot khach tham dy
chudi hoat déng hép dan trong ba ngay
26 dén 28 thang 4. Dac biét, dai nhac
héi “Anh trai virot ngan chéng gai” tai
Ocean City da dén hon 130.000 Iwot
khach, khdng dinh strc hat ctia Ocean
City nhw mot trung tdm gidi tri va du lich
maoi cta tha d6 Ha No6i. Nhirng sw kién
nay khéng chi mang dén khong khi séi
déng cho khu dé thi ma con gép phan
nang cao gia tri clia bat dong san khu
vie, tao ra nhirng trai nghiém séng va
lam viéc ly twéng cho cong ddng cw dan.

i
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Ra mat Vinhomes
Market dat két qua
tich cuwc

Chi trong 2 thang ké tt khi ra
mat, Vinhomes Market
ghi nhan hon

8.2,

Thang 10 nam 2024, Vinhomes chinh
thirc ra mét Vinhomes Market, giai phap
giao dich bat dong san trwc tuyén hang
dau tai Viet Nam, khéng dinh vi thé tién
phong trong linh vwc kinh doanh bét
dong san. Pay la mét phan trong chién
lwvgc sb héa cia Vinhomes, nhdm nang
cao trai nghiém khach hang va tbi uu
héa quy trinh giao dich b4t déng san.
Vinhomes Market khéng chi 1a mét nén
tang giao dich truc tuyén, ma con la mét
hé sinh thai hoan chinh, giup khach hang
c6 thé tim kiém BDS, tham quan dy an
qua cac tinh nang céng nghé tién tién
nhw Virtual Tour, Al, 3D, va thanh toan
trwc tuyén. 3T gia tri bao gdbm “Truy cap
trwc tiép — Trai nghiém trwc quan — Tha

|

|

l

|
\0}
B
|

|

|

|

r

tuc trwc tuyén” gitp khach hang an tam
véi théng tin minh bach, ddng thoi tiét
kiem dang ké thoi gian va chi phi giao
dich. Chi trong hai thang ké& tir khi ra
mat, Vinhomes Market d& ghi nhan hon
8,2 triéu lwot truy cap, tang trwdng 258%
so v@i giai doan trwéc doé. Vinhomes
Market khéng chi tdi wu héa céng nghé
ma con khang dinh tdm nhin chién lwoc
cta Vinhomes trong viéc xay dwng mot
moi trwdng giao dich minh bach, hiéu
qua, phuc vu tét nhat nhu ciu cta khach
hang va nha dau tw.

|
|
|
|
|
|
|
|
b
t

Wernei https://

l {
lea stateproject.vn/vinhomes.html .

Hotline’ 0901 5588 76
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Tang cwdng hop tac
chién lwoc voi cac
tap doan quoéc té Ién

Hoan tat thwong vu
mua lai cé phiéu quy,
tang cwdng gia tri
cho cb dbéng

Vinhomes hoan tat mua lai
2 4 7 TRIfiu CO
PHIEU VHM

Vi tdng gia tri

1 1 NGHIN
TY DONG

N&m 2024, Vinhomes tiép tuc mé rong
ky két cac hop tac chién lwoc véi cac tap
doan lén va danh tiéng quéc té, cing ¢
vi thé clia minh trén thi trwéng bét dong
san. Mét trong nhirng sw kién hgp tac
quan trong la v&i Tap doan Mitsubishi
Corporation dén tir Nhat Ban. Hai bén
da ky két Bién ban ghi nhé hop tac toan
dién trén ba linh vwc then chét: Phat
trién d6 thi va kinh doanh bat déng san,
Quan ly do thi thong minh va chuyén déi
ky thuat s6, va Chuyén doi nang luong.
Dac biét, hai bén thdng nhat sé nghién
clu cac gidi phap téi wu héa st dung
naéng lwong dé& cét giam lwong khi thai
CO,, phat trién d6 thj gan vai phat trién

Trong nam 2024, Vinhomes da hoan tét
thwong vu mua lai ¢d phiéu véi quy mé
I&n nhét lich st thi trwong chirng khoan
Viét Nam voi tdng cong 247 triéu cd phiéu
VHM dwoc mua lai trong giai doan 23/10
dén 21/11/2024, twong dwong téng gia
tri khodng 11 nghin ty déng. Thuong
vu nay phan an chién lwvoc quan tri vén
hiéu qua clia Cong ty, hwéng téi tbi wu
héa cAu tric vén, déng thoi gia tang loi
ich cho cb déng. Viéc gidm sb lwong cb
phiéu Iwu hanh khéng chi truc tiép nang
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co s& ha tAng, qua d6 thic day qua trinh
d6 thi héa gén va&i bao vé méi trueng va
xay dwng xa héi bén virng. Cung véi do,
Vinhomes ciing ky két théa thuan chién
lwgc v&i Tap doan Nomura Real Estate
(Nhat Ban) dé thic day phat trién cac
dw an bat dong san (BBS) Nha &, BBS
Thwong mai, Logistics va cac Ilinh vuc
trong tam khac lién quan dén BDS tai
Viét Nam. Viéc thuc day hop tac chién
lwoc gitba hai nha phat trién BDS hang
dau ky vong sé& mang dén cho thi trwéng
nhitng dw an dé thi déng cap québc té,
gop phan nang cao chét lwong cudc
sbng va co sé ha tang tai Viét Nam.

ty 1& s& hivu ctia cd dong hién hiru, ma
con cai thién céac chi s tai chinh quan
trong nhw Loi nhuan trén méi ¢ phiéu
(EPS), qua d6 nang cao strc hdp dan cla
cb phiéu déi véi nha dau tw. Déng thoi,
quy md cua giao dich ciing phan anh
nang lyc tai chinh vi'ng manh va sy ty
tin cGa ban lanh dao vé trién vong phat
trién cta Coéng ty, qua dé ciing cb niém
tin cla nha dau tw vao tiém nang ting
trwdng dai han cda Vinhomes.
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Danh hiéu, gi

THU'ONG HIfiu QUOC GIA
2024

DEVELOPER OF THE
YEAR VIETNAM 2024

Dot Property
Vietnam Awards 2024

TOP 10 THUONG HIfiU
GIA TRI NHAT VIfiT NAM

Brand Finance

NHA PHAT TRIEN
BAT DONG SAN NHA O
TOT NHAT VIfiT NAM

NAM 2024
Eurom on

Théng tin Vinhomes dwoc doi ngii Real Estate Proejct tdng hop

> I |

al

thwéng ndi b

Vinhomes dwoc vinh danh la thwong
hiéu va san pham tiéu biéu trong
chwong trinh “Thwong hiéu quéc gia
Viét Nam 2024” nhd dong gop vao
tich cuc cho qua trinh di chuy&n xanh
va chuyé&n ddi xanh, lan tda manh mé,
hwéng téi muc tiéu Net Zero vao nam
2050. Cac san phdm cua Vinhomes, véi

n

a

t nam 2024

thiét ké hién dai, co s& ha tang tién ich
dong bo va khéng gian séng xanh, dap
(rng nhu cau vé nha & chét lvong cao
clia ngwoi dan Viét Nam va cong dong
qudc té, da vwot qua ky xét chon nghiém
ngat tir cac chuyén gia va co quan Nha
nwéc, khdng dinh vi thé dan dau trong
thi trwong bat dong san Viét Nam.

Vinhomes xuit sac gianh giai
“Developer of the Year Vietnam 2024”
tai Dot Property Vietnam Awards 2024,
nh® nhirng thanh twu vwot trdi trong phat
trién bén virng va sw déng gop tich cuc
cho nganh bat déng san Viét Nam. Giai

thwdng ghi nhan vai tro tién phong cua
Vinhomes trong viéc tao dwng cac biéu
twong dd thj mai, lan téa phon vinh va
g6p phan dang ké vao viéc thay ddi dién
mao clia nhidu dé thi ctia khap cac tinh
thanh phd trén ca nwéc.

Vinhomes dugc xép trong top 10 thwong
hiéu gia tri nhat Viét Nam do cong ty
dinh gia thwong hiéu toan cau Brand
Finance cong bb véi gia tri thwong hiéu
dat 1,414 ty USD, la thwong hiéu c6 gia
tri cao nhat trong hé sinh thai Vingroup.

Bat dong san Vinhomes duwoc danh gia
cao khéng chi béi chat lwgng va tién do
xay dwng, thiét ké va canh quan, ma con
duwoc yéu thich béi hé théng ha tang,
tién ich déng bo, chéat Iwong dich vu, va
moi trwdrng séng an toan, van minh.

Vinhomes khang dinh vi thé dan dau tai
giai thuéng quéc té uy tin Euromoney v&i
danh gia cao vé danh tié

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

nhitng ky

Hotline: 0901 5588 76
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DU AN DANG SONG 2024
Vinhomes Royal Island

TOP 10 DU AN BO THI
VA NHA O TIEM NANG
NHAT NAM 2024

Vinhomes Golden Avenue

DU AN KHU PHUC HOP
TIEU BIEU TAI VIfiT NAM
Vinhomes Ocean Park 3

Tai Dién dan “Phat trién bén virng thi
trong bat déng san va trao chirng nhan
Dy an dang sbng 2024” do Lién doan
thwong mai & céng nghiép Viét Nam
VCCI cung Tap chi Dién dan doanh
nghiép t6 chirc, D an Vinhomes Royal
Island tai Hai Phong da xuat sic don

nhan hai chirng nhan danh gia “Dw an
dang song tiém nang nam 2024” va
“Dy an c6 ha tang tiéu biéu”. Vot qua
cac tiéu chi danh gia khat khe cda hoi
ddng chuyén gia, Vinhomes Royal Island
dwoc minh chirng 1a diém dén dang cép,
la noi hoi tu nhirng tién ich vwot troi.

Ciing trong khuén khd Dién dan “Phat
trién bén vibng thi trweong bat dong san
va trao chirng nhan Dy an dang séng
2024”, dw an Vinhomes Golden Avenue
tai Méng Cai, Quang Ninh nhan giai “Dw
an dang séng 2024” nhd nhikng tién ich
déc dao va khéng gian séng dang cép.
M6 hinh Asia Vibe v&i cac khu phé theo
chu @& dac biét da thu hat nhidu thuwong

hiéu I6n va du khach dén tham quan,
tao ra tiém nang I&n cho hoat dong kinh
doanh va du lich tai khu vwc nay. Bén
canh d6, Tap chi dién t& Bt dong san
Viét Nam (Reatimes) va Vién Nghién ctu
BAt dong san Viét Nam (VIRES) da vinh
danh dw an Vinhomes Golden Avenue
|a Top 10 dw an do thj va nha & tiém
ning nhat nam 2024.

Vuwot qua nhitng tiéu chudn danh gia
khat khe ctia hoi ddng thdm dinh, Ocean
City va Vinhomes Ocean Park 3 vira
gianh cu dup giadi thwéng tai APPA 2024:

* Vinhomes Ocean Park 3 dwoc vinh
danh & hang ‘muc Award Winner -
“D P ar Khu phirc hop
khi mang ti

dong

Five Star Winner (giai cao nhét, 5 sao
danh gia) & Hang muc “Giai thwéng
Dw an Khu phirc hop tét nhét tai
Viét Nam”. Ngoai ra, Ocean City con
dat giai “Dé ctv khu vwc chau A Thai
Binh Dwong” dé tiép tuc hanh trinh
“‘mang chudéng di danh x& nguwoi”,
khé&ng dinh sw phat trién vwot bac cla
thi trwong BBS Viét Nam véi nhirng
dai d6 thi tdm c& quéc té.

ma cac dw an cda Vinhomes
! khd giai thuwéng
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Thong diép cua Chu tich
H6i dong Quan ftri

Bwé&c sang nam 2025,
Vinhomes sé tiép tuc d6i moi
sang tao, but pha thanh cong,

cho Cb6 déng, Khach hang
cing nhw Di tac.

Pham Thiéu Hoa
Chu tich H8i déng quan tri

Théng tin Vinhomes dwoc déi ngii Real Estate Proejct tdng hop otline: 0901 5588 76

Kinh thwa Quy C6 déng,
Khach hang va Déi tac,

Nam 2024 |4 mot ndm kinh t& toan ciu tiép tuc
dbi méat véi nhiéu thach thirc, dac biét la tinh
hinh céng thang dia chinh tri, bién dong l4i suét
va ty gia. Tuy nhién, nén kinh té Viét Nam da ghi
nhan sy phuc hdi manh mé, dat mirc ting truwdng
7,09%, vwot muc tiéu dé ra, dwa Viét Nam tré lai
nhw mét ngdi sao tang trwdng trong khdi ASEAN,
véi cac linh vuc san xuét, thwong mai va thu hut
FDI tiép tuc déng vai tro dan dat. Thj truong bét
déng san cd nhirng tin hiéu chuyén bién tich cuc,
nguén cung tirng bwdc dwoc cai thién. Sy thay
doi cua cac Luat quan trong nhw Luat dat dai,
Luat Nha &, Luat kinh doanh bat ddng san va nén
i suat di ngang ciing da gitp niém tin ngwdi mua
nha dan quay tré lai, lwong vén FDI vao linh vic
b4t dong san gia tang.

V&i dong luc tir thi trwdng va stec manh bén bi,
Vinhomes da cé nhirng bwédc phat trién dang ghi
nhan trong nam 2024, tiép tuc khdng dinh hinh
mau doanh nghiép dirng dau trong linh vc Bét
déng san. M6t trong nhitng diém nhan ndi bat
la viéc ra mét thanh céng dy an Vinhomes Royal
Island vao thang 3/2024, quy md 877 ha toa lai
tai ddo Vi Yén, Hai Phong, tao cu hich manh mé
cho thi trwérng bat déng san phia Bic ndi riéng
va ca nwéc néi chung. Chi trong mot thoi gian
ngan, dw &n da thu hut gan 2.000 khach hang
dat mua, minh ching cho s tin twédng cla thi
trwérng va khach hang vao chét lwgng san pham
ma Vinhomes mang lai.

Nhe dé, két qua kinh doanh cla Vinhomes trong
n&m 2024 ciing da dat dwoc nhiéu thanh twu &n
twong. Gia tri hop ddng ky méi trong nam (doanh
s6) va doanh sb chwa ban giao van duy tri & mirc
cao, lan lwot dat 103,9 nghin ty ddng va 94,2
nghin ty ddng nho két qua ban hang kha quan
tai cac dai do thi, dac biét la tai dw an Vinhomes
Royal Island. Téng doanh thu thuan hop nhéat quy
ddi (bao gdm doanh thu tir cac hoat dong cua
Vinhomes va cac hop ddng hop tac kinh doanh)
dat ky luc méi, tai 141.644 ty déng, xuét séc vuot
ké hoach nam 2024, twong dwong v&i mirc tang
trwdng 12% so véi nam 2023. Loi nhuan hop
nhat sau thué dat 35.073 ty ddng, hoan thanh ké

hoach nam, nh& vao viéc ban giao dung tién do
cac dai dy an dang trién khai. Ngoai ra, Vinhomes
con phat hanh thanh céng nhiéu khoan trai phiéu
véi tdng gia tri 1én t&i 22.400 ty ddng trong ndm
2024, minh chi*ng ré nét cho kha nang tiép can
ngudn vén méi ciing nhw kha nang dam bao
ngudn lwc phat trién cac dw an ciia Cong ty.

Khéng chi trong hoat dong kinh doanh, Vinhomes
con tiép tuc khdng dinh vi thé thwong hiéu véi
nhitng déng goép quan trong cho cdng dong.
Cung véi cac dbi tac, Vinhomes da tham gia tich
cwe vao cac hoat dong tir thién, hd trg déng bao
mi&n Trung bi &nh huwdng b&i con bao Yagi, déng
thoi t& chire nhiéu sy kién van hoa, giai tri 1én,
thu hat hang triéu lwot khach dén trai nghiém tai
cac khu db thi. Cac siéu sw kién nhw Dai nhac hoi
“Anh trai vwot ngan chéng gai”’, dém chung két
chudi sy kién “Chi dep Hai Phong: Sang tam hén
- Ngoi khi chat” va cac Dai nhac hoi Chao nam
méi 2025 da thu hut hang triéu lwot khach tham
dw, dwa cac khu dd thj Vinhomes tré thanh diém
dén mai trong khu vire.

Déc biét, ndm 2024 danh dau mét cot mbc quan
trong trong hoat déng van hanh khi Vinhomes dat
dwoc bd tr chirng nhan quéc té uy tin v& quan
ly chét lwgng, méi trwdng, an toan va strc khde
nghé nghiép, trach nhiém xa héi (ISO 9001, ISO
14001, 1ISO 45001, SA8000), khang dinh cam két
nang cao chét lwong quan Iy theo chudn quéc t&
va huéng toi xay dwng méi trwdng séng bén virng
cho cong dong.

V& cong tac quan ly khu d6 thi, Vinhomes tiép
tuc khéng dinh vi thé thwong hiéu van hanh hang
dau trong nganh, dic biét trong viéc ng pho véi
con béo sb 3 — siéu bao Yagi. Ban quan ly cac
khu dé thj da cha dong trién khai cac phwong an
phéng chéng bao va khéc phuc hau qua nhanh
chong, ddm bdo an toan cho cw dan va duy tri
chét lugng séng.
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Théng diép cua Chu tich

Hoi dong Quan tri

Bén canh nhirng thanh twu kinh doanh an twong,
Vinhomes con khang dinh dau 4n manh mé véi nhirng
dong gop thiét thwe cho cong déng va xa héi.

Pham Thiéu Hoa - Cha tich Hai ddng quan tri

Théng tin Vinhomes dwoc déi ngii Real Estate Proejct tdng hop

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html
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Bén canh d6, Vinhomes da thwc hién thanh céng
giao dich mua lai ¢b phiéu quy quy mé Ién trong
nam 2024, phan anh nang lwc tai chinh viing
manh, sy tw tin cGa ban lanh dao dbi v&i trién
vong phat trién ctia Cong ty va thé hién cam két
clia cong ty trong viéc gia ting gia tri cho cb
déng, qua d6 cing cb niém tin cha nha dau tw
v&o tiém nang ting trwdng dai han ctia Vinhomes.

Vé&i nhitng né lwc va thanh cong dat duwoc,
Vinhomes vinh dw dwgc vinh danh véi nhidu gii
thwéng trong nwéc va qudc té uy tin, tlr “Thwong
hiéu quéc gia Viet Nam” dén giai thwéng “Nha
phat trién bat dong san nha & tét nhat Viét Nam
ndm 2024” do tap chi toan cau Euromoney binh
chon. Pay la nhirng ghi nhan x&ng dang cho
nhitng né lwc khéng nglrng cla chang t6i trong
viéc nang cao chét lwgng san pham, dich wuy,
va gép phan phat trién nganh bét déng san Viét
Nam.

Bwéc sang ndm 2025, nén kinh t& Viét Nam,
dac biét la thi trwdng bat dong san, dw bao sé ghi
nhan nhiéu trién vong sang, thuic day tang trwéng,
du van phai déi mat v&i khong it thach thire va
bién dong. V&i nén méng virng chéc, Cong ty sé
tiép tuc hoan thién cac dw an hién hitu va mé
rong cac dy an chién lwoc, tap trung phat trién
cac khu db thi kiéu mau tai cac tinh thanh nhw Ha
NGi, Hai Phong, TP HCM, Long An,..., déng thoi
sé tiép tuc day manh chién lwoc phat trién didm
dén cho khu virc. Bén canh d6, Vinhomes ciing
sé tién phong trong phat trién méi trudng sbng
xanh va thédng minh, hwéng t¢i nhitng quy chuan
quéc té.

Trong ky nguyén phat trién mai - Ky nguyén vuon
minh ctia dan tdc, Viét Nam cha trwong day manh
cong nghé chién Iwgc, chuyén doi sb, chuyén ddi
xanh, l4y khoa hoc céng nghé, ddi mai sang tao
lam ddng lwc chinh cho phat trién. Khéng nam
ngoai xu thé nay, Vinhomes sé tich cyc dau tw
phat trién céng nghé trén moi mat hoat déng,
d&c biét tap trung vao nang cép hoat déng quén
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ly van hanh khu d6 thi nhw tich hop Ban dd sb
va nang c&p (ng dung Vinhomes Resident thanh
Super App, day nhanh tbc d6 phuc vu va nang
cao trai nghiém cua khach hang, dap trng moi
nhu cdu cGa ngwoi dan.

V& quan tri, Vinhomes cam két t6i wu hoa va tinh
gon cac quy trinh, nhdm tbi da héa suét dau tw
va tang tinh canh tranh ctia san pham. Ngoai ra,
viéc phat trién van hoa doanh nghiép ciing sé la
wu tién quan trong, dac biét trong viéc phat trién
nhan s 1anh dao, cling nhw dao tao va phat trién
nhan sy méi.

D6i mat voi mot nam 2025 dwoc dw bao 1a ndm
ban 1& clia ky nguyén phat tridn mai va sé mé
ra nhidu co héi cho nhitng doanh nghiép c6 nén
tdng quan tri virng chéc, hoat dong lanh manh,
Vinhomes sé& tiép tuc ddi méi sang tao, but
pha thanh céng, tiép tuc téng trwéng bén vitng
va mang lai nhi¥rng gia tri tich cuc cho Cé déng,
Khéach hang ciing nhw Déi tac. Chang téi rat mong
mudn tiép tuc nhan duoc s Ging hd va ddng hanh
clia Quy vi trén chang dwong phia treéce.

Thay mét cho Hoi ddng Quan tri, tdi xin glvi 10
tri &an chan thanh va kinh chic Quy vi strc khée,

hanh phuc va thanh cong.

Tran trong cdm on!

Pham Thiéu Hoa
Chu tich Hai ddng quan tri
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Tdng quan Vinhomes

Tén doanh nghiép

CONG TY CO PHAN VINHOMES

Ma cb phiéu VHM

Vén diéu 1&

41.074.120.040.000 ddng (tai ngay 31 thang 12 ndm 2024)

Tru s& chinh

Toa nha van phong Symphony, Bwdng Chu Huy Man,

Khu dé thj Vinhomes Riverside, Phuwdng Phuc Lgi, Quan
Long Bién, Thanh phé Ha Nai, Viét Nam

Gidy chirng nhan dang ky 0102671977
doanh nghiép va méa sé thué
Website https://vinhomes.vn

Vinhomes — nha phat trién bat dong san

hang dau Viét Nam

Cong ty C& phan Vinhomes (goi tat la
“Vinhomes” hodc “Céng ty”) la cong ty phat
trién bat dong san sb mot tai Viét Nam véi vi
thé dan dau vé thi phan va quy md quy déat.
Vinhomes hoat ddng trong linh viyc phat trién
va van hanh bat déng san nha &, van phong,
khu cdng nghiép, thwong mai dich vy, va bat
dong san két hop véi nghi dwdng. Cac dy an
ctia Vinhomes cung cap cac phdm & tat ca
cac phan khuc, voi sy tap trung & phan khic
trung va cao c&p theo mé hinh dang cap quéc
té, s& hiru vi tri dac dia tai cac tinh thanh
trong diém hoac cac khu vuc cé tbc do do thi
héa cao trén toan qudc, va cac thanh phd co
nhiéu tidm nang vé& phat trién kinh t& — du lich.
Thuwong hiéu Vinhomes bao gém cac dong san
phdm nha & thwong mai Vinhomes Diamond,
Vinhomes Ruby, Vinhomes Sapphire, va nha &
xa héi Happy Home.

Cong ty la don vi tién phong phat trién céc
dy an khu d6 thi phtrc hop quy mé Ién va cac
céng trinh mang tinh biéu tuwong tai Viét Nam,
s& hitu ha tAng phat trién ddng b véi da dang
tién ich va dich vu, rng dung c6ng nghé théng
minh, phat huy tbi da loi thé cta hé sinh thai
Vingroup. Nho d6, Vinhomes dwgc cong nhan
Ia chii dau tw dan dat thj treéng bat dong san
Viét Nam, gop phan kién tao méi trworng sbng
xanh, thdng minh, vé&i cong ddng cw dan vin
minh, hién dai, ddng thoi nang tdm bét dong
san Viét Nam théng qua céac khu do thi kidu
mau dat chuan quéc té.

Cong ty dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng
khoan Thanh phé H3 Chi Minh tir ngay 17
thang 05 nam 2018 v&i ma chirng khoan VHM.
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STHANH PHO CUA THOIL A1 MOTH

2002

Thanh lap Céng ty C6 phan Vincom, tién
than clia Tap doan Vingroup — Cong ty
C6 phan, cdng ty me clia Vinhomes

2008

Thanh |ap Cong ty cd phén b6 thi BIDV
— PP, tién than cia Vinhomes v&i von
diéu lé dang ky ban dau la 300 ty déng

2009
Déi tén thanh Céng ty C4 phan
Phat trién D6 thi Nam Ha Noi

2010
Tang vén didu 1& 1&n 2.000 ty ddng

jct tdng hop

Cac dau moc phat trién

2011

Tré thanh cong ty dai ching va dwoc
chap thuan niém yét tai S& Giao dich
Ching khoan Ha N6i (UPCOM) véi ma
chirng khoan NHN

Khéi cong xay dwng Vinhomes Times
City tai Ha No6i, dw an khu d6 thj phic
hop cao cap dau tién tai Ha Noi s&
hi*u phong cach kién tric sinh thai
than thién cta dao qudc Singapore
v&i 12.700 can hé

Website: https://realestateproject

L&n ddu ra mét thwong hiéu Vinhomes.
Theo do6, cac khu dbé thi tai Ha Noi
va Thanh phdé HS Chi Minh dwoc dat
tén thwong mai chinh thirc, dat nén

méng cho cac dy an do thj cé tién td
Vinhomes sau nay

Puwa vao van hanh Vinhomes Royal
City tai Ha NGi, dw an khu dé thi phic
hop cao cép theo mé hinh Thanh phd
Chau Au v&i gan 5 nghin can ho

Hoan thanh xdy dwng khu dé thi
Vinhomes Times City

vn/vinhomes.html Hotline: 0901 5588 76
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Kh&i cong xay dwng Vinhomes Central
Park tai Thanh phé H& Chi Minh, danh
diu sw ra méat cia Vinhomes tai thi
trwéng mién Nam, véi cong trinh bidu
twong Landmark 81 va hon 10 nghin
can hd, biét thy va nha phd thwong mai

Puwa vao van hanh Vinhomes Riverside
tai Ha Néi

2016

Hoan thanh dw an Vinhomes Central Park
va dwa vao van hanh

2017

Pwa vao van hanh Vinhomes Golden
River tai Thanh phé HS Chi Minh, dw an
khu d6 thi sang trong bac nhét véi vi tri
déc dia tai trung tam thanh phd, toa lac
bén b& séng Sai Gon

2018

D4i tén thanh Céng ty C& phan
Vinhomes, tang vén diéu & lén 28.365
ty ddng va niém yét tai S& giao dich
Chtng khoan Thanh phd H6 Chi Minh
(HOSE) v&i ma ching khoan VHM

Mé& ban Vinhomes Ocean Park va
Vinhomes Smart City tai Ha NGi, hai
siéu dy an véi md hinh Dai do thi
déng cép quéc té

Pwa vao van hanh Landmark 81 tai
Vinhomes Central Park, tda nha dat ky
luc céng trinh cao nhat Viét Nam voi
81 tang va chiéu cao 460 mét

Ra mét thwong hiéu Happy Home,
cung cap giai phap nha & xa hoi cho
ddi twong khach hang cé thu nhap
trung binh
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Cac dau moc phat trién

Quy hoach cac dong san pham thanh
cac thwong hiéu gdbm Vinhomes
Diamond, Vinhomes Ruby, Vinhomes
Sapphire v6i thiét k& phu hop véi khach
hang & tirng phan khic hang sang,
cao cap va trung cap

M@ ban Pai dw an Vinhomes Grand Park
tai Quan 9, Thanh phé H& Chi Minh voi
ty 1& hap thu vuot troi ngay khi mé ban

Théng tin Vinhomes dwoc déi ngii Real Estate Proejct tdng hop

Ra mét san giao dich b4t dong san
tric tuyén Vinhomes Online dé kip thoi
hé trg khach hang trong bdi canh dai
dich Covid-19 bung phat

Tang cwéng sb héa tao tién ich cho cw
dan, tiép tuc ddy manh chién lvgc ban
16 1&n, gitp da dang hoéa san pham
cho khach hang, tang thanh khoan,
phuc vu viéc phat trién cac dy an
trong danh muc

Thanh lap Céng ty C6 phan Pau tw
Phat trién Khu céng nghiép Vinhomes
(VHIZ), m& rdng linh vwe kinh doanh
phat trién b4t dong san cong nghiép tai
cac thanh phd trong didm sé hiru ha
tang giao thong hang hai va duwong bd
phat trién nhw Hai Phong, Quang Ninh

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

e T PN N S,

Trién khai mé hinh kinh doanh 020
(Online-to-Offline) nhdm thuc day kinh
doanh va giao dich bat dong san da
nén tang

Puwa vao van hanh TechnoPark tai
Vinhomes Ocean Park, tda nha théng
minh dat chirng chi LEED Platinum véi
tinh nang vwot tri twong dwong cac
tda nha théng minh Top 10 thé gi6i

Hotline: 0901 5588 76
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2022

Puva vao van hanh hai dai dy an
Vinhomes Ocean Park 2 va Vinhomes
Ocean Park 3 tai Ha Noi, danh dau sy
hoan thién cta Siéu quan thé dd thj
bién 1.200 ha d&ng cAp thé gici tai phia
Poéng Thu do

Khéi cong xay dung hai dy an nha & xa
héi dau tién mang thwong hiéu Happy
Home, voi muyc tiéu hién thwe hoa gide
mo s& hiru nha cho hang triéu nguoi
lao dong tai Viét Nam

2023

Mé& ban Vinhomes Sky Park - dw an
phtrc hop nha & va thwong mai cao
tang rong 1,1 ha tai Bac Giang

Ra méat Vinhomes Golden Avenue
tai Quang Ninh, dy an khu do thi
phtrc hop déng cép toa lac tai vi tri
chién lwoc gan ctra khdu Méng Cai

Ra méat Siéu quan thé am thwc —vui choi
giai tri — mua sdm Mega Grand World
va td hop Center Point tai Vinhomes
Ocean Park 2 va 3, gép phan dua
“Ocean City” réng 1.200 ha tr@ thanh
trung tdm gidi tri va nghi dwdng méi &
khu vire phia Béng Ha Noi

M& ban Vinhomes Royal Island tai Hai
Phong, dw an dai do thi cé tdng dién
tich l1én t&i gan 900 ha v&i mé hinh
Thanh phé Dao Hoang Gia dau tién tai
Viét Nam. Trong vong 6 thang ké tir khi
ra mét, Vinhomes da bét dau ban giao
500 c&n nha phé thwong mai dau tién,
thiét 1ap ky luc mai vé tién do xay dwng
va ban giao

Chinh thirc khai trwong Khu phd
thwong mai K-Town, Little Hongkong
tai Vinhomes Ocean Park 2 va 3, dem
lai trai nghiém van héa da dang cho cw
dan va du khach trong va ngoai nuwéc
v6i nhitng phd &m thwc - mua sédm -
gidi tri mang phong cach Han Quéc va
Hongkong

Ra mét giai phap giao dich bat dong
san tryc tuyén Vinhomes Market, khang
dinh tm nhin da dang héa kénh phan
phdi cla Vinhomes theo xu huwéng
chuyén ddi sé, song hanh véi viéc cung
cép cho khach hang giai phap giao dich
b4t dong san dé& dang, an toan, tién loi
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Linh vwc kinh doanh

Phat trién va kinh doanh bat déng san nha & va thwong mai dich vy

Téng dién tich trung binh cac

dy an khu dé thj phirc hop

300 .

-
hong tin

Vinhoi)" ng(l Real Estate Proejct téng hop Website:
.
.

Vinhomes la nha phat trién bat dong san nha &
I&n nhat Viét Nam, tap trung khai thac va kinh
doanh cac san pham bat dong san nha & va nha
phé thwong mai dich vu & phan khuc trung va cao
cép. Ty nam 2018 t6i nay, ndm trong chién Iwoc
phat trién cac bat dong san dang cap quéc té,
Vinhomes chu trong phat trién cac dw an khu do
thi phirc hop quy mé Ién véi tdng dién tich trung
binh dao dong tlr khoang 300ha tr& Ién, s& hiru
vi tri dac dia tai cac thanh phd trong diém, ha
tang déng bo véi tién ich day du va dich vu da
dang dwoc tao nén béi hé sinh thai cac san pham
va dich vu cua Vingroup. Muc tiéu ctia Vinhomes
la nang tAm chuén sbng cta cw dan, tao ra méi
trwong séng van minh, d&ng cap, d& méi ngoi
nha Vinhomes thuc sw la “Noi hanh phdc ngap
tran”, va mdi dw an Vinhomes la mot dw an kiéu
mau xtrng tdm québc té. Véi muc tiéu Ién hon,
Vinhomes mong muédn gép phan tai dinh hinh cu
trGic, mang lai dién mao méi cho cac thanh phé
I&n tai Viet Nam.

https://realestateproject.vn/vinh

Vinhomes phat trién cac dong san phdm dap
&ng nhu cu cla cac dbi twong khach hang da
dang, bao gdm cac san phdm nha & thuwong mai
véi thwong hiéu Vinhomes Diamond, Vinhomes
Ruby, Vinhomes Sapphire, va nha & xa héi
mang thwong hiéu Happy Home.

Tir ndm 2010, Vinhomes dé ban Ity ké 252 nghin
san pham bao gdm cién hd, biét thw, nha ph,
twong dwong doanh sb 808,4 nghin ty déng, bao
gdm céc can ban I va twong duong ban lé trong
cac giao dich ban 16 I&n.

e: 0901 5588 76
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VINHOMES DIAMOND

Dong san phdm nha & cao cAp nhét trong hé
thdng Vinhomes, véi cac can ho cao ting va
nha thap tang tai vi tri dac dia, s& hivu day du
tién ich ddng cap danh cho cac khach hang
tinh hoa

VINHOMES RUBY

Doéng can hd cao cép v@i dién tich I&n danh
cho nhom khach hang gia dinh van minh,
hién dai, hwéng t6i cudc sdng déng cap, day
da dich vu tién ich chét lwgng cao
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VINHOMES SAPPHIRE

Dong can ho hién dai voi dién tich vira phai
danh cho giéi tré nang doéng, wa thich cong
nghé, co xu huwédng lwa chon cac gidi phap
thong minh va linh hoat trong cuéc séng

HAPPY HOME

Dong san phdm nha & xa hoi toa lac tai viing
ven tai cac tinh, thanh phé I&n trén toan quéc,
dw kién sé 1a md hinh nha & xa hoi dau tién tai
Viét Nam dwoc tich hop déy du tién ich dich
VU V&i mirc gia phai chang, phu hop véi dbi
twong khach hang co6 thu nhap trung binh.
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Linh vwc kinh doanh

Cho thué bat ddng san

Bén canh hoat dong phat trién va kinh doanh bét
dong san, Vinhomes con khai thac va quan ly hé
théng can ho va biét thy dich vu cao c&p thwong
hiéu Vinhomes Serviced Residences, dong thoi
khai thac va van hanh hé thdng van phong cho
thué tai cac dw an cta Vinhomes.

Cac can ho va biét thw Vinhomes Serviced
Residences hién dién tai cac khu doé thi cua
Vinhomes, dwoc nhiéu td chirc va ca nhan trong
va ngoai nwdc tin twdng Iwa chon nho sw tién nghi
va dich vu chét lwgng nam sao. Khach thué khéng
chi dwgc hwéng dich vu tiéu chudn ma con duoc
tan huéng cudc sdng chat lwong véi day dd canh
quan, tién ich va méi trwerng séng déng cap trong
subt qua trinh thué, minh ch&rng cho gia tri vuot

tréi cua Vinhomes Serviced Residences so vé&i
cac khach san va can hé dich vu thong thwong.

VinOffice quan ly va cho thué cac khu van phong
cao cap, duwoc thiét k& dé tan dung téi da anh
sang, tiét kiém nang lwgng. Cac bat dong san
VinOffice toa lac tai cac trung tam tai chinh va
kinh doanh I&n, cung cip khong gian lam viéc
hién dai va chuyén nghiép.

Tai thoi diém 31 thang 12 ndm 2024, Céng ty
dang quan ly va cho thué cac can hd/biét thw
dich vu tai 5 dw an va van hanh khai thac 9 toa
van phong tai Ha N6i, Da Ning, Thanh phé Hb
Chi Minh va Hwng Yén véi téng dién tich 1én toi
379 nghin m.

DANH MUC CAN HO/BIfiT THU DANG
KINH DOANH CHO THUE

Ha Néi Vinhomes Ba Triéu
Vinhomes Ocean Park 1

Thanh phé Vinhomes Golden River
H6 Chi Minh Vinhomes Grand Park
Hwng Yén Vinhomes Ocean Park 2

Hfi THONG VAN PHONG VA CAC KHU VU C
CHO THUE KHAC HA NOI

Ha Néi T13 Office Building — Vinhomes Times City
T26 Office Building — Vinhomes Times City
Century Tower
Symphony Office Building
TechnoPark Tower
Ba Triéu Office Building

Thanh phé Vinhomes Office Bdng Khéi

H6 Chi Minh Landmark 81 Sky View

Pa Néng Crystal Tower

T4 hop can hd, biét thy Téng dién tich vén phong
cho thué cho thué

05 v 379.000.
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Quan ly bat dong san nha &

Vinhomes da dwa vao van
hanh va quan ly hon

110.000

CAN HO

Téng s6 cw dan Vinhomes

493.000

fido& sncla khach
12 a4, inhome¥
NGUOI

Vinhomes la thwong hiéu quan Iy bat dong san
chuyén nghiép, uy tin, va c6 quy mé Ién nhat
Viéet Nam. Chang t6i cung cép ddéng bo cac
dich vu chét lwgng cao trong tat ca cac khu do
thi Vinhomes, bao 96m trung tdm dich vu khach
hang 24/7, dich vu |& tan va bao vé, dich vu vé
sinh, ky thuat va canh quan, nhdm mang dén dich
vu khép kin, tao ra mai trud'ng séng thodi mai va
an toan cho cw dan. Dich vu quan ly bat dong
san clia Vinhomes cling dam bao duy tri cac khu
d6 thi theo cac tiéu chuan chét lwgng cao nhéat,
gin gitr va gia' tang gia
hang. Tinh  den thang1

da dwa vao van hanh va quan ly 30 khu do thi tai
7 tinh thanh trén ca nwée, véi hon 110 nghin can

hé, biét thw va nha phd, phuc vu gan 493 nghin
gfgéﬂw dd thi Vinhomes mang dén chat lwong

song vuot tréi cho cw dan voi co sé ha tang dong
bd va hién dai, cung cac tién ich ndi khu phong
pht nhw san choi, khu thé thao, bé boi, va nhidu
dich vu khac tir hé sinh thai cta Vingroup nhw

" .

Nhitng dw &n dai d6 thi Vinhomes con mang dén
cho cw dan nhiéu céng trinh doc d4o, x(rng dang
tré thanh diém dén hap dan hang dau khu vuc.
Bién hinh nhw hd nwéc man nhan tao Ién nhét thé
gidi voi bo cat tring tai Vinhomes Ocean Park,
Zen Park - cong vién phong cach Nhat Ban tai
Vinhomes Smart City, t6 hop bién tao séng Royal
Wave Park I&n nhét thé gidi tai Vinhomes Ocean
Park 2, va céng vién ven séng quy md hang dau
Béng Nam A réng 36 ha tai Vinhomes Grand Park.

Cuw dan Vinhomes con dwoc trai nghiém phong
cach séng dang cap thong qua hang loat céc
chuong trinh gan két cong déng cu dan, tan
hwéng dich vu va tién ich hién dai trong moi
truong séng trong lanh théng qua nhiéu giai phap
huéng téi xay dwng khu d6 thi xanh va cong déng
cw dan xanh, gép phan bao vé méi treéng va phét
trién bén virng (Chi tiét xem tai Chuwong 5 — Phat
trién Bén virng). Theo dé, Vinhomes ludn hwéng
téi muc tiéu kién tao méi trwdng sdng van minh
d& méi ngdi nha & khu dd thj ctia Vinhomes thuc
sw 1a “Noi hanh phic ngap tran”.

i B
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Sé lwgng can ho da st dung
Vinhomes Resident

>86%

Sé lwong tai khoan hoat dong
trén Vinhomes Resident

228.000

Vinhomes khéng ngirng cai tién va mé rong cac
gidi phap do6 thi dang cap, hoan thién hé sinh
thai théng minh. Cw dan dwoc trang bj trng dung
Vinhomes Resident dé phuc vu cudc séng hang
ngay, voi cac tinh nang nhw thanh toan hoéa don,
dang ky str dung dich vu va tién ich néi khu, va tra
ctu thong tin. 'ng dung Vinhomes Resident da
tré thanh ngwdi ban ddng hanh khong thé thiéu
cla cuw dan véi hon 86% can hé da st dung va
ty I&é hoat dong hang thang Ién t&i 97%, mang
lai trai nghiém sdng vuot troi, gép phan nang
cao chat lwong cudc sdng, hwéng téi tiéu chuan
sbng xanh, thdng minh déng cap cho cw dan
Vinhomes. Tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2024,
Vinhomes Resident da ghi nhan 228 nghin tai
khoan hoat dong trén nén tang.

Bén canh do, Vinhomes ciing da hoan thién bd
gidi phap SmartCity cho cac khu do thi thap tang
v6i cac tinh ndng ndi bat nhw giadi phap an ninh
KSVR, gidi phap Smart Pole I&n dAu tién duoc ap
dung tai Viét Nam véi nhiéu tién ich nhw Camera
Al tich hglp canh bao lién dong, theo dai 16 trinh di
chuyén clia déi twong, hiéu (rng anh sang twong
tac thong minh, man hinh quang céo théng minh,
cbng sac cho thiét bj di dong, va hé théng loT
théng minh quan Iy nang Iwong, chiéu sang, nuéc

va moi treéng. B gidi phap SmartCity thé hé mai
hwéng t¢i muc tiéu phat trién bén viing va kién
tao khu db thj théng minh, nang tdm chuén séng
cho céac cw dan trong twong lai.

Ngoai ra, d6i ngd quan ly van hanh ctia Vinhomes
cling dwoc trang bi nhirng céng cu théng minh
nham nang cao hiéu qua cong viéc, trong d6 ndi
bat nhéat 1a (r‘ng dung van hanh V-PMS, hé théng
quan ly vat tw thiét bj VWM va hé théng quan ly
chi phi VCM. U'ng dung V-PMS dwoc trién khai
tai toan b6 30 khu d6 thi Vinhomes giup ty dong
héa va nang cao hiéu qua quan ly, giam sat cac
dau viéc phat sinh trong hoat déng van hanh,
v6i Trung tam Téng dai luén kip thoi giadi quyét
va hd tro cw dan. Hé théng quan ly vat tw thiét
bi (VWM) va chi phi xay dwng (VCM) cung cap
gidi phap toan dién va hiéu qua, giup theo ddi va
quan ly viéc str dung vat liéu hiéu qua, cling nhw
kiém soat chi phi va quan ly doanh thu, véi muc
tiéu nang cao hiéu qua van hanh va ddm bao tinh
minh bach va chinh xac.
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DANH MUC DY AN

Tbéng dién tich quy dat

Vinhomes

188 g

Théng tin Vinhomes dwoc déi ngii Real Estate Proejct tdng hop

V&i vi thé 13 cong ty dan dau trong linh
viec phat trién va kinh doanh bat dong
san tai Viét Nam, Vinhomes s& hiru quy
dat I6n nhat ca nwéc voi tong dién tich
hon 188 triéu m? tinh dén 31 thang 12
ndm 2024. Quy dat vuot trdi véi tAm nhin
téng trwdng bén virng la nén tang cho sy
phat trién vi’ng chac ctia Vinhomes trong
nhiéu nam téi.

Céc dy an tiém ning cta Vinhomes toa
lac tai cac vi tri chién lwoc trén khap cac
thanh phé trong diém, ciing nhw & céac
khu vire co trién vong phat trién du lich

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

voi ty 1& do thi héa va/hodc cong nghiép
héa cao. Béng thei, Cong ty ciing khong
ngrng tim kiém mé& réng thém quy dat
trén toan quc“')c, dac biét la tai cac khu
vc co tiém ndng téng trwdng cao, két
ndi giao théng tét va gan lién véi cac co
s& ha tdng ngay cang hoan thién. biéu
nay gitp Vinhomes duy tri vi thé dan dau
va téng trwéng bén virng qua cac nam.

Hotline: 0901 5588 76
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Danh muc dw an da hoan thanh va dang van hanh:

Dy an Vi tri Loai hinh san phdm  Dién tich dat ' (m?) N&m ban giao
Vinhomes Ba Triéu Cao tang 27.000 2009
Vinhomes Royal City Cao tang 121.000 2012
Vinhomes Times City Cao tang 245.000 2013
Vinhomes Riverside Thép tang 1.836.000 2015
Vinhomes Nguyén Chi Thanh Cao tang 13.000 2015
Vinhomes Times City — Park Hill Cao tang 119.000 2016
Vinhomes Gardenia Hén hop 176.000 2016
Vinhomes Riverside — The Harmony Thép tang 976.000 2017
Vinhomes Thing Long Ha N6i Thép tang 242.000 2017
Vinhomes Green Bay Hén hop 266.000 2017
Vinhomes Metropolis Cao tang 35.000 2018
Vinhomes D’Capitale Cao tang 48.000 2019
Vinhomes Skylake Cao tang 23.000 2019
Vinhomes West Point Cao tang 24.000 2020
Vinhomes Ocean Park 1 Hén hop 4.164.000 2020
Vinhomes Smart City Hén hop 2.076.000 2020
Vinhomes Symphony Cao tang 43.000 2020
Vinhomes Ocean Park 2 Hén hop 4.579.000 2023
Hung Yén -
Vinhomes Ocean Park 3 Hon hop 2.940.000 2023
Vinhomes Imperia Thép tang 785.000 2017
Vinhomes Marina Hai Phong Thép tang 452.000 2019
Vinhomes Royal Island Hén hop 8.772.000 2024
Vinhomes Dragon Bay Thép tang 206.000 2016
Quang Ninh -
Vinhomes Golden Avenue Hon hop 686.000 2024
Vinhomes Sky Park Béc Giang Hén hop 11.000 2024
Vinhomes Star City Thanh Héa Hén hop 1.476.000 2018
Vinhomes Ha Tinh Thép tang 57.000 2016
Ha Tinh -
Vinhomes New Center Cao tang 33.000 2019
Vinhomes Béng Khai Cao tang 16.000 2010
Vinhomes Central Park Thanh phc") Hén hop 416.000 2015
Vinhomes Golden River H& Chi Minh H&n hop 158.000 2017
Vinhomes Grand Park Hén hop 2.160.000 2020

11 S dwoc lam tron dén hang nghin
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Nam 2020, Vinhomes chinh thirc mé& réng sang
I'nh vire bat dong san céng nghiép ctia Vinhomes
v&i dy ra doi clia Cong ty C6 phan Pau tw Khu
cong nghiép Vinhomes (“VHIZ") dé phat trién,
kinh doanh va khai thac cac dw an khu céng
nghiép trén khép Viét Nam, v&i muc tiéu tan dung
cac diéu kién kinh t& vi m6 thuan lgi phat sinh tir
dong vén dau tw truc tiép nwdc ngoai gia ting,
déac biét la trong Iinh virc séan xuat. Gia tri thuwong
hiéu Vinhomes, nang lwc quy hoach téng thé, téc
do va chét lwong xay dwng ha tang, va quy dat
I&n 1a nhitng loi thé doc quyén thu hat nha dau
tw trong va ngoai nwdc Iya chon cac khu cong
nghiép cla Vinhomes la diém dén dau tu.

B4t dong san
cong nghiép

Phat trién theo tdm nhin chién lwvoc, Vinhomes
tiép tuc kién toan hé théng, nghién ctu xu thé
phat trién cac mé hinh bat dong san cong nghiép

Nam 2022, Vinhomes chinh th&rc nhan chuyén
nhwong va thanh lap méi cong ty xay dwng Vinhomes Ocean Park 3, Vinhomes Smart City va

Hoat dong
Xay dung Vincons, v&i hoat ddng chinh trong linh vwc thi
cOng, xay dwng cac dw an Ién clia Vinhomes nhw

Théng tin Vinhomes dwoc ddi ngii Real Estate Proejct tdng hop

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

ddng thi tich cuc td chirc cac hoat ddng xuc tién
dau tw, cling nhw hoan thién phap ly, xay dung
ha tAng dé& sén sang ky két véi cac déi tac ngay
khi cac dy an khu céng nghiép/cum céng nghiép
tiép theo di vao hoat dong tai cac tinh thanh trong
diém nhw Hai Phong va Ha Tinh.

Tinh dén ngay 31 thang 12 n&m 2024, Céng ty s&
hivu mét dw an Khu phirc hop nha may san xuét
6 t6, xe may dién VinFast tai Khu kinh t& Binh Vi
Cat Hai, Hai Phong va cac du an bat dong san
c6ng nghiép trong dinh hudng phat trién.

Vinhomes Ocean Park 1, Vinhomes Ocean Park 2,

Vinhomes Royal Island.

Hotline: 0901 5588 76
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Danh sach coéng ty

thanh vién tai thdi diém
31 thang 12 nam 2024

Hé théng cac cdng ty con ctia Cong ty hoat ddng chi yéu trong linh vire kinh doanh
bét dong san, tap trung vao viéc phat trién cac dw an dau tw, xay dwng, kinh doanh bat
doéng san va cho thué van phong.

Tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2024, Céng ty c6 44 cdng ty con (tai ngay 31 thang 12
nam 2023: 34 coéng ty con). Hoat dong kinh doanh chinh clia cac céng ty con dworc trinh

bay tai trang 247 Bao cdo tai chinh kiém toan nam 2024 [Xem chi tiét tai Chwong 6].
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STT TénCéngty Tru s& chinh Tyle Tylé Vén diéu lg Dw an
biéu quyét lgiich lién quan
(%) (%)
1 Cong ty TNHH Dau tw va Tang 2, Trung tam thuong 99,39 99,18 15.997.719.034.610  Vinhomes
Phat trién D6 thi GiaLam (i)  mai Vincom Mega Mall Ocean Ocean Park
Park tai 16 d4t CCTP-10 thudc
Dw an Khu D6 thj Gia Lam,
Thi tran Trau Quy va cac Xa
Duong X3, Kiéu Ky, Da Tén,
Huyén Gia Lam, Thanh phd
Ha Noi
2 Cong ty Cé phan Pautwva  Sb 191, Phb Ba Triéu, Phudng 100,00 99,79 2.347.000.000.000
Phét trién Sinh Thai (i) Lé Bai Hanh, Quan Hai Ba
Trung, Thanh phd Ha Noi
3 Coéng ty C phan Twvén S6 191, Phé Ba Triéu, Phuong 70,00 69,85 60.000.000.000 Vinhomes
Dau tw va Bau tw Viét Nam Lé Dai Hanh, Quan Hai Ba Metropolis
) Trung, Thanh phé Ha Noi
4 Congty Cé phan Do thiDu S 72, Buong Lé Thanh Tén, 99,99 99,91 32.560.985.220.000  Dw an tai khu
lich Can Gi¢» (i) Phuong Bén Nghé, Quéan 1, vyc phia Nam
Thanh phé H6 Chi Minh
5 Cong ty TNHH Bét dong S6 72, Budng Lé Thanh Ton, 100,00 90,00 300.000.000.000
san Tay Thang Long (i) (ii) Phuong Bén Nghé, Quéan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh
6 Coéng ty Cé phan B thibPai  Tang 20A, Téa nha Vincom 97,54 97,40 12.203.389.830.000  Dw an tai Thanh
hoc Quéc té Berjaya Viét Center Bdng Khéi, 72 Lé phd Hb Chi
Nam Thanh Tén, Phuong Bén Minh
Nghé, Quan 1, Thanh phé Ho
Chi Minh
7 Cong ty Cb phan Bau twva  Sb 72A, Budng Nguyén Tréi, 97,85 97,85 443.000.000.000 Vinhomes
Phat trién Dia ¢ Thanh phd  Phuong Thuong Binh, Quan Royal City
Hoang Gia Thanh Xuén, Thanh phé Ha
Noi
8 Cong ty TNHH Metropolis L6 dat HH Pham Hung, 100,00 99,91 144.000.000.000 Vinhomes West
Ha Noi (i) Phuong Mé Tri, Quan Nam T Point
Liém, Thanh phd Ha Noi
9 Cdng ty TNHH Trung tdm Tang 20A, Téa nha Vincom 67,50 67,50 2.976.000.000.000
Tai chinh Viét Nam Berjaya Center Bdng Khéi, S6 72,
Budng Lé Thanh Tén, phuwdng
Bén Nghé, Quan 1, Thanh
phé Hb Chi Minh
10 Cong ty C4 phan Dau tw S6 7, Budng Bang Lang 100,00 66,46 13.500.000.000.000  Vinhome Smart
Xay dwng Thai Son (i) 1, Khu d6 thi Vinhomes City va Dy an
Riverside, Phuwong Viét Hwng, tai khu vire phia
Quan Long Bién, Thanh phd Bac
Ha Noi
11 Cong ty TNHH Thuongmai  Tang 20A, Toa nha Vincom 100,00 100,00 1.561.000.000.000  Vinhomes
DAu tw va Phat trién Thién Center Dong Khai, Sb 72, Golden River
Nién Ky Buwong Lé Thanh Tén, Phuong va Vinhomes
Bén Nghé, Quéan 1, Thanh Office Bdng
phé Hb Chi Minh Khaoi

STT Tén Céngty Tru sé& chinh Ty 1é Ty lé Vén diéu lé Dw an
biéu quyét loii ich lién quan
(%) (%)
12 Coéng ty Co phan Phattrién  Tang 20A, Toa nha Vincom 100,00 100,00 328.751.750.000 D an tai Thanh
GS Cu Chi Center Bdng Khéi, S6 72, phé H6 Chi
Buong Lé Thanh Tén, Phuong Minh
Bén Nghé, Quan 1, Thanh
phé H6 Chi Minh
13 Cong ty Co phan Phattrién  Sb 72, Budng Lé Thanh Ton, 100,00 67,03 6.690.000.000.000  Vinhomes
Thanh phb Xanh (i) Phuong Bén Nghé, Quan 1, Grand Park va
Thanh phd H6 Chi Minh Dw &n tai khu
vue phia Nam
14 Caéng ty C phan Delta (i) Sé 110, Budng Béng Cong 100,00 99,91 1.000.000.000.000  Dwan tai Thanh
Binh, Ap 6, Xa Xuan Thoi pho Ho Chi
Thwong, Huyén Hoc Mén, Minh
Thanh phé H6 Chi Minh
15 Caéng ty C phan Bau tw Sb6 7, Budng Béng Lang 100,00 99,28 340.000.000.000 Cac dw an khu
Khu cbng nghiép Vinhomes 1, Khu d6 thi Vinhomes cbng nghiép
(i) Riverside, Phuwong Viét Hung, Vinhomes
Quéan Long Bién, Thanh phd
Ha Noi
16 Codngty Cb phan Dau tw Qubc 16 5A, Thén Binh Du, 100,00 99,90 3.500.000.000.000 D an tai khu
Xay dwng Dai An (i) Xa Binh Du, Huyén Van Lam, vire phia Nam
Tinh Hung Yén
17  Céngty C phén,Kinh Toa nha vén phong 99,18 99,16 653.000.000.000
doanh va Phat trién Sinh Symphony, Buwong Chu Huy
Thai (i) (ii) Man, Khu d6 thi sinh thai
Vinhomes Riverside, Phuong
Phuc Loi, Quan Long Bién,
Thanh phé Ha Noi
18  Cdngty Cb phan Gidiphap  S67, Buong Bang Lang 1, 79,00 79,00 50.000.000.000 Xl ly div liéu,
Cbéng nghé théng tin VaHa  Khu d6 thi sinh thai Vinhomes cho thué ha
tang truyén dan VinITIS Riverside, Phuong Viét Hung, tang phat séng
Quén Long Bién, Thanh phd di ddong, mang
Ha Noi thoai, truyén
hinh va cac
hoat dong lién
quan
19 Caéng ty C phan Bau tw S6 166, Buong Pham Van 96,48 64,67 2.202.400.000.000  Khai thac, san
Bao Lai (i) Doéng, Phudng Xuan Binh, xuét va kinh
Quan Bac Tir Liém, Ha Noi doanh dé trang
20 Coéng ty TNHH MTV Ba Thén Hop Nhét, Xa Thinh 100,00 64,67 1.355.000.000.000  Khai thac, sén
trang Bao Lai (i) Hwng, Huyén Yén Binh, Tinh xuét va kinh
Yén Bai doanh da trdng
21 Caéng ty TNHH D4 c&dm Thon Khau Ca, Xa An Ph, 100,00 64,67 295.400.000.000 Khai thac, sén
thach An Phu (i) Huyén Luc Yén, Tinh Yén Bai xuét va kinh
doanh dé trang
22 Cbéngty C phan Bacdm Thén Ngoi Kén, Xa Ligu Do, 100,00 65,26 95.800.000.000 Khai thac, san
thach Déc Théng (i) Huyén Luc Yén, Tinh Yén Bai xuét va kinh
doanh da trng
23 Caéng ty Cé phan Khoang Thon Ban Ro, Xa Phan Thanh, 100,00 64,87 150.500.000.000 Khai thac, sén
san Phan Thanh (i) Huyén Luc Yén, Tinh Yén Bai xuét va kinh
doanh dé trang
24 Coéng ty TNHH MTV Khai Thén Ngoi Ken, Xa Liéu D6, 100,00 64,67 57.500.000.000 Khai thac, san

thac Khoang san Béo Lai
Luc Yen (i)

Huyén Luc Yén, Tinh Yén Bai

xuét va kinh
doanh dé trang

Théng tin Vinhomes duoc déi ngli Real Estate Proejct tdng hop

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

Hotline: 0901 5588 76
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Danh sach céng ty thanh vién tai thoi diém 31 thang 12 nam 2024
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STT Tén Céngty Tru sé chinh Ty lé Ty le Vén diéu lé Dw an
biéu quyét loii ich lién quan
(%) (%)
25  Coéngty Cé phan Pau tw S6 166, Buong Pham Van 100,00 65,51 169.200.000.000 Khai thac, san
Van Khoa (i) Dbéng, Phuong Xuan Binh, xuét va kinh
Quan Bac Twr Liém, Ha Noi doanh dé tréng
26 Congty (;6 phan Thuong Sb 65, Pudng Hai Phong, 99,99 67,03 449.250.650.000 Crystal Tower
mai va Bau tw Son Thai (i) Phuwong Thach Thang, Quan
Hai Chau, Thanh phd Da
Né&ng
27  Congty C6 phan Phat Tang 10, Toa nha TechnoPark 100,00 100,00 1.000.000.000.000  Twvén, moi
trién va Bau tw Xay dung Tower, Khu d6 thj Gia Lam, giti, dau gia
Vincons Xa Da Tén, huyén Gia Lam, bat dong san
Thanh phé Ha Nai, Viét Nam va d4u gia
quyén st dung
dét
28  Congty Co phan Phattrién  Km 15 Dai L6 Hung Vwong, 100,00 100,00 100.000.000.000 Tw vén, moi
Xay dwng Vincons Windows  Phuong Cam Nghia, Thanh gii, dau gia
phé Cam Ranh, Tinh Khanh bat dong san
Hoa, Viét Nam va d4u gia
quyén st dung
dat
29  Cbéngty C phan Mubi Cay sb 15, Km 1497, Phuong 100,00 100,00 600.000.000.000 Dy an tai khu
Cam Ranh Cam Nghia, Thanh phé Cam vire phia Nam
Ranh, Tinh Khanh Hoa, Viét
Nam
30  Congty Cb phan Dau tw Tang 8, Toa nha TechnoPark, 99,00 98,91 570.000.000.000 Ba Triéu Office
Phat trién BAt dong san Khu d6 thi Vinhomes Ocean Building
Trwong Thinh (i) Park, Xa Da Tén, Huyén Gia
Lam, Thanh phé Ha Nai, Viét
Nam
31 Coéng ty C4 phan Du lich Déo Hon Tre, Phuong Vinh 100,00 99,95 63.750.000.000 D an tai khu
Ca Tam (i) Nguyén, Thanh phé Nha vuc phia Nam
Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét
Nam
32  Codngty C6 phan Dau tw Dao Hon Tre, Phuong Vinh 100,00 99,95 54.110.000.000 Dy an tai khu
Hiép Thanh Cong (i) Nguyén, Thanh phé Nha vire phia Nam
Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét
Nam
33  Congty CdphanBatdong  Tang 2, Khu Almaz Market, 100,00 99,91 4.100.000.000.000
san SV Tay Ha Nai 2 (i) Puong Hoa Lan, Khu dé thi
sinh thai Vinhomes Riverside,
Phuwong Phuc Loi, Quan Long
Bién, Thanh phd Ha Noi, Viét
Nam
34  Congty Cb phan Dau tw Tang 20A, Toa nha Vincom 99,92 99,92 1.221.740.660.000

Phat trién Newland (i)

Center Dong Khéi, 72 Lé
Thanh Tén, Phuong Bén
Nghé, Quan 1, Thanh phd H6
Chi Minh, Viét Nam

Théng tin Vinhomes dwoc ddi ngii Real Estate Proejct tdng hop

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

Hotline: 0901 5588 76

STT TénCoéngty Tru s& chinh Tyle Ty le Vén diéu lé Dw an
biéu quyét lgii ich lién quan
(%) (%)
35  Cong ty TNHH Phat trién S6 7, Buong Bang Léng 65,99 65,93 13.349.695.600.000  Dau tw, xay
Bét dong san TS Holding (i) 1, Khu d6 thi Vinhomes dwng va kinh
Riverside, Phwong Viét Hung, doanh bét
Quan Long Bién, Thanh phb déng sén
Ha Noi
36 Cong ty TNHH Phat trién Sb6 72, Buong Lé Thanh Tén, 64,99 64,93 15.291.054.700.000
Bét dong san TPX Holding Phuong Bén Nghé, Quéan 1,
(i) Thanh phé H6 Chi Minh
37 Cong ty TNHH Thuongmai O C3-CHO1-1, Khu d6 thj méi 100,00 66,46 5.000.000.000
va Phét trién Kinh doanh Tay M6 - Dai M6 -Vinhomes
Sao Mai (i) Park, Phuong Tay M6, Quan
Nam T Liém, Ha Noi
38  Congty Co phan Pau tw Da&o Hon Tre, Phudng Vinh 100,00 99,96 3.750.000.000.000  Dw an tai khu
Cam Ranh (i) Nguyén, Thanh phé Nha vire phia Nam
Trang, Tinh Khanh Hoa, Viét
Nam
39 Coéng ty TNHH Béo Lai Tang 9, Toanha Viettel, S& 100,00 64,67 2.000.000.000 Hoat dong clia
Green (i) 70, Buwong Nguyén Van Cir, cac cong vién
Phudng Hong Hai, Thanh phd vui choi va
Ha Long, Tinh Quéng Ninh cdng vién theo
cha @&
40 Caéng ty TNHH Dau tw Cén TP 6-02, Khu d6 thj Dai 100,00 100,00 3.053.680.000.000
Phat trién BAt dong san An, Xa Nghia Try, Huyén Van
LightHouse 2 Giang, Tinh Hwng Yén
41 Cang ty TNHH Phat trién Cén TP 6-02, Khu do thj Dai 99,74 99,74 3.881.626.463.629
Bét dong san Vinh Xanh 1 An, Xa Nghia Try, Huyén Van
Giang, Tinh Hwng Yén
42 Cong ty TNHH DAu tw Phat  Can TD 6-02, Khu dé thj Dai 99,77 99,77 4.334.324.324.324
trién BAt dong san Vinh An, Xa Nghia Try, Huyén Van
Xanh 2 Giang, Tinh Hwng Yén
43  Congty Co phan Diu tw Sb6 7, Budong Béng Lang 100,00 99,28 15.160.000.000.000  Dw &n khu cong
Khu c6ng nghiép Vinhomes 1, Khu d6 thi Vinhomes nghiép tai Hai
Hai Phong (i) Riverside, Phuong Viét Hung, Phong
Quan Long Bién, Thanh phé
Ha Noi
44 Congty Cé phan Pau tuw S6 7, Buong Béng Lang 100,00 99,28 3.000.000.000.000  Du &n khu céng

Khu céng nghiép Vinhomes
Ha Tinh (i)

1, Khu dé thj Vinhomes
Riverside, Phuong Viét Hung,
Quéan Long Bién, Thanh phd
Ha Noi

nghiép tai Ha
Tinh

0Ty 18 loi ich va ty 1& biéu quyét trong cac cong ty con nay khac nhau do Céng ty kiém soat cac cong ty con nay gian tiép thong qua céc cong ty con khac.
Cac cong ty nay dang trong qua trinh hoan tét tha tuc giai thé.
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Hoi dong Quan tri

Thanh vién Hoi déng Quan tri

Hoi dong Quan tri
(“HPQT”) cta Vinhomes
dwoc bau tai cudc hop
Pai héi déng cb déng
ctia Cong ty va bao gébm
8 thanh vién, mét trong
cac thanh vién la Chu
tich HDQT. Nhiém ky toi
da cua tirng thanh vién
la 5 nam.

Co cAu HDQT Vinhomes phu hgp véi cac
tiéu chuan quan tri doanh nghiép quéc t&
ctia T chirc Hop tac va Phat trién Kinh
té (“OECD”). Trong d6, co' cAu c6 sy can
dbi va da dang vé linh vic kinh nghiém,
dé tudi, giéi tinh, va qubc tich. HDQT
Vinhomes bao gém 3 thanh vién déc lap
v6i nhidu ndm kinh nghiém hoat déng
trén thi trwdng tai chinh quéc té.

Théng tin Vinhomes dwoc ddi ngii Real Estate Proejct tdng hop

Ong Pham Thiéu Hoa
Chu tich H6i ddng Quan tri

Ong Pham Thiéu Hoa duogc bau 13 thanh
vién HPQT tw thang 07 nam 2020 va dam
nhiém vj tri Cha tich HDQT tlr ngay 10
thang 05 nam 2022 dén nay. Ong ciing
ddng thoi la nguyén Téng Giam dbc Cong
ty tr thang 05 nam 2019 dén ngay 10
thang 05 nam 2022. Trwdc khi gia nhap
Vinhomes, 6ng Pham Thiéu Hoa tirng Ia
Phé Giam déc Thwong mai tai Tap doan
Technocom, Ukraine (tién than cia Tap
doan Vingroup) tir nam 2003 dén 2005,
sau do gitr chirc vu Giam déc Phat trién dw
an tai Tap doan Vingroup tr nam 2005 va
dong vai trd quan trong trong hoat dong
phat trién dw an ctia Vingroup néi chung va
Vinhomes néi rieng. Ong Pham Thiéu Hoa
tét nghiép Thac si Quan Tr Kinh doanh cla
Trwdng Dai hoc Nam California.

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

Ong Pham Nhat Vwong
Thanh vién Ho6i ddng Quan tri

Ong Pham Nhat Vwong dwoc bau 1a thanh
vién HPQT tw thang 02 nam 2018 va git
chtre vu Chu tich HBQT t ngay 21 thang
02 nadm 2018 dén ngay 28 thang 02 nidm
2019, trwdc khi chuyén giao cwong vi Ch
tich HDQT cho ba Nguyén Diéu Linh. Ong
la cb déng sang lap va da ddng hanh cling
qua trinh phat trién ctia Tap doan Vingroup
cling nhw Cong ty C& phan Vinhomes. Ong
Pham Nhat Vwong hién dang dam nhiém
vi tri Chu tich HDQT Téap doan Vingroup.
Nam 2012, 6ng Pham Nhat Vwong chinh
thire tré thanh ngwoi Viet Nam dau tién cé
tén trong danh sach ty phu thé gi¢i cla tap
chi danh tiéng Forbes (M) va tiép tuc git
virng vi tri nay tinh t&i thoi diém hién tai.

Hotline: 0901 5588 76
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Ba Nguyén Diéu Linh
Thanh vién Ho6i ddng Quan tri

Ba Nguyén Diéu Linh dwoc bAu la thanh
vién HBQT tw thang 02 nam 2018 va da
dadm nhan nhiéu vi tri nhw Phé Cha tich
HDQT va Chu tich HDQT trwée khi chuyén
giao chirc vu cho 6ng Pham Thiéu Hoa vao
ngay 10 thang 05 nam 2022. Ba Nguyén
Diéu Linh c6 hon 20 ndm céng hién tai Tap
doan Vingroup — Cong ty CP va hién dang
gitk chirc Pho Cha tich Tap doan. Trudc
khi gia nhap Vingroup, ba Nguy&n Diéu
Linh tirng 1a C6 van Phap ly cta hang luat
Ngo Migueres & Partners tai Ha Noi. Ba tét
nghiép Trwong Dai hoc Ha Néi véi bing Clr
nhan Ngoai ngtr Phap van va Anh van va tét
nghiép Truong Dai hoc Khoa hoc Xa héi va
Nhan van véi béng Ct nhan Luét trwdce khi
hoan thanh chwong trinh hoc Thac si Luat
tai Phap tr nam 2000 —2001.

Ong Varun Kapur
Thanh vién doc lap Hoi ddng Quan tri

Ong Varun Kapur dwgc bau 1a thanh vién
déc lap HDQT tr thang 02 nam 2018. Ong
¢ nhiéu nam kinh nghiém lam viéc trong
lfnh viwc dau tw bt ddng san tai chau A
va hién dang gil* chirc vy Cha tich cla
AMRS Inc Singapore. Ong Varun Kapur
tirng 14 Thanh vién Diéu hanh va Giam déc
Diéu hanh tai TPG Capital tai Hong Kong
va Singapore tlr ndm 2007 dén nadm 2012.
Ong tét nghiép Ct nhan Ky thuat Dién tai
Vién Coéng nghé An B6 (Kanpur, An Do)
va nhan bang Thac sT Quan tri kinh doanh
cta Hoc vién Quan ly An Bd (Ahmedabad,
An Do).

Ong Mueen Uddeen
Thanh vién doc lap Hoi ddng Quan tri

Ong Mueen Uddeen dwoc bau Ia thanh vién
déc lap HPQT tr thang 02 nam 2018. Ong
¢6 nhiéu nadm kinh nghiém lam viéc trong
[inh vic tai chinh va ngén hang tai chau A,
c6 thé ké dén cac vi tri Quan ly Chi nhanh
tai Ngan hang Bank of America, cling
nhw mot sd vi tri 1anh dao tai Ngan hang
JPMorgan Chase Bank bao gém Giam
dbc diéu hanh va Giam dbc van phong dai
dién tai Viét Nam. Ong hién dang gir chirc
vu Quan Iy cAp cao tai Arcpoint Associates
Advisory Pte. Ltd. Ong Mueen Uddeen
dam nhan vi tri Thanh vién Ban C6 van tai
nhidu t& chirc bao gbm Bain Consulting,
Recovery Advisers (dwgc thanh 1ap tai Ha
Lan), C vé&n dao tao tai Tap doan Fitch,
cuing véi mét sb ngan hang va don vi quan
ly tai san quéc té. Ong tét nghiép C& nhan
Danh dw nganh Khoa hoc tai Trwong Pai
hoc Manchester (Vuwong quéc Anh) va
nhan bang Thac si Quan tri kinh doanh,
chuyén nganh Tai chinh clia Trwdng Kinh
doanh Richard lvey thugc Pai hoc Western
Ontario (Canada).
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Hoi dong Quan tri

Thanh vién Hoi déng Quan tri

&

&

Ong Hoang D. Quan
Thanh vién ddc lap Hoi df‘)ng Quan tri

Ong Hoang D. Quan dwoc bau la thanh
vién doc lap HPQT twr thang 07 nam 2020.
Ong c¢é nhidu ndm kinh nghiém lam viéc
trong Iinh vwe tai chinh va ngan hang dau
tw va hién dang git chirc vu Chu tich HDQT
va Thanh vién HDQT cta nhiéu cong ty tai
chinh nhw A+ Advisors, A+ Fund, Cong ty
Quan ly Quj Amber va Coéng ty C& phan
DPau tv HDQ. Ong Hoang D. Quan tirng la
Téng gidm dbéc tai Ngan hang HDBank,
Giam dbc Khéi khach hang chién luwoc
va Khéi doanh nghiép tai Ngan hang
Techcombank va Giam dbc Thi trwdng tién
té toan cau va Bdng Giam dbc Bo phan tai
Ngan hang Standard Chartered Viét Nam.

Théng tin Vinhomes duoc doi ngii Real Estate Proejct tdng hop

Ba Nguyén Thu Hing
Thanh vién Hoi ddng Quan tri

Ba Nguyén Thu Hang dwoc bau la thanh
vien HDPQT twr thang 04 nam 2023. Ba
ddng thdi dwoc bd nhiém lam Téng Giam
Déc tlr ngay 10 thang 05 nam 2022. Ba da
¢6 hon 12 nam kinh nghiém trong Iinh vuc
kiém toan, quan trj ri ro va ngan hang. Ba
Nguyén Thu Héng ting gi® cac chirc vu
Trwdng phong Quan ly rdi ro hoat déng,
Trwdng phong Khach hang doanh nghiép
va Trudng phong Thj trueng von tai Ngan
hang Vietinbank va ddm nhiém vij tri Pho
Tbng Giam déc Thudng trwe phu trach Van
hanh clia Vinhomes tr thang 08 nam 2020.
Ba Nguy&n Thu Hang tét nghiép Ctr nhan
nganh Tai chinh & K& toan tai Trwong Dai
hoc New South Wales (Uc) va nhan béng
Thac si Kinh té vé Ngan hang va Tai chinh
tai Trwong ESCP Europe & Paris Dauphine.

BAO CAO THUONG NIEN | 2024

Ba Cao Thj Ha An
Thanh vién Hoi ddng Quan tri

Ba Cao Thi Ha An dwoc bau 1a thanh vién
HBQT tir thang 02 nam 2018. Ba Cao Thj
Ha An dam nhan vj tri Giam déc Phat trién
dy an ctia Tap doan Vingroup tlr nam 2016
va hién la Giam déc Phat trién dy an tai
Vinhomes. Truwéc khi gia nhap Vingroup,
ba Cao Thj Ha An tirng la Phé Téng Giam
dbc Céng ty C6 phan Bao Hiém Quan
Doi kiem Giam dbc Cong ty Cb phan Bao
Hiém Quan Doi - chi nhanh Thanh phd H6
Chi Minh. Ba c6 bang sau dai hoc chuyén
nganh Tai chinh Bao hiém clta Hoc vién
Bao hiém Uc va New Zealand va tét nghiép
Thac si Quan tri kinh doanh tai Trwong Dai
hoc Bulacan State University (Philippines).

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html Hotline: 0901 5588 76
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Ban Giam déc

Thanh vién
Ban Giam déc

Cac thanh vién Ban
Giam ddéc da tir nhiém/
mién nhiém trong

nam 2024

Théng tin Vinhomes dwoc ddi ngii Real Estate Proejct tdng hop

Ban Giam dbéc (“‘BGD”)
ctia Vinhomes bao gébm
mot Téng Giam déc
(“TGD”), va 3 Pho Tdng
Giam déc (“‘PTGD”).

Téng Giam déc do HDQT bd nhiém, 1a
nguoi chiu trach nhiém trwée Pai hoi ddng
Cé dbéng (“DHDCE”) va HDPQT vé viéc
thwe hién nhiém vu va quyén han duoc
giao. Cac PTGD do HPQT bd nhiém theo
dé xuét ctia TGD.

Co cAu ban Ianh dao chd chét clia Vinhomes
c6 sy can dbi va da dang vé linh vic kinh
nghiém, do tudi, giéi tinh va quéc tich. BGD
Cong ty la nhirng thanh vién da cé nhiéu
nam 1am viéc trong linh virc phat trién va kinh
doanh b4t dong san tai Tap doan Vingroup
trwdc khi duoc tai ciu tric va tap trung vao
mét cong ty chuyén trach la Vinhomes vao
nam 2018.

Ong Douglas John Farrell

Phé Téng Giam dbc phu trach Tai chinh
va Dau tw da tr nhiém vao thang 08
nam 2024

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html
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Ba Nguyén Thu Hang
Tbng Giam DBéc

Ba Nguy&n Thu Hang dwoc bb nhiém 1a
Téng Giam déc tr ngay 10 thang 05 nam
2022 va ddng thdi dwoc bau la thanh vién
HBQT tir thang 04 nam 2023. Ba da cb
hon 12 nam kinh nghiém trong linh vyc
kiém toan, quan tri rdi ro va ngan hang.
Ba Nguyén Thu Hang tirng git cac chirc
vu Trwdng phong Quan ly rdi ro hoat déng,
Trwdng phong Khach hang doanh nghiép
va Trwéng phong Thi trwdng vén tai Ngan
hang Vietinbank va dam nhiém vi tri Pho
Téng Giam déc Thuong trie phu trach Van
hanh clia Vinhomes tir thang 08 nam 2020.
Ba Nguy&n Thu Hang tét nghiép Ctr nhan
nganh Tai chinh & K& toan tai Trwong Dai
hoc New South Wales (Uc) va nhan béng
Thac si Kinh té v& Ngan hang va Tai chinh
tai Trwong ESCP Europe & Paris Dauphine.

Ong Nguyén Ba Tin

Phé Téng Giam dbc phu trach An ninh,
An toan & Phong chéng chay nd théi gitr
chirc vu nay vao thang 04 nam 2024.

Hotline: 0901 5588 76
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Ong Pham Vin Khuwong
Phé6 Téng Giam dbc phu trach
Khéi Xay dung

Ong Pham Vi Khwong dwoc bd nhigm
la PTGD phu trach Khéi Xay dwng tw
thang 10 nam 2018. Trwdc khi gia nhap
Vinhomes, 6ng gitt chirc vu Cha tich Coéng
ty kiem Pho Téng Giam déc phu trach
Xay dwng Coéng ty TNHH Tw van va Xay
dwng Vincom. Ong da c6 hon 30 ndm kinh
nghiém trong linh vyc xay dwng va coéng
nghé cdng nghiép. Ong Pham Van Khuong
tét nghiép Truwdng Pai hoc Kién tric Ha Noi
véi bing Ky sw Xay dung.

Ba Mai Thu Thuy
Ph¢ Téng Giam déc phu trach
Khéi H6 tror

Ba Mai Thu Thay dwoc bd nhiém la PTGD
phu trach Khéi HO tro tor thang 10 nam
2020. Ba c6 hon 15 nam kinh nghiém lam
viéc tai Vingroup vé&i cac vi tri lanh dao cao
cép nhw Pho Tdng Giam déc tai Cong ty
Vinpearl, Phé Ban Nhan sy tai Tap doan
Vingroup va Phé Tdng giam dbc tai Cong
ty VinCommerce. Ba Mai Thu Thay tét
nghiép Pai hoc Kinh té Quéc dan chuyén
nganh Tai chinh — Ngan hang.

CHUONG 2 51

Ong Dang Minh Hai
Phé Téng Giam déc phu trach An ninh,
An toan & Phong chéng chay nd

Ong DBang Minh Hai dwoc bd nhiém la
PTGP phu trach An ninh, An toan va Phong
chdng chay nd tir thang 4 nam 2024. Ong
da cé hon 20 nam kinh nghiém lam viéc
trong Iinh vyc an toan, an ninh va phong
chay chira chay. Ong Pang Minh Hai tét
nghiép Hoc vién Canh sat nhan dan.
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Ban Kiém soat (“BKS”) la co quan ¢6 chirc
nang doéc lap véi HDQT va BGD. BKS do
DHDCD chi dinh, thay mat BPHDCD giam
sat moi hoat ddng san xuét kinh doanh cta
Céng ty va bao céo tryc tiép DHDCD.
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BKS cua Vinhomes gdm 3 thanh vién véi nhiém
ky 5 ndm, nhiém ky hién tai tlr ndm 2023 dén n&m
2028. Céac thanh vién BKS c6 chuyén mén va didu
kién phu hop v&i quy dinh cta phap luat Viét Nam
va Diéu 1& Cong ty.

Thanh vién Ban kiém soat

Ba Nguyén Lé Van Quynh
Trwéng BKS

Ba Pham Ngoc Lan
Thanh vién BKS

Ba Lé Thj Duyén
Thanh vién BKS

Ba Nguyé&n Lé Van Quynh dwoc bau la
Trwdng BKS tir thang 04 nam 2023. Ba gilr
chirc vu kidm toan vién tai Cong ty TNHH
KPMG tir n&m 2012 dén n&m 2017. Ba
Nguyén L& Van Quynh tét nghiép Clr nhan
Tai chinh Ngan hang tai Pai hoc Kinh té
Quéc dan va Thac s Tai chinh ngan hang
tai Trwdng Bai hoc Nottingham.

Ba Pham Ngoc Lan dwgc bau Ia thanh
vién BKS tir thang 04 nam 2023. Ba tirng
la Trwdng nhém Kidm toan vién tai Cong
ty TNHH Ernst & Young tir ndm 2011 dén
nam 2014. Ba Pham Ngoc Lan tét nghiép
Clr nhan Ké toan tai Trwong Pai hoc
Kinh té Quéc dan.

Ba Lé Thi Duyén dwoc bau 1a thanh vién
BKS twr thang 04 nam 2023. Ba da co
nhiéu n&m kinh nghiém dam nhiém vj tri Ké
toan trwdng tai cac Céng ty VinDS, Cong
ty Thoi trang M.Y.M va SYM Viét Nam. Ba
Lé Thi Duyén nhan béng Thac si Tai chinh
va Quan ly kiém soat cha Trwong Jean
Moulin Lyon 3 (Phap).
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Chién lwoc phat trién dai han

Tiép tuc m& rong quy dat
trén khap ca nuwdc voi
trong tam phat trién cac
Siéu d6 thi
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Tiép ndi sw ra mét cla nhivng Dai do thj
v&i quy mbé hang tram héc-ta va thanh
cong trong viéc thu hat cong ddéng
virng manh v&i hang tram nghin cw
dan, Vinhomes dinh hwéng ddy manh
phat trién cac Siéu dy an phic hop
c6 quy md hang nghin héc-ta véi chét
lwong sanh tdm déng cap cac Siéu do
thi trén thé gi6i. Véi tm nhin xay dung
cac Siéu do thi sinh thai, s& hiru ha
tang giao thong hoan chinh, dwoc két
ndi véi hé théng dwdng cao téc clp
quéc gia va tuyén dwong huyét mach,
Cong ty da va dang tich cuwc tim kiém
co héi m& réng quy dat khéng chi tai
cac vi tri chién Ilwgc cha tinh, thanh
phé 16n nhw Ha No6i va Thanh phd

Hd Chi Minh, ma con mé& réng pham
vi t&i nhitng viing d4t réng I&n va giau
ti&m nang kinh t& — du lich. Bén canh do,
cac Siéu do thj Vinhomes dwoc thiét ké
doc dao dé tao dot pha véi nhivng cong
trinh mang tinh bidu twong, nhitng tién
ich ddng c&p vuwot trdi, tng dung cong
nghé tién tién trong quan ly van hanh va
gidi phap xanh wu viét, Vinhomes dang
lién tuc ph&n d4u dé gop phan thuc day
kinh t& — xa hoi tai dia phwong va nang
tdm vi thé bat dong san Viét Nam trén
ban dé thé giéi.
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Tap trung kién tao moi
trudng sbng bén virng tai
cac khu dé thi Vinhomes

D4y manh hop tac chién

lwgc toan dién véi cac dbi

tac qudc té nham tdi wu
nguon lyc

Vinhomes dat muc tiéu dan ddu qua
trinh chuyén déi bén virng trong nganh
bat déng san tai Viét Nam nham mang
dén trai nghiém sbng ly twéng cho cw
dan. Theo d6, Coéng ty dac biét chu
trong cac cam két theo tiéu chuan ESG,
thwe hién cac hoat dong bén virng va co
trach nhiém trong subt chu ky phat trién
bat dong san. Cac khu dd thi Vinhomes
khéng chi c6 ddy di co s& vat chét, tién
ich hién dai va dam b&o tiéu chuan ma
con la noi dién ra hang loat cac hoat déng
két nbi cong ddng, thuc ddy van héa da
dang va hoa nhap, nang cao chét luong

Trong nhitng n&m gan day, Vinhomes
da gay tiéng vang véi cac “cl bét tay
vang” cling cac nha dau tw danh tiéng
trén thé gi¢i tai cac Pai dd thi nhw
Vinhomes Ocean City, Vinhomes Smart
City, Vinhomes Grand Park va Vinhomes
Royal Island. Céng ty sé tiép tuc mé
réng hop tac toan dién véi cac dbi tac
tdm c& trong linh vic bat dong san trén
toan cAu, nhdm mang dén nhitng san
phdm dat chudn muwc qudc té. Chién
lwgc hop tac qubc té nay giip Cong ty
tan dung kinh nghiém phong pht va tiém
Iwc tai chinh vi'ng manh ciia déi tac, day

sbng va strc khde cong ddng. Vinhomes
cam két manh mé hanh dong vi muc tiéu
gidm phat thai Net Zero ctia Chinh phu
Viét Nam vao nam 2050 trong moi hoat
déng clia minh, tr thiét k&, quy hoach va
xay dwng dw an dén ap dung chuyén déi
xanh trong mo hinh quén ly van hanh va
t& chirc cac chwong trinh nham lan ta
tich cwe 16i sébng xanh trong céng déng,
chung tay dwa phat thai rong vé 0.

nhanh th&i gian trién khai dw an, da dang
héa san phdm déng thoi thuc day thay
déi dién mao do thi Viéet Nam va dong
gop vao sy phat trién bén virng cua thi
trwdng bat dong san Viét Nam. V&i nén
tang virng chac, kinh nghiém phong phu
va hidu biét sau séc vé thj trwong trong
nuwdc, clng sy tang trwdng manh mé cla
nén kinh té Viét Nam, Vinhomes dang thu
hat cac nha dau tw nuwéc ngoai voi tm
nhin chién lwoc va cam két kién dinh vé
chét lwong va dbi mai.
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Tinh hinh kinh té vi mé nam 2024

Nén kinh té Viét Nam 2024:
Tiép tuc khang dinh sw phuc héi ré nét — Tang trwdng an twong

Tang trwédng GDP nam 2024
& mlrc cao nhat ASEAN

TOP 5

téng trwdng cao cla thé gioi

Chi sb gia tieu dung CPI ting

3.63%

N&m 2024 dwoc xem 1a ndm day bién dong cua
kinh té thé gi¢i voi nhitng mang sang téi dan xen.
Trong bdi canh 60 quéc gia va vung lanh thd t6
chirc cac cudc bau clr quan trong, cuc dién chinh
tri va kinh té thé gi6i chju nhidu tac dong dang
ké. Mot sb quéc gia van ap dung cac chinh sach
tai khoa va tién té that chat, khién da tang truéng
kinh té thé gioi bi kim ham. Cung vé6i do, bat 6n
dia chinh tri & nhiéu qudc gia, xu hwéng bao ho
thwong mai dan t&i cing thdng thuwong mai gitva
nhiéu quéc gia va khu virc. Tac dong con lai cla
Covid-19 va hau qua cua thién tai bao Ii cling
gay ra nhiéu thach thirc Ion déi véi tang trwdng
kinh t& thé gioi trong sudt nam 2024 cuing voi sw
téng trwdng dién ra khdng ddng déu tai cac quéc
gia va khu vyc trén thé gidi.

Trong khi nén kinh t& I&n nhat thé gisi 1a My khép
lai ndm 2024 véi két qua tang trwdng manh mé,
vwot ky vong, bat chap sw bat dinh xung quanh
cudc bau ct tdng thdng, 1ai suat tdng cao va thi
trworng lao déng ha nhiét. & phia déi 1ap, kinh t&
Chau Au tiép tuc gdp nhiéu khé khan, xuét phat
tir nhidu nguyén nhan nhw gia nguyén liéu cao,
thiéu s canh tranh. Burc dirng truéc nguy co ting
trwdng am hai ndm lién tiép trong khi Phap ciing
ha duw bao tang trwéng. Ngoai ra, céng thang
thwong mai cé chiéu huéng gia téng, dic biét
gitra Trung Quéc, Phwong Tay va Nga.

Tuy con nhiéu thach thirc nhwng lan dau tién
sau nhiéu nam déi méat v&i cac cu sdc tiéu cuc,
kinh t& toan cau nhin chung da 4n dinh tré lai
vao nlra cudi nam 2024, dwoc cling cb bdi ba yéu
t& chinh: lam phat dang dan dwoc ha nhiét, cac
ngan hang trung wong dang chuyén sang ap dung
chinh sach ti&n té ndi I16ng, nhu cu tiéu dung héi
phuc gitp thic day thwong mai va dau tw toan
cau. Tang trwdng kinh té toan cu ndm 2024 wéc
tinh dat mirc 3,2%, cao hon dang ké so v&i dw
bao trwdc d6 cha IMF & mic 2,9%, cho thay suw
phuc hdi bén bi cia nén kinh té. Quyét dinh nai
Idng chinh sach tién té bing viéc cat gidm I4i suat
ctia Cuc Dy triv lién bang My FED lan dau tién
sau bdn nam la quyét dinh dwoc thj trwdng che
doi nhéat trong ndm 2024. Bong thai nay ctia FED
da dwoc gigi chuyén gia dy bao tw trwdc do khi
lam phét tai My vé sat muc tiéu 2%. M&c du day
khéng phai ngan hang trung wong dau tién cét
gidm lai suét, nhwng viéc nén kinh té 1&6n nhat thé
gidi cét giam lai suat van co6 tac dong tich cuc
trong viéc gidam boét ap Iwe 1én thi tredng tai chinh
toan cau. Kinh t& My cling dwoc danh gia 1a ha
canh mém, tc la lam phat ha nhiét nhung kinh
t& khong roi vao suy thoai. Trong khi d6 dé hoan
thanh muc tiéu tang trwdng 5% cla nam 2024,
Trung Quéc lién tuc ban hanh cac gai kich thich
kinh té khéng 16 tri gia hang nghin ty USD. Quéc
gia nay ciing chuyén hwéng sang ap dung chinh
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FDI thyc hién cao ky luc

25 35 ...

Téng kim ngach xut nhap khéu
dat ky luc méi gan

800 e

sach néi 1dng tién t& hop ly bang cach ha nhiéu
loai l3i suat va ty |& dw trir bét budc. Téng gia tri
giao dich thwong mai dién t& toan cau ndm 2024
dat 6,3 nghin ty USD, tang 17% so v&i ndm 2023,
khéng dinh sy tang trwdng manh mé cla thuong
mai dién tr, tré thanh dong lwc chinh trong linh
vwe ban 1é. V@i linh v tri tué nhan tao Al, Lién
Hop Quéc da thong qua nghj quyét thic day cac
hé théng Al an toan, bdo mat va dang tin cay vi
sw phat trién bén vitng cho tat ca moi ngudi. Mot
s6 quéc gia lIén nhw My, Anh, Canada, Nhat Ban,
Israel, Argentina, va EU da ky cong wéc khung vé
Al dAu tién trén thé gi6i, dat ra khung phap ly voi
sy phat trién va st dung c6 trach nhiém cac hé
théng Al. V& phat trién bén vitng va bdo vé mai
trwdng, dién hat nhan tir viéc bi xa lanh da quay
tré lai tai cac hai nghi vé& khi hau. Nhiéu quéc gia
da cam két tang san lwgng dién hat nhan nhw mét
gidi phap d& dam bao muc tiéu trung hoa carbon
khi nhu c4u dién cho Al tang manh. Bén canh do,
Hoi nghi COP 29 ciing da théng qua cam két cac
nwéc phat thai giau co tra it nhat 300 ty USD méi
n&m cho dén ndm 2035 dé giup cac nwéc nghéo
¢6 dd ngudn tai chinh tng pho véi bién dbi khi hau.

BAt chap nhitng bién dong nhanh chéng, bét
thwerng trong khu vuc va trén thé gisi, cling nhw
nhirng anh hwéng do thién tai, bao 10 gay thiét
hai I6n cho san xuét kinh doanh va doi sbng cua
ngwoi dan, ting trwdng kinh té Viet Nam ndm
2024 1a mét trong nhitng mic cao nhat duoc
ghi nhan trong giai doan 10 nam 2014-2024. Cu
thé, tang trwéng GDP nidm 2024 cuda Viét Nam
dat 7,09%, vwot muc tiéu 6-6,5% da dé ra va
cao hon dang ké so véi mirc ting GDP clia ndm
2023. Mtrc tang trwdng nay cling cao hon dy bao
cla cac td chirc tai chinh qudc té, 1a mic cao
nhat ASEAN va thudc Top 5 ting truéng cao cia
thé gii. Quy mé kinh té Viét Nam wéc dat 476 ty
USD, xép hang 33 trén thé gi¢i, ting 1 bac so véi
n&m 2023. GDP binh quan dau ngudi ndm 2024

theo gia hién hanh udc dat 114 triéu ddng/ngudi,
twong dwong 4.700 B6 la My, tang 377 B6 la My
s0 v&i nam 2023. Chi sb gia tiéu dung CPI ndm
2024 tang 3,63%, dat muc tieu Qudc hoi dé ra,
trong khi lam phat co ban binh quan nam 2024
tdng 2,71% so v&i nam 2023, thdp hon mirc
tang CPI binh quan chung (3,63%). Xuét khau la
diém nhan ndi bat trong blrc tranh kinh té khi lién
tuc ¢6 nhiéu ky luc méi dwoc xac lap. Tong kim
ngach xuat nhap khau ndm 2024 dat ky luc méi
gan 800 ty USD, ting 15% so v&i nam 2023 va
vwot gan 3 1an ké hoach dwoc giao, mirc ky luc
chwa tlrng c6 trong gan 40 ndm ddi mai cla Viét
Nam. Thu hat vén FDI cling 1a mét diém sang cia
nén kinh té Viét Nam trong nam 2024 khi téng
vbn dau tw nwéc ngoai ding ky mai, didu chinh
va gép vén vao Viét Nam ndm 2024 dat gan 38,23
ty USD, tuy cé gidm 3% so v&i cung ky nam 2023
nhwng nhiéu dw an Ién & cac linh vc ban dan,
nang lweng, san xuét linh kién dién tl, san phdm
c6 nhiéu gia tri gia ting da dwoc dau tw moi va
mé réng vén. Nam 2024 ciing 1& ndm cé ngudn
vén FDI thyc hién cao ky luc, wéc dat 25,35 ty
D6 la My, ting 9,4% so v&i ndm 2023, danh dau
murc gidi ngan cao nhét ti trwdc dén nay. Téng
muirc ban |é hang héa va doanh thu dich vy tiéu
dung theo gia hién hanh wéc dat 6.391 nghin ty
ddng, tang 9% so v&i ndm 2023. Nam 2024 ciing
ghi nhan mét buéc tién trong thwong mai dién tor
cla Viét Nam vé&i quy mé thi treong thwong mai
dién t& ban 1é wéc vuot mbc 25 ty USD, tang 20%
so v&i nam 2023. Nhw vay thj trwdng thwong mai
dién tl Viét Nam hién chi xép sau Indonesia va
Thai Lan trong khu virc. Sy buing nd clia thwong
mai dién tl da tao didu kién thuan loi cho viéc
tiéu thu hang hoéa clia doanh nghiép, tao co hoi
viéc lam cho hang trdm nghin nguw¢i lao ddng,
ddng thdi cling déng gép khéng nhé cho ngudn
thu ngén sach nha nuwéc.

F T HH T J
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Puwa vao khai thac thém

109
DUONG CAO TOC

Tbng chiéu dai dwong cao téc
ca nwoc dat

2.021..

Ngoai cac thanh twu vé& kinh t&, ndm 2024 Viét
Nam ciing c6 nhiéu dau 4n ndi bat, mang tinh
dot pha khac nhw: Kién toan cac chirc danh 1anh
dao chud chét ciia Bang, Nha nuwéc, tinh gon bo
may ctia hé thdng chinh tri; Xay dwng, hoan thién
thé ché, phap luat dwoc tap trung trién khai voi
tinh than cai cach, quyét tam manh mé, rong
khép tir Trung wong dén cac dia phwong; Trién
khai cac dw an ha tang chién lvoc dd cé nhidu
buwéc dot pha méi véi nhikng két qua cu thé, nhidu
cong trinh hoan thanh trong thoi gian ngén ky
lyc. N&i bat 1a da hoan thanh, dwa vao khai thac
thém 109km duwdng cao téc, nang téng chiéu dai
dwong bd cao téc ca nwdc 1én hon 2.021 km, 1a
co s& dé& hoan thanh muc tiéu trong ndm 2025 c6

it nhat 3.000km cao téc, théng toan tuyén cao toc
tlr Cao Béng t&i Ca Mau. Cac dw an xay dwng san
bay I&n dwoc thic day, déc biét 1a san bay Long
Thanh sé co ban hoan thanh trong nam 2025.

Tuy ndm 2024 con nhiéu khé khin thach thirc
nhwng nén kinh té Viét Nam van bén bi vuot qua
dé vé dich vé&i nhiéu con sé an twong. Trwdc boi
canh nhw vay, nhiéu té chirc va chuyén gia qudc
t& da cé nhirng nhan dinh tich cwc vé tinh hinh
phat trién kinh t& va trién vong ting truéng cla
Viét Nam trong giai doan tiép theo.
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Thij trwong bat ddng san nha & tai Viét Nam:
Budc qua giai doan khé khan véi nhiéu két qua phuc hdi tich cuc

Tbng sb giao dich hon

37.000

CAN HO

1=

| 28

B

Nam 2024 dwoc danh gia 1a ndm ban 18 cua thj
trwdng bat dong san Viét Nam, nhd cac bwdc tién
I&n trong viéc hoan thién hanh lang phéap ly, cung
Vv6i s tham gia tich cwe clia ca hé théng chinh tri,
céac cép, cac nganh.

Ngay trong ba thang dau ndm, cac cha dau tw bat
dau trién khai hang loat dw an c6 quy md ngay
cang I&n, voi mét sb dw an co tién a6 trién khai tét
da chinh thirc m& ban tré lai. Cac dyw an méi mé
ban, tlr sdn phdm dat nén, nha phé, biét thw, can
hd, v.v. déu ghi nhan mirc 6 quan tam cao, giao
dich va gia ban tang trwéng tét trén ca thj truong
so cap va thir cdp. Da phuc héi cla thi truong
tiép tuc duoc duy tri trong quy tiép theo véi nguén
cung va lugng giao dich ting trwdng manh, gap
3-4 14n so v&i cling ky ndm 2023. Dac biét, théng
tin cac bd luat lién quan dén thi trueng bat dong
san la luat DAt dai 2024, luat Nha & 2024, luat Kinh
doanh bat ddng san 2024 va luat Cac td chire tin
dung c6 hiéu luc sém hon duw kién cang tiép thém
niém tin cho cac chu thé trong linh virc bat déng
san. Buéc sang quy Il nam 2024, cac quy dinh
phap Iy v& nha &, dat dai va kinh doanh bat déng
san chinh thirc ¢6 hiéu lwc, thi trwéng bat dau ghi
nhan nhitng d4u hiéu ting nhiét, thé hién & muic
gia tring dAu gia dat tai cac khu vuc ving ven
Ha Noi, dac biét la tai phan khac can hd co mat
bang gia lién tuc tang cao, thiét 1ap mét badng mai
trén ca thi trwong so cdp va thir cp. Trong quy
cubi nam, véi da Am 1én cua thij trwdng, nhidu chi

dau tw thay dbi k& hoach, mé& ban sém hon dy
kién, kém nhiéu chinh sach wu dai, gitp ngudn
cung nha & vuot dw bdo. Theo CBRE, ngudn cung
bAt dong san nha & nam 2024 tang trwdng manh
theo nam, dat hon 37.000 can tai hai thi trwong
Ha Noi va Thanh phé HS Chi Minh. Trong khi tai
Ha N&i ngudn cung méi tang gép ba lan so véi
nam 2023 thi Thanh phé H& Chi Minh c6 nguén
cung theo ndm thé&p nhat t» 2013. Tuy vay tai ca
hai thj trwdng, ty & hdp thu déu dwoc cai thién, va
vuot ngudn cung méi trong ndm. Véi san phdm
chung cuw, gia ban so cap duy tri & mic cao véi
khodng cach gia ctia Ha Noi dang thu hep dan so
v&i Thanh phé H& Chi Minh. Tai Ha Néi gia ban
chung cu téng bdi lwong I6n ngudn cung mé ban
thudéc phan khuc cao cép, dat mrc 72 triéu/m?,
twong tw nhw tai Thanh phd HS Chi Minh, muc gia
chung cla thi trwong dwoc dinh hinh béi mirc gia
cla phan khuc cao cép tré 1&n, 76 triéu/m2. Hai thj
trwdng déu cé nhu cdu cao va mic thanh khoan
tt, giup tdn kho can ho én dinh & mic thap. Vi
san pham b4t dong san gan lién voi dat, tai Ha Noi
ty & hap thu tét di ngudn cung méi van dbi dao
trong khi tai Thanh phé H& Chi Minh nguén cung
ma&i ndm 2024 gap tam [an nam 2023, véi ty & hap
thu dworc cai thién khi cé ngudn cung méi mé ban.
Mrc gia so cap & ca hai thi trwdng duy tri dn dinh,
binh quan tai Ha Noi dat 220 triéu/m? dat va 310
triéu/m? dét tai Thanh phé H& Chi Minh.
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Trién vong kinh té vi mé 2025

2025 — Nén kinh té bwdc vao ky nguyén mdi,
Ky nguyén vuiron minh ctia dan toc

Tang trwdng kinh té toan cau
dw bao n dinh quanh nguéng

3%

i
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Céc du bao vé ting trwéng kinh té toan ciu cho
nam 2025 tir nhiéu tb chirc qudc té nhw Quy Tién
té qudc té (IMF), Ngan hang Thé gi6i (WB) va Té
chirc Hop tac va Phat trién kinh t& (OECD) déu
cho thdy mirc tang trwdng n dinh quanh ngwéng
3%. Nhirng dw bao tich cwe cla tang trwdng kinh
té thé gi¢i phan anh hiéu qua clia cac chinh sach
tién té that chat, duy tri I4i sut cao trong viéc
kiém soat lam phat ma khéng gay ra suy thoai
kinh té nghiém trong. Lién Hop Quéc dw bao téng
trwdng kinh té toan cau dwoc duy tri & mirc 2,8%
trong ndm 2025, khéng déi so véi ndm 2024 va
dat 2,9% vao n&m 2026. Nhing ri ro déi véi ting
trwdng nam 2025 van dén tlr cac cudc xung dot
dia chinh tri, cdng thang thwong mai gia téng va
chi phi vay cao & nhiéu quéc gia. Bén canh do,
cac t6 chirc quéc té cling dw bao lam phat toan
cau cé xu hwéng gidm, thwong mai toan cu sé
phuc hdi, xu hwéng téng gia ctia ddong D6 la My.
Thi trwdng chirng khoan toan cau ciing duoc dw
bao sé& phuc hdi, tuy vay con phu thudc nhiéu vao
céac chinh sach clia cac quéc gia, dac biét 1a cac
nén kinh té I&n trén thé gi¢i nhw My, Trung Quéc,
Chau Au.

Dv bao tang trwéng kinh
sy phuc hdi th
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qua hoat dong xuét khdu, d&c biét trong cac linh
vie nhu dién ttr, dét may va néng san. Nhu cau
tiéu thu tlr cac ddi tac thwong mai chinh nhw My,
chau Au va Trung Quéc dwoc duy tri, hé tro ting
trwdng kinh té trong nwéc. Ngoai ra, mdi trwong
kinh té toan cau tich cwc ciing thic day dong vén
FDI vao Viét Nam, gép phan nang cao nang luc
san xuét va tao viéc lam. Sy phuc hdi cla cac
nén kinh té 16n gidp &n dinh chudi cung trng toan
cau, gidam thidu gian doan trong san xuét va xuét
khau cla Viét Nam. Bén canh do, chinh sach clia
cac qudc gia phan anh xu hwéng chuyén ddi sang
nén kinh t& xanh va kinh té tri thirc, ddng thoi, dét
ra yéu cau canh tranh cao hon véi Viét Nam trong
viéc thu hut dau tw nwéc ngoai. Viet Nam d&t muc
tiéu tiép tuc thic day nhiing nganh céng nghiép
mi nhon nhw céng nghé cao, nang lwgng tai tao,
phat trién bén virng théng qua cac chinh sach wu
dai dau tw, cai thién ha tang logistics, tang cudng
dam phan thwong mai va nang cao chat lwgng
san pham, nham gitr vikng loi thé canh tranh trong
chudi cung trng toan cau.

T
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Nganh bat déng san cé tiém nang tang trudng
va phat trién bén virng

Du kién ngudn cung c&n hod
tai Ha Noi hon

31.000

CAN HO

D kién ngudn cung c&n ho tai
Thanh phé Hb6 Chi Minh hon

9.000

CANHO

Theo dw bao ctia Hoi M6i gi¢i Bat dong san Viét
Nam (VARS), thi truong BDS nam 2025 sé& phat
trién ddng déu hon gitra cac khu vyc; trong do,
khu virc mién Bac van duy tri strc ndng va khu
vuc mign Nam c6 d4u hiéu tang nhiét rd rét. Loai
hinh can hod chung cw, chi yéu |a phan khic cao
cép, tiép tuc dan dat thi trerng. Phan khic binh
dan cling sé dwoc céi thién nho vao sy gia tdang
ctia cac dy an NOXH. Loai hinh b4t dong san gén
lién v&i dat dan tré thanh tam diém thj trwong,
dac biét la cac dw an thudéc cac dai dé thi tiép tuc
tao chu y v6i tiéu chuan hoan thién ngay cang
4n twong, cung véi do 1a gia ban ciing gitr & mirc
cao. Ngudn cung van tap trung chd yéu & cac chu
dau tw I&n, cac dw an chl trong nhiéu hon vao
thiét k& théng minh, tich hop cong nghé va dap
(ng cac tiéu chudn bén vitng. Phan khic BDS
c6ng nghiép dén nhan nhiéu tin hiéu tich cuc dén
tlr két qua phuc hdi cia nén kinh té, ciing nhw
nhitng co hdi mé ra khi nhidu doanh nghiép Ién
trén thé gidi voi quyét dinh chon Viét Nam la diém

‘M6i trwdng phap ly ngay cang hoan
NQJd

)
A

cang phat trién cling a dong lwc gép phan thic
day thj trwong bat dong san Viét Nam tiép tuc
phuc hdi va bwédc vao chu ky phat trién méi trong
ndm 2025. Theo CBRE, ngudn cung cidn ho tai
thi trwong Ha Noi sé ddi dao hon, va ky vong cai
thién tai Thanh phd HS Chi Minh. Nam 2025 dw
kién ngudn cung m&i ciia Ha Noi s& c6 thém hon
31.000 can ho va hon 7.000 bat déng san gan
li&n v&i dat. Tai Thanh phé H Chi Minh, dw bao
ngudn cung méi ndm 2025 |an lwot 1a hon 9.000
can ho va 2.000 bat dong san gén lién voi dat.
Mrc gia trung binh cla thi trwong Ha NOi nam
2025 ciing duoc dy doan sé tiép tuc tang trudng
vGi 8% tai thi trwdng so cip va khoang 6-8% tai
thj trwong the cap. Trong khi dw bao téc do tang
gia tai Thanh phé H& Chi Minh cho c&n ho dat
8% trén thj trwng so cap, 4% trén thi trwong thir
cép, va lan lwot dat 2-3% cho bat dong san gan
lién voi dat.
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Két qua hoat déng kinh doanh 2024

Vinhomes da ban thanh cong

12,8

Doanh sb chwa ghi nhan dat

NGHIN
CANHO

94,2

NGHIN
TY BONG

Trong béi canh kinh té Viét Nam dang tang truéng
tich cwc va thj trwdng bat dong san dang budc
vao chu ky hdi phuc manh mé, hoat dong ban
hang clia Vinhomes duy tri cac két qua tich cwc.
Cu thé, Coéng ty da ban thanh cong 12,8 nghin'
can ho, biét thy va nha phd thwong mai véi tbng
gia tri gan 103,9 nghin ty ddng’, bao gdm ca ban
Ié va ban 16 I&n, tdng 19% so cung ky ndm ngoai.
Doanh s6 chua ghi nhan dat 94,2 nghin ty déng,
nhé két qua ban hang kha quan tai cac dai do
thi, dac biét la tai dy an Vinhomes Royal Island
vira mé& ban vao dau ndm, la co s& virng chac
cho doanh thu va lgi nhuan nam 2025. Déng thoi,
Cong ty lién tuc tw pha v& ky luc vé tién do thi
cbng va ban giao cac khu db thj dap (rng chuan
muc thé gigi voi 19,4 nghin can hd, biét thw, nha
phé thwong mai dwoc ban giao t&i khach hang

trong nd&m 2024, chl yéu tai cac dw an Vinhomes
Royal Island, Vinhomes Grand Park va chudi dw
an Vinhomes Ocean Park 1, 2, 3 trong quan thé
Ocean City.

Cong ty da khép lai nam tai chinh 2024 v&i thanh
tich kinh doanh &n twong, dat tdng doanh thu quy
ddi cao ky luc, tiép tuc khdng dinh vi thé dan dau
thi truorng bat dong san Vit Nam. Két qua nay
dwoc déng gép bdi viec ban giao ding tién do
céac dai dy an dang trién khai.

" Doanh s6 bao gébm sé can béan I va twong dwong ban Ié
dwoc quy doi tlr cac giao dich ban 16 I&én. Gia tri doanh s6 la
gié tri cac hop ddng ky méi trong ky, phan biét véi doanh thu
ghi nhan gia tri cac san pham ban giao trong ky
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Két qua
kinh doanh

Chi tiéu Nam 2024 Nam 2023 Tang/giam
(ty dong) (ty dong)

Doanh thu chuyén nhuong bt dong san 73.162 89.669 -18%
Doanh thu tir cung gép dich vu téng thau xay 17.054 6.707 154%
duwng, tw van thiét ké va giam sat thi cong

Doanh thu cho thué bét dong san dau tw va 1.340 1.201 12%
cung cap cac dich vu lién quan

Doanh thu cung cap cac dich vu khac 10.767 5.980 80%
Téng doanh thu 102.323 103.557 1%
Doanh thu hoat dong tai chinh 26.844 19.954 35%
Loi nhuan trwéc thué 40.848 43.310 -6%
Lo nhuan sau thué 35.073 33.533 5%
Loi nhuan sau thué thudc vé Céng ty me 31.801 33.371 -6%

Ngudn: Bo cdo tai chinh hop nhat kiém toan nam 2023 —

2024 cua Vinhomes.
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Két qua
kinh doanh

Tbng doanh thu thuan
hop nhat quy ddi vuot
ké hoach duwoc giao

141.644

TY DONG

Doanh thu hoat dong tai chinh

26.844 .

tang 35% so v&i nam 2023

Théng tin Vinhomes duoc doi ngii Real Estate Proejct tdng hop

Nam 2024, tdng doanh thu thudn hop nhét dat
102.323 ty ddng, gidm khéng dang ké& so v&i nam
2023. Trong d6, doanh thu hoat dong chuyén
nhugng bat déng san tiép tuc la mang kinh doanh
cbt 16i, dat 73.162 ty ddng va déng gop 72%
trong tdng doanh thu, phan lén dén tir viéc ban
giao dung tién do cac san pham béat dong san tai
cac Pai dw an hién hiru nhw Vinhomes Ocean Park
1-2-3, Vinhomes Grand Park va Vinhomes Golden
Avenue. M6 hinh Pai dy an dwgc Vinhomes bat
d4u trién khai tlr ndm 2018 da déng gop tich cuc
vao tang trwdng doanh thu clia Céng ty qua céac
nam va sé tiép tuc Ia trong tam phat trién cla
Vinhomes trong nhitng n&m tiép theo cung voi
mé hinh Siéu dy an. Doanh thu dich vu tdng thau
xay dwng, tw van thiét ké va giam sat thi cong
dat 17.054 ty déng, tang manh 154% so v&i nam
2023 chl yéu nho thic day hoat dong tdng thau
v&i cac ddi tac mua 16 16n. Doanh thu cho thué
bAt déng san dat 1.340 ty déng, ting 12% so v&i
n&m 2023, chd yéu dén t doanh thu cho thué
van phong va cho thué can h¢ dich vy tai Ha Noi
va Thanh phé H& Chi Minh. Theo d4, tdng doanh
thu thuan hop nhat quy dbi (bao gdm doanh thu tir
cac hoat dong kinh doanh ctia Vinhomes, cac hgp
ddng hop tac kinh doanh (BCC) va giao dich ban 16
I&n dwdi hinh thire chuy&n nhuong cb phan duoc

Doanh thu thuan (ty déng)

103.557 102,323

84.986

71.547
62.393

2020 2021 2022 2023 2024

Loi nhuan trwéc thué, 1ai vay
va khau hao (ty dong)

51.619 47.799 50.238

40.060 41.935

2020 2021 2022 2023 2024

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html
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ghi nhan vao doanh thu tai chinh) dat 141.644 ty
ddéng, vuot 18% so v&i ké hoach dwoc phé duyét
tai Dai hoi ddng c6 ddng nam 2024 va tang 12%
so v&i nam 2023. Ngoai ra, Vinhomes ghi nhan
doanh thu hoat dong tai chinh dat 26.844 ty déng,
tang trwdng 35% so v&i nam 2023, trong do, loi
nhuan dwgc chia sé tr dw an Vinhomes Royal
Island theo Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC)
vé&i Vingroup la yéu té déng gop chinh.

Téng loi nhuan hop nhét trwdc thué dat 40.848
ty ddng, gidm nhe 6% so v&i cling ky ndm ngoai.
Loi nhuan sau thué xuat sac hoan thanh ké hoach
nam va tang 5% so v&i nam 2023, dat 35.073 ty
ddng, twong dwong Thu nhap trén mdi cb phan
(EPS) dat 7.348 déng.

Céc chi sb tang trwdng kép hang nam (CAGR)
vé két qua kinh doanh ctia Céng ty duy tri & mirc
tét. Trong giai doan 2020 dén 2024, CAGR cua
téng doanh thu, lgi nhuan gdp va lgi nhuan sau
thué thuéc vé Coéng ty me lan luot dat 9,4%,
6,2% va 3,8%.

Loi nhuan gop (ty déng)

48.460

35.707
30.696 32.967

25.936

2020 2021 2022 2023 2024

Lo nhuan sau thué thuéc vé
Cong ty me (ty déng)

38.825
33371 34801
27.351 28.831

2020 2021 2022 2023 2024

Hotline: 0901 5588 76
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Tinh hinh
tai chinh

Téng tai san cla Vinhomes
tang 27% so voi 31 thang 12
nam 2023

564.209

TY BONG

Tién va cac khoan twong
dwong tién ting 104% lén

CHUONG3 67

Chi tiéu 31 thang 12 31 thang 12 Tang/giam
nam 2024 nam 2023
(ty dong) (ty dong)
Téi san ngén han 285.479 242.341 18%
Tai san dai han 278.730 202.290 38%
Téng tai san 564.209 444.631 27%
Téng no phai tra 343.465 261.994 31%
Trong do:
Téng no vay (ngan han va dai han) 81.292 56.684 43%
Vén chi s hivu 220.744 182.636 21%

Téng tai san cla Vinhomes téng trwdng lién tuc
trong giai doan 2020 — 2024 va dat 564.209 ty
ddng tai thoi diém 31 thang 12 ndm 2024, tang
27% so v&i 31 thang 12 nam 2023, cho thay quy
m6 Coéng ty ngay cang phat trién Ién manh.

Trong dd, tai san ngan han duy tri & muc cao,
chiém 51% téng tai san, twong (rng 285.479 déng,
tang 18% so v&i 31 thang 12 nam 2023, cha yéu
tir bién ddng tién va cac khoan twong dwong tién
va cac khoan phai thu ngén han. Chi tiéu Tién
va cac khoan twong dwong tién ting 104% lén
28.780 ty dbng, nhd két qua ban hang tich cuc tai
cac dv an Ion. Chi tiéu Cac khoan phai thu ngan
han ting 27% lén 168.406 ty déng chi yéu do
tang tam (rng gidi phéng mét béng phuc vu cac
dw an tiém nang chuén bj ra mét trong twong lai,
trén co s& dong tién ban hang &n tuwong trong ndm
2024. Sau khi hoan thanh gidi phéng mat bang,
khoan phai thu néu trén sé dwgc ghi nhan vao chi
phi xay dwng d& dang ho&c hang tén kho tly theo
muc dich str dung. Chi tiéu Tai san ngan han khac
gidm 8.109 ty ddng so véi ndm 2023 chi yéu do
cac giao dich dit coc dé& nhan chuy&n nhuwong
céng ty ndm gilr dw an bat dong san da hoan tat.

Tai san dai han dat 278.730 ty ddng tai thoi diém
31 thang 12 nam 2024, tang 38% so v&i 31 thang
12 nam 2023. Trong do, phai thu dai han khac
tdng 64.024 ty ddng chd yéu do tam (ng giai
phéng mat bing va tang gép von hop tac phat
trién dw an; chi phi xay dwng co ban dé dang tang
21.200 ty ddng do chi dau tw phat trién cac dw an
m&i; tai san dai han khac giam 26.219 ty ddng bao
gdm cac khoan hoan goép vén, dat coc cho déi tac
dé& hop tac phat trién, nhan chuyén nhwong cac
dw an bat dong san.

Tdng ng phai tra tai 31 thang 12 ndm 2024 ting
31% lén 343.465 ty déng so v&i cling chi tiéu tai
31 thang 12 nam 2023, chil yéu do téng nhan gép
vbn va dat coc tir d6i tac cho muc dich hop tac
kinh doanh hodc nhan chuyén nhuwong cac ciu
phan thuédc cac dy an va tang cac khoan vay ngén
han va dai han dé chi dau tw, phat trién cac dw an
bét dong san. Lai vay trung binh cia Vinhomes
nam 2024 dat 10,5%, t&ng 0,3 diém phan tram
s0 v&i ndm 2023 va duy tri & mic thdp so véi thi
trwong. Ngan hang Nha nwéc Viét Nam da lién
tuc didu chinh giam lai suét diéu hanh dé hé tro
téng trwdng kinh té va ky vong sé duwoc phan anh
vao l&i suét huy dong vén cltia Cong ty trong ndm
2025. Vinhomes ciing duy tri ty &€ cac khoan vay
v6i 1ai suét ¢ dinh & murc cao, chiém 61,4% téng
no vay dé han ché tac déng cla bién dong lai suét
trén thj trwong. Bén canh doé, véi dac thu hoat
dong kinh doanh & Viét Nam cling nhw co c4u cac
khoan vay hién nay hon 90% la bang Viét Nam
ddng, tac déng cla bién déng ty gia 1én két qua
kinh doanh clia Vinhomes khéng dang k&. Ngoai
ra, d& giam thiéu rai ro ty gia déi véi cac khoan
huy déng vén quéc té, Cong ty cling chd déng
thye hién cac bién phap phong ngtra phu hop.

Déi voi thué va cac khoan phai nop Nha nuéc,
trong ndm 2024, Vinhomes d& ndp 18.457 ty déng
cho co quan Nha nuwéc.

Vén chd s& hiru tai 31 thang 12 ndm 2024 dat
220.744 ty ddng, tang 21% so véi thoi didm 31
thang 12 nadm 2023. Mirc tdng vén chl s& hiu
cht yéu dén tir tdng loi nhuan sau thué chuwa
phan phéi ctia Cang ty va tang vén chl s& hivu tir
viéc chuy&n nhuwong mot phan vén gop clia cac
cong ty con.
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Cac chi sb
tai chinh co ban

Tinh hinh Tién va cac khoan twong dwong tién va Dau tw tai chinh ngdn han, Téng no vay' (ty déng)
tai chinh

(tiép theo) 81.292

34.172

B Téng no vay

B Ti&n va cac khoan twong dwong tiégn
va DBau tw tai chinh ngan han

24.955

19.919
15.768 T

9.605

2020 2021 2022 2023

Nguén: B&o cdo tai chinh hop nhat da kiém toan ndm 2020 — 2024 clia Vinhomes.

Vé co ciu ngudn vén va tong tai san, ty 1& vén chi sé& hiru so véi tong tai san dao dong tir 39% dén
57% trong giai doan tir 2020 — 2024. Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, ty Ié nay la 39%.

Téng tai san va Vén chu s hivu giai doan 2020 - 2024 (ty dong)

444.631 564.209

182.636

361.813
148.522

220.744

2020 2021 2022 2023

B Tong tai san (TTS) B Vn chi sé& hivu (VCSH) Tilé VCSH/TTS

Ngudn: B&o céo tai chinh hop nhat d4 kiém toan ndm 2020 — 2024 ctia Vinhomes

Théng tin Vinhomes duoc doi ngii Real Estate Proejct tdng hop Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html Hotline: 0901 5588 76
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Chi tiéu 2024 2023
Chi tiéu vé co cau vén (%)

No' rong"/Téng tai san 8,35% 8,71%
No rong'/Vén chi sé hivu 21,35% 21,22%
Chi tiéu vé kha nang thanh toan (lan)

Hé sb thanh toan ngan han 1,02 1,15
Hé sb thanh toan nhanh 0,83 0,89
Chi tiéu vé nang lwc hoat dong (vong)

\/ong quay tai san 0,20 0,26
Vong quay hang tén kho 1,26 1,13
Chi tiéu vé kha ning sinh |&i (%)

Loi nhuan gép/Doanh thu thuan 32,22% 34,48%
Loi nhuan sau thué thudc vé Cong ty me/Doanh thu thuan 31,08% 32,23%
Loi nhuan sau thué/Vén chl s& hitu binh quan (ROE) 17,39% 20,25%
Loi nhuan sau thué/Téng tai san (ROA) 6,22% 7,54%

Ty I& no rong" trén vén chd s& hiru va ty & no
rong" trén tdng tai san dwoc gitr & mirc an toan I
21,35% va 8,35%, lan luot ting 0,13 diém phan
trém va gidm 0,36 diém phan tram so v&i nam
2023 do téng cac khoan ng vay khi Vinhomes béat
d4u chu ky phat trién cac Pai dw an mai cling voi
viéc tang téng tai san va vén chi s& hivu.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, cac chi s6 v& kha
néng sinh 11 duy tri & mc tét so vai thj trwong
véi bién lgi nhuan rong & mirc 31,08% va bién

loi nhuan gop dat mic 32,22%, 1an lwot gidm
1,15 va gidm 2,26 diém phan trdm so v&i ndm
2023. Ty suét lgi nhuan sau thué trén vén chil sé
ht*u binh quan va ty suat loi nhuan sau thué trén
tdng tai san ghi nhan 1an lvot & mic 17,39% va
6,22% trong nam 2024.
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Ké hoach hoat ddng nam 2025

TIEP TUC DAN DAT THI TRUONG
BAT DONG SAN THONG QUA VIfiC
PHAT TRIEN CAC KHU PO TH| KIEU MAU

KIEN TAO MOI TRUONG SONG XANH
— THONG MINH HUONG TSI MUC TIEU
PHAT TRIEN BEN VI'NG

" .‘AI-n‘ p
ST e l'ﬁi 'ﬁg'n

Vinhomes tiép tuc khdng dinh vi thé tién
phong trén thj truéng bat ddng san thong
qua viéc phat trién cac khu dé thi kiéu
mau quy md Ién, toa lac & nhirng vi tri
déc dia cuing két ndi giao théng thuan loi.
Nhirng khu db thj nay khong chi tich hop
hé sinh thai tién ich da dang cua Vingroup
ma con s& htku cac céng trinh mang tinh
biéu twong, tao nén khéng gian séng
déng c&p vuot troi. Vinhomes tw hao véi
kha nang kién tao cong déng cw dan van

minh — hién dai, gép phan nang cao tiéu
chuan sbng cla ngwoi dan Viet Nam va
dem lai gia tri lau dai cho cac nha dau tw
cling nhw khach hang s& hiru bat dong
san Vinhomes. Céng ty luén nd lyc khong
nglring d& bt pha va hién thuc héa khat
vong nang tam vi thé bat dong san Viét
Nam trén ban dd quéc té.

Vinhomes dat muc tiéu tién phong trong
viéc kién tao mai trwerng séng 1y twéng,
mang dén trai nghiém séng xanh —théng
minh cho cw dan, déng thoi huwéng toi
muc tiéu phat trién bén virng theo cac
tiéu chi ESG. Céng ty tap trung day
manh chién lwoc xay dwng khu dé thi
xanh - van minh - tri thkc thdng qua
viéc phat trién co s& vat chat hién dai,
td chirc cac hoat dong huwéng toi bao vé
mdi trwong va tich hgp cong nghé hién
dai vao cong tac quan ly van hanh. Cac
khu d6 thj Vinhomes cé mat do xay dwng

An o W
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thap dac biét chu trong khéng gian xanh
tw nhién, va nang cao hiéu qua st dung
nang lwong, déng gép vao tAm nhin phat
trién bén vitng cla Céng ty. Ngoai ra,
song hanh v&i ky nguyén vieon minh cla
kinh té Viét Nam, Vinhomes ciing tich
cwe dau tw vao cong nghé va giai phap
chuyén doi sé, thuc day sw chuyén doi
xanh va ap dung cac mé hinh quan ly
van hanh thanh phé théng minh.
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DAY MANH CHIEN LU'Q'C MARKETING
DPIEM DEN VA CAC HOAT BONG

PHAT TRIEN CONG DONG

TAP TRUNG NANG CAP NGUON
NHAN LUC CHAT LUQNG CAO

Vinhomes tri&én khai manh mé chién lwoc
marketing diém dén, khéng chi quang ba
cac dw an ndi bat ma con két néi cong
ddng cw dan théng qua cac hoat dong y
nghia duoc té chirc thwérng xuyén, gop
phén tang cwong trach nhiém xa hoi va
xay dung nhitng dai d6 thj dang séng bac
nhét Viét Nam. Vinhomes d& dwa cac khu
db thi tré thanh tam didm cha y véi hang
loat chwong trinh van hoéa - nghé thuat,
thé thao va thién nguyén thu hat cw dan

va hang trdm nghin lwgt khach hang dén
trai nghiém. Ngay cang nhiéu déi tac tin
twéng chon Vinhomes |a dia diém té chirc
cac sw kién I&n, khong chi gép phan thic
day ting trwdng kinh té dia phwong ma
con dwa cac khu dé thi Vinhomes tré
thanh nhitng diém dén h&p dan khong
thé& boé qua tai cac khu virc.

Quan tri xuat sac la yéu té nén tang dé
Vinhomes duy tri hoat dong bén virng,
gitip cho cac nd lwc dbi méi, sang tao
dwoc phat huy hiéu qud. Vinhomes
nhan thirc sau sac tAm quan trong cla
ngudn nhan lyc chat lwgng cao trong
viéc thuc ddy sy phat trién bén virng
clia Cong ty. Vi vay, Cong ty ludn wu tién
cac chuong trinh dao tao chuyén sau va
thuwdrng xuyén d& nang cao kién thirc va
ky nang cho d6i ngl, qua d6 nang cao
chét lwong san phdm va dich vu. Ddng
thoi, Vinhomes chu trong xay dwng 16

trinh phat trién nghé nghiép rd rang va
tri&n khai chién lwgc thu hat nhan tai to
cac linh vic bat dong san, cdng nghé va
quan ly dw an, nham xay dwng mét doi
ngl chuyén nghiép, sang tao, dap &ng
nhu cdu ngay cang cao cia thi trwdng.
Vinhomes ciing ddy manh 3 hoa trong
tdm trong quan tri, dac biét la hat nhan
héa véi viéc tinh gon co cAu té chire, don
gidn hoéa cac quy dinh va chuan héa hé
théng quy trinh, gilp nang cao hiéu qua
van hanh va quan ly va téi wu ngudn lyc.

oo ,3/ ¢ Ry
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'»'Minh’bach va hiéu qua la nhirng muc tiéu quan

trong hang ddu ma moé hinh quan tri doanh
nghiép clia Vinhomes hwéng téi. Hoi dong Quan
tri Vinhomes y thirc sau séc rang chi cé xay dung
va van hanh dwoc hé thdng quan tri doanh nghiép
dam bao cac tiéu chi d6 méi mang lai cho cb
déng ctia Vinhomes nhirng gia tri va sw phat trién
bén virng.

Dé hién thwc héa muc tiéu do, Vinhomes da xay
dwng va van hanh mo hinh quan tri doanh nghiép
hwéng t¢i cac nguyén tic quan tri doanh nghiép
québc t& OECD. Bdng thoi, Vinhomes van tuan thd

Khéi Phat trién Dw an

Khéi Phat trién Dw an chiu trach nhiém lién tuc
tim kiém nhitng vung dat chwa dwoc khai thac
ding tiém nang, phdi hop chat ché véi chinh
quyén dia phwong cling nhw cac co quan chirc
néng dé hoan tat cac thd tuc phé duyét dw an
day di va dam bao tuan thd phap luat, gia téng
quy dat phat trién cho Vinhomes.

@i Real Estate Proejct tdng hop

day du quy dinh vé quan tri doanh nghiép ap dung
ddi voi mot cong ty niém yét tai Vit Nam.

La mot don vi thanh vién quan trong cta Tap
doan Vingroup, Vinhomes duoc ké thira cac gia
tri cbt 16i va nguyén téc quan tri doanh nghiép cla
c6ng ty me. Vinhomes duwoc td chirc theo cAu trlic
pht hgp véi cac théng lé quéc té tét nhat. Trong
dé, vai trd s& hitu, quan trj va diéu hanh duoc tach
bach. Cac hoat dong clia Cong ty dwoc td chirc
theo cac khdi/phong chirc nang, phu trach cac
linh vue trong chudi gia tri.

Khéi Quan ly Xay dwng, Khéi Cung (rng Dau
thau, Vién thiét ké, Cac cong ty Xay dwng
VinCons

Khéi Quén Iy Xay duwng chiu trach nhiém quan ly
tién do phat trién dw an, chéat lwong thi cong, an
toan lao dong, dam bao tuan thd moi trwdng va
phong chay chira chay trong suét qua trinh trién
khai dw an tir khi bat dau khéi cong dén khi hoan
thién cong trinh, ddm bao cam két v&i khach
hang vé chét lwgng sa&n pham ciing nhw tién do
ban giao;

Khéi Cung (rng — DAu thau chiu trach nhiém to
chirc moi thau, thwe hién cac goi thau, mua sém
hang héa, vat tw, nguyén vat liéu xay dwng, dam
bao cac dy an méi dap (rng cac tiéu chuén chét
lwong cao, tuan tha cac yéu cau k¥ thuat cda dw
an va phu hop v&i ngan sach;

Vién thiét ké chiu trach nhiém vé& quy hoach céc
Dw an, thiét ké& cac cong trinh xay dwng;

Cac cong ty Xay dwng VinCons truc tiép thuwc
hién thi cdng, xay dwng cac dw an trong diém cla
Coéng ty Vinhomes va Tap doan Vingroup.

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

Hotline: 0901 5588 76
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Khoi Kinh doanh va Marketing

Khéi Kinh doanh va Marketing dwgc té chirc
theo tirng linh virc ban bat dong san nha &, bét
doéng san cong nghiép, cho thué can ho, biét thu,
van phong, nha xwéng va chiu trach nhiém trién
khai tiép thi cac dw an va kiém soat cac chi tiéu
kinh doanh. Nhan sw cac phong ban trong Khéi
Kinh doanh va Marketing déu c6 nhiéu nam kinh
nghiém trong linh virc chuyén mén, cé kién thirc
chuyén sau vé thi trvdng va san pham.

Vao thang 3 nam 2024, Vinhomes da thanh
lap B6 phan chuyén trach mang kinh doanh va
marketing 020, v&i nhiém vu thwe hién cac chién
lwoc kinh doanh tryc tuyén théng qua Vinhomes
Market - nén tang giao dich BBS tir trwc tuyén
dén trwc tiép cla Cong ty dwoc xay dwng Vvéi
muc dich mé rong kénh tiép can, téi wu hda trai
nghiém ciing nhw mang lai gia tri t6t nhat cho
khach hang.

Khéi Van hanh

Khéi Van hanh chiju trach nhiém quan ly van hanh
cac dw an mang thuong hiéu Vinhomes, bao gém
cac bd phan cham séc khach hang, 1€ tan, bao
vé, nhan vién vé sinh, ky thuat, va cham soéc cay
xanh. Cac bd phan trong Khéi Van hanh déu
dwoc dao tao chuyén nghiép dam bao du ky nang
va kién thirc d& phuc vu cw dan cac khu do thi
Vinhomes v&i chat lweong dich vu nam sao.

Khéi Thanh tra

Khéi Thanh tra & doi ngi chiju trach nhiém kiém
soat chat lwong tat ca cac hoat dong néi bd cla
Cong ty.

CHUONG 4 75

Khéi Hé tror

Khéi Hb tro gdm céac chirc ndng nhw Tai chinh, Ké
toan, Nhan sw, Phap ché, va Hanh chinh. Day la
ddi ngli déng vai tro ho tror d& cac Khéi Phat trién
Dw &n, Xay dwng, Kinh doanh, Van hanh cé thé
thwe hién coéng viéc hiéu qua.

Khéi Pau tw

Khéi Dau tw dwoc thanh l1ap méi trong ndm
2023, chuyén trach trién khai cac giao dich
huy déng von, cong tac dinh gia, theo doi cac
cam két véi cac Té chire Tin Dung va chiu
trach nhiém té chirc cac hoat dong Quan hé
Nha dau tw ctia Cong ty.

Khéi Smart City

La khéi chuyén mon dwoc thanh lap méi trong
nam 2021 dé tap trung cho dinh hwéng phat trién
cac do thj thong minh cda Vinhomes. B6 phan
nay c6 chirc nang nghién ctru, phat trién cac (ng
dung va giai phap théng minh cho khu db thi, toa
nha va can hg, mang lai hiéu qua trong cong tac
quan ly, van hanh va gia tang trai nghiém cta cw
dan khi séng tai cac khu dé thj ctia Vinhomes.

B6 phan Kiém toan Noi bo

B& phan Kiém toan ndi bo trwc thusc HDQT cla
Cong ty, la don vi tham muwu, gilp viéc cho HBDQT
théng qua viéc thuc thi cac hoat dong kiém tra,
danh gia va tu van dé dwa ra cac kién nghi mang
tinh déc lap, khach quan. B phan KTNB c6 ba
thanh vién. Binh ky, Ngwoi phu trach KTNB bao
cao HPQT v& muc dich, quyén han va trach
nhiém, ciing nhw hiéu suét ctia bd phan KTNB lién
quan dén ké& hoach ctia bé phan. Bao céo ciing
bao gdbm cac van d& rdi ro va kiém soat dang ké,
rdi ro gian lan, van dé quan tri va cac van dé khac
can thiét hoac theo yéu cau ctia HDQT.
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Céc nguyén tac trong yéu trong quan
tri doanh nghiép va thuwc té thwc hién
tal Vinhomes

Dam bado co ciu
quan tri hop ly

Bam bao hiéu qua
hoat dong cua
HDQT, BKS

Pam bao quyén
loi ctia Cb déng
va Cong ty

Théng tin Vinhomes duoc doi ngii Real Estate Proejct tdng hop

Vinhomes ¢6 céu tric HDQT thé hién ré suw da
dang vé& chuyén mén va binh dang gisi. Cac
thanh vién trong HDQT c6 suw da dang vé kinh
nghiém lam viéc, d6 tudi, gidi tinh, quéc tich.

Cu thé, HDQT cla Vinhomes cé tam thanh
vién, trong d6 ba thanh vién HPQT n@ la ba
Nguyén Diéu Linh cé trén 25 nam kinh nghiém
trong Iinh vc Luat va Quan ly kinh doanh bat
dong san, da va dang dam nhiém cac vj tri cha
chét tai Vinhomes va Vingroup, va ba Nguyén

Quy ché hoat dong cua HPQT dwoc xay dwng
va cong bd coéng khai, minh bach trong Quy
ché Quan tri ctia Vinhomes. Van ban nay dwoc
cong bd rong réi cho Cb ddng trén website cla
Coéng ty

Xay dwng day di BKS va quy ché hoat dong
clia BKS

Quyén ty do chuyén nhwong cd phan da duoc
thanh toan day da va dwoc ghi trong Sé Pang
Ky Cb Boéng clia Céng ty, trlr mot sb trwong
hop bi han ché chuyén nhuong theo quy dinh
ctia Phap luat, Diéu 1& va cac nghi quyét cla
PHBCD

Quyén dwoc dbi xtr cong bang: M&i C phan
clia cung moét loai déu mang lai cho C& déng
s& hiru cac quyén, nghia vy va lgi ich ngang
nhau. Trwéng hop Coéng ty c6 cac loai Co Phan
Uu Dai, cac quyén va nghia vu gén lién véi cac
loai Co Phan Uu bai phai dwoc cong bb day da
cho Cé déng va phai dwoc DPHDCD thong qua

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

Thu Hang, ba Cao Thi Ha An v&i rat nhiéu nam
kinh nghiém lam quan ly cép cao trong linh
vie chuyén mén. Ngoai ra, HDQT Vinhomes
gf")m ba thanh vién déc lap la 6ng Varun Kapur,
Mueen Uddeen va 6ng Hoang D. Quan, chiém
ty 1& 38%. Tai Vinhomes, hai vi tri Cha tich
HDQT va Téng Giam dbc dwoc dam nhan bai
hai nhan sy tach biét Ia 6ng Pham Thiéu Hoa va
ba Nguy&n Thu Hang.

Minh bach v& bd nhiém, thu lao va danh gia
clia HBQT

Bao hiém trach nhiém cho thanh vién HDQT

S dung don vi Kiém toan doc lap qudc t&
hang dau

Quyén va trach nhiém tham gia cac cudc hop
DHDCD va thuc hién quyén biéu quyét truc tiép
hoac thong qua Pai dién Theo Uy Quyén hoic
thwe hién bé phiéu tir xa (néu cé &p dung)

Quyén dwgc wu tién mua C5 Phan mai chao
ban twong (ng véi ty 1& s& hiru CO Phan trong
Cong ty

Hotline: 0901 5588 76
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Pam bao dbi x
cbng bang gilra
cac cO dong

Cong khai minh
bach hoat dong
cua Cong ty

+ Quyén dwoc cung cap théng tin kip thoi cda
cb déng, bao gdm cb déng thiéu sé: Vinhomes
tuan tha ddy da cac quy dinh v& nghia wu
cong bd théng tin cia Uy ban Chirng khoan
Nha nwéc, dam bao nguyén tdc minh bach va
binh d&ng ctia ¢ déng trong viéc tiép can cac
thong tin

* Quyén dwgc dbi x&r binh dang cla cac cb déng
va quyén clia ¢b déng thiéu s6: Ngoai viéc tuan
tha nghiém ngat nghia vu cong bd théng tin dbi
v6i mot coéng ty niém yét, Vinhomes con chd
déng té chire hop dinh ky hang quy véi cac cb
déng, nha dau tw va cac thanh vién thj truong
dé giai dap va cung cép cac thong tin ma cac
bén quan tam. Théng tin v& cac héi nghj do
Vinhomes té chtrc hodc tham gia dwoc cong bd
réng rai trén website ctia Cong ty

+ Co6ng bb day du tat ca cac théng tin trong yéu
theo ding quy dinh ctia Uy ban Chirng khoan
Nha nwéc va S& Giao dich Chirng khoan Ho
Chi Minh (HOSE) va Sé Giao dich chirng khoan
Ha Noi (HNX)

« Cong bd théng tin céng béang, kip thoi va
khach quan: Ngoai viéc tuan thi nghiém ngat
nghfa vu cong bd théng tin dbi véi mét cong ty
niém yét, Vinhomes con dinh ky t& chirc hop
hang quy hoac dai dién ban lanh dao gap mat
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* Giao dich v&i cac bén lién quan dwoc tién
hanh binh ddng, minh bach, ddm bao nguyén
tac khéng xung dét lgi ich: Tai Vinhomes, méi
Cong ty lién quan d&u dwoc coi nhu mdt phap
nhan doc lap. Do d6, mbi giao dich véi cac
Cong ty lien quan déu dwoc kiém soat va dam
bdo tinh tuan tha day dd cac quy trinh kiém
soat nhw giao dich gitra Vinhomes vé&i mét don
vi doc lap khac theo quy dinh tai Quy ché noi
bd vé viéc kidm soat xung dot lgi ich. Binh ky
hang thang, Céng ty bao cao tat ca cac giao
dich v&i cong ty lién quan dé thanh vién HPQT
doc 1ap va thanh vién HDQT khong didu hanh
kiém tra va phé duyét

cac cb doéng, nha dau tw va cac chuyén gia
phan tich thj trwdng dé giai dap va cung cép
cac thong tin ma cac bén quan tam

+ Coéng bb théng tin ddng thdi bing Tiéng Viét
va Tiéng Anh
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Co cau quan tri tai Céng ty

DAI HOI DONG
CO BONG

BAN KIEM SOAT

HOI DPONG
QUAN TRJ

BO PHAN
KIEM TOAN
NOI BO

BAN GIAM BOC

Théng tin Vinhomes dwoc ddi ngii Real Estate Proejct tdng hop

Dai hoi dong cb6 dong (PHDCP) la co quan cb
quyén lyc cao nhéat clia Coéng ty. PHDCD quyét
dinh t& chirc va giai thé Céng ty, quyét dinh
dinh hwéng phat trién cta Cong ty, bd nhiém,

mién nhiém thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban
Kiém soat va cac quyén khac theo quy dinh cla
phap luat.

Ban Kiém soat (BKS) do BHDCD bau ra, hoat
dong doc lap va thye hién giam sat tinh hop phap
trong cac hoat déng cla thanh vién HBQT, T6ng
Giam dbc, Nguwoi Bidu hanh Doanh nghiép khac.

BKS chiu trach nhiém bao cao trwéc DPHDCD vé
hoat ddng giam sat ctia minh.

Héi dong Quan trj (HPQT) do DHDCP bAu ra va
l& co' quan quan ly cao nhét clia Cong ty, c6 day
dd quyén han dé thay mat BPHDCD quyét dinh va
thwe hién cac van dé lién quan téi muc tiéu va loi
ich ctia Coéng ty, ngoai trr cac van dé thudc quyén
han clia PHBCD. HPQT cla Cong ty c6 tam thanh

vién trong dé cé ba thanh vién doc lap, dam bao
tinh minh bach theo dung quy dinh phap luat Viét
Nam hién hanh, ciing nhw théng 1& quéc té.

B6 phan Kiém toan noi boé (KTNB) — trwc thudc
HBQT cla Coéng ty — don vi tham muwu, giup viéc
cho HPQT théng qua viéc thyc thi cac hoat dong
kiém tra, danh gia va tw van dé dwa ra cac kién
nghi mang tinh doc lap, khach quan. Bo phan
KTNB c6 ba thanh vién. Binh ky, Nguoi phu trach
KTNB bao cdo HDQT vé muc dich, quyén han
va trach nhiém, cling nhw hiéu suét ctia bd phan
KTNB lién quan dén ké hoach clia bo phan. Bao
cdo cling bao gdm cac van dé rai ro va kiém soat
dang k&, rdi ro gian 1an, van dé& quan tri va cac van
d& khac can thiét hodc theo yéu cau ctia HDQT.

Ngoai bd phan KTNB, HPQT khéng thanh I1ap cac
tidu ban giGp viéc khac vi ciu tric Céng ty hién
nay dang dwoc td chirc theo huwéng tich hop cac
chtrc nang kiém soat, quan tri ri ro vao chinh cac
Khéi/Phong ban dé cé thé linh hoat giam sat hoac
tham gia trwc tiép ngay vao hoat ddng van hanh
clia cac cong ty con hay dy an.

Ngoai cac ndi dung thudc thdm quyén HDQT phé
duyét theo Diéu I& Cong ty, thAm quyén phé duyét
cac giao dich cé gia tri nhd hon, hodc thyc hién
cac nhiém vy ndm ngoai thAm quyén cia HPQT
dwoc cAp cho Ban Giam déc.

Ban Giam déc bao gdm Téng Giam déc va céc
Phé Téng Giam déc do HDQT quyét dinh bd
nhiém va mién nhiém.

Ban Giam déc td chirc thwe hién cac ké hoach va
chién lwoc ma HBPQT da vach ra cho Vinhomes.

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

Téng Giam déc 1a nguoi dai dién theo phap luat
clia Vinhomes va la nguoi diéu hanh cao nhét moi
hoat ddng kinh doanh hang ngay cda Vinhomes.

Hotline: 0901 5588 76
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Théng tin vé& cac cudc hop va Nghi quyét/Quyét dinh cta Pai hoi ddng cb déng (BHDCD) (bao gbm ca
cac Nghj quyét duwoc thdng qua dwéi hinh thire 14y v kién bang van ban):

Hoat déng cua
Dai hoi déng

cO df)ng STT  S6 Nghi quyét/Quyét dinh Ngay N6i dung

1 01/2024/NQ-BHDCD-VHM 24/04/2024  DPai hdi ddng cb déng thudng nién 2024

Théng qua viéc stra ddi, bd sung nganh nghé

2 02/2024/NQ-DHDCD-VHM 04/09/2024 g 40 kinh doanh cla Cong ty
Théng qua phwong &n Cong ty mua lai ¢b phiéu
3 03/2024/NQ-DHDPCH-VHM 04/09/2024  clia chinh minh d& gidm vén diéu 1& va cac cong
viéc lién quan
Théng qua viéc bd sung nganh nghé kinh doanh
4 04/2024/NQ-DHDCD-VHM MA12024 o Sonaty
5  05/2024/NQ-DHDCD-VHM 11/11/2024  Théng qua viéc sira ddi, bd sung Didu 1é Cong ty
6  06/2024/NQ-DHPCD-VHM 11/11/2024  11ONg gua niem yet trai phicu tal S giao dich

chirng khoan nuéc ngodi va cac van dé lién quan
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Bao cao clia Hoi dong Quan tri

Nam 2024, HDQT danh gia cao va ghi nhan nhirng nd lwc vuwot bac cling nhw cac két
qué &n twong cta Vinhomes va Ban Giam dbc trong viéc diéu hanh trién khai cac
hoat dong kinh doanh, déng thoi thuc hién tét cdng tac quan tri néi bod trong bdi canh
nén kinh té thé gi&i va Viét Nam gap nhiéu thach thie.

Panh gia cia HDQT vé
hoat déng cua Vinhomes
va Ban Giam déc

HOAT BONG Thye hién theo ding quy dinh tai Diéu & Céng ty C& phan Vinhomes (“Céng ty
GIAM SAT Vinhomes”), Quy ch& Quan tri Cong ty Vinhomes, cac Quy dinh, Quy ché quan Iy ndi
bo va Phap luat hién hanh, HDQT da c6 nhirng hoat déng giam sat déi véi Ban Giam
dbée cu thé nhw sau:
« Td chirc gidm sat viéc trién khai thwe « Giam sat thwe hién cac Nghi quyét cia

hién cac Dy an do Céng ty Vinhomes
lam Chu dau tw;

+ Td chirc chi dao, giam sat thuc hién

nghiém tic ché d6 Bao céo tai chinh
nam 2023, Bao cao tai chinh quy, Bao
céo tai chinh gilra nién d6, Bao cao

HDQT va PHDCD da ban hanh, kiém
tra hoat dong diéu hanh cta Ban Giam
déc trong cac hoat dong kinh doanh;

Giam sat, chi dao cong bd thong tin
v&i muc tiéu dam bao tinh minh bach,
kip thoi theo dung quy dinh;

thweng nién;
Lrong hien, + Giam sat hoat dong quan ly clia Ban
+ Cha tri, chi dao va td chirc thanh cong Giam dbéc nhdm nang cao hiéu qua
cudéc hop BDHBCD thwdng nién nam hoat déng kinh doanh va hoan thanh
2024 vao ngay 24/04/2024; cac chi tiéu ké& hoach da dat ra.
HOAT BONG CUA Gi&i thidu vé Hoi déng Quan tri

HDQT NAM 2024 HDQT Vinhomes gém tam thanh vién, trong d6 c6 mét Chd tich HDQT va ba thanh
vién déc lap HPQT.
Théng tin chi tiét dwoc trinh bay tai Chwong Il — Gigi thiéu Vinhomes, muc Héi déng

Quan tri.

Hoat dong hop va ban hanh cac nghi quyét quan trong ctia HDQT
Vinhomes nam 2024

Trong n&m 2024, HDQT d4 tién hanh hai muwoi tam (28) cudc hop truc tuyén véi ty lé
du hop 1a 100%, ban hanh 34 Nghj quyét théng qua nhiéu chd trwong va diéu chinh
quan trong ddi v&i hoat déng va dinh huéng phat trién ctia Cong ty, trong d6 ¢ cac
ndi dung chinh nhw sau:

Néi dung S6 lwong Nghi quyét

Kién toan co cAu, sép xép bd may, td chirc hoat dong 18 Nghi quyét

kinh doanh ctia Cong ty

B nhiém/mién nhiém céc lanh dao quéan ly clia Cong ty, giao 16 Nghi quyét
dich v&i cac bén lién quan, thanh lap coéng ty con va clr dai

dién theo Gy quyén quan Iy vén gép trong cac cong ty con

34 Nghi quyét
Hotline: 0901 5588 76

Téng cong

Théng tin Vinhomes dwoc ddi ngii Real Estate Proejct tdng hop Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html
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Danh sach Nghi quyét cia HPDQT da ban hanh trong nam 2024
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STT S Nghi quyét/Quyét dinh Ngay N6i dung

1 01/2024/NQ-HBQT-VH 19/01/2024 Phién hop thwong ky Quy 1V/2023

2 02/2024/NQ-HPQT-VH 22/03/2024 Théng qua cac cong viéc lién quan dén viéc chao ban va phat hanh trai phiéu
doanh nghiép

3 03/2024/NQ-HPQT-VH 02/04/2024 T6 chire hop Dai hdi ddng cb dong thudng nién 2024 va phé duyét chwong trinh
hop, tai liéu hop Dai hoi déng cb dong

4 04/2024/NQ-HDQT-VH 04/04/2024 Thong qua thay déi noi dung dang ky kinh doanh

5 05/2024/NQ-HBQT-VH 25/04/2024 Phién hop thuwong ky Quy /2024

6 06/2024/NQ-HDQT-VH 27/05/2024 Phé duyét, thong qua v& viéc ky két Hop ddng tong thau xay dung véi Cong ty Co
phan Phat trién NVY Viét Nam

7 07/2024/NQ-HBQT-VH 20/06/2024 Phé duyét viéc thanh Iap Chi nhanh va Bé nhiém Nguoi dirng dau Chi nhanh

8 08/2024/NQ-HBQT-VH 24/06/2024 Théng qua cac cong viéc lién quan dén viéc chao ban va phat hanh trai phiéu
doanh nghiép theo hinh thirc riéng Ié véi tbng ménh gia ti da 2.500 ty Bdng

9 09/2024/NQ-HPQT-VH 18/07/2024 G6p vén thanh lap Cong ty con (CONG TY TNHH PHAT TRIEN BAT BONG SAN
VINH XANH)

10 09A/2024/NQ-HBQT-VH 18/07/2024 G6p vén thanh 1ap Cong ty con (CONG TY TNHH PHAT TRIEN BAT DONG SAN
VINH XANH 1)

11 09B/2024/NQ-HPQT-VH 18/07/2024 Gop vén thanh lap Cong ty con (CONG TY TNHH PHAT TRIEN BAT BONG SAN
LIGHTHOUSE)

12 09C/2024/NQ-HPQT-VH 18/07/2024 G6p vén thanh 1ap Cong ty con (CONG TY TNHH PHAT TRIEN BAT DONG SAN
LIGHTHOUSE 1)

13 10/2024/NQ-HPQT-VH 18/07/2024 Phién hop thwdng ky Quy 11/2024

14 11/2024/NQ-HPQT-VH 07/08/2024 Théng qua viéc mua lai ¢ phiéu ctia chinh minh

15 12/2024/NQ-HPQT-VH 10/08/2024 Phé duyét cac giao dich clia Cong ty con va cong ty do Cong ty kiém soat Cong
Ty TNHH Phat trién Bat dong san Vinh Xanh 1

16 12A/2024/NQ-HPQT-VH 10/08/2024 Phé duyét cac giao dich clia Cong ty con va céng ty do Cong ty kiém soat Cong
Ty TNHH Dau tw Phat trién Bat dong san Vinh Xanh 2

17 12B/2024/NQ-HBQT-VH 10/08/2024 Phé duyét cac giao dich clia Cong ty con va céng ty do Céng ty kiém soat Cong
Ty TNHH Phat trién B4t dong san Lighthouse 1

18 12C/2024/NQ-HPQT-VH 10/08/2024 Phé duyét cac giao dich clia Cong ty con va cdng ty do Cong ty kiém soat Cong
Ty TNHH Phat trién B4t dong san Lighthouse 2

19 13/2024/NQ-HPQT-VH 10/08/2024 Thoéng qua viéc t chirc Iy y kién cb dong béng van ban va cac noi dung lay y

kién cb dong bang van ban

Théng tin Vinhomes dwoc ddi ngii Real Estate Proejct tdng hop

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

STT  S6 Nghi quyét/Quyét dinh Ngay N6i dung

20 14/2024/NQ-HPQT-VH 23/08/2024 Théng qua viéc tiv nhiém ctia Phé Téng Giam déc Cong ty

21 15/2024/NQ-HDQT-VH 05/09/2024 Théng qua phuong an trién khai mua lai ¢ phiéu ctia chinh minh

22 16/2024/NQ-HDQT-VH 18/09/2024 Théong qua mot sb van dé thudc thAm quyén ctia Hoi ddng Quan tri Cong ty
(Vinhomes tham gia giao dich, ky két va thuc hién (cac) hop ddng véi ngudi cé lién
quan theo quy dinh phap luat va Diéu Ié 1a Cong ty C6 phan Trung tam hoi cho
trién 1am Viét Nam)

23 17/2024/NQ-HPQT-VH 23/09/2024 Phé duyét va théng qua viéc ky két Hop ddng tdng thau véi Cong ty cd phan
Phat Trién va Dau tw Xay dwng Vincons tai Khu dé thi Vinhomes Dream city va
Vinhomes Bai An

24 18/2024/NQ-HPQT-VH 28/10/2024 Thoéng qua viéc chao ban trai phiéu doanh nghiép thanh nhiéu dot va cac cong
viéc lién quan

25 18A/2024/NQ-HPQT-VH 29/10/2024 Phé duyét viéc lay y kién cd déng béng van ban va tai ligu lay y kién cd dong
bang van ban

26 19/2024/NQ-HPQT-VH 30/10/2024 Phé duyét viéc chao ban, phat hanh va phuong an phat hanh trai phiéu ra thi
truong quéc té

27 20/2024/NQ-HBQT-VH 30/10/2024 Phién hop thudong ky Quy 111/2024

28 21/2024/NQ-HBQT-VH 31/10/2024 Phé duyét vé viéc stra déi thda thuan hop tac véi Tap doan Vingroup — Cong ty
CP va cac cong viéc lién quan

29 22/2024/NQ-HBQT-VH 11/11/2024 Phé duyét hd so’ chao ban va niém yét Trai phiéu ra thi trwong quéc té

30 23/2024/NQ-HPQT-VH 28/11/2024 Phé duyét viéc, ky két Hop ddng tdng thau xay dung, Hop ddng tw van ban hang,
Théa thuan cb dong véi Cong ty Cd phan VYHT va viéc nhan chuyén nhuong cd
phan trong Céng ty c¢6 phan VYHT

31 24/2024/NQ-HDQT-VH 13/12/2024 Théng qua cac cong viéc lién quan dén viéc chao ban va phat hanh trai phiéu
doanh nghiép theo hinh thirc riéng & véi tbng ménh gia ti da 4.000 ty Bdng

32 25/2024/NQ-HBQT-VH 13/12/2024 Théng qua chi trwong thuc hién dau tw dw an Khu d6 thj ven Vinh Cam Ranh

33 26/2024/NQ-HPQT-VH 26/12/2024 Théng qua cac cong viéc lién quan dén viéc chao ban va phat hanh trai phiéu
doanh nghiép theo hinh thirc riéng Ié v&i tong ménh gia tbi da 6,5k ty Bong

34 27/2024/NQ-HPQT-VH 30/12/2024 Phé duyét, théng qua ch trwong thuc hién cac Hop ddng/Giao dich gira Cong ty

C6 phan Vinhomes v&i cac bén lién quan trong nam 2025

Hotline: 0901 5588 76
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Pao tao vé quan
tri cong ty

Bao cao danh gia
hoat dong cua TV
HDQT doc lap

Pinh huwéng quan tri

Théng tin Vinhomes duoc doi ngii Real Estate Proejct tdng hop

Cong tac dao tao vé& quan tri doanh nghiép luén
dwoc Cong ty Vinhomes quan tam, chd trong,
ngoai trir cac thanh vién HBQT thuong trd & nwéc
ngoai, cac thanh vién HPBQT con lai va Ban Giam
déc, Nguoi ndi bd khac déu tham gia hoi thao,

HDQT c6 03 thanh vién doc lap gdém: (1) Ong
Varun Kapur (2) Ong Mueen Uddeen va (3) Ong
Hoang D. Quan. Céac thanh vién déc lap HDQT
d&u co6 nang lwc chuyén mén va cé nhiéu nidm
kinh nghiém trong cac linh vwc hoat déng chinh
clla Cong ty nén da cé nhirng déng gop quan
trong vao cac quyét dinh chién lvoc ctia HDQT.

Vinhomes ludn dinh hwéng ap dung mé hinh quan
tri v&i nguyén tac “6 Hoa” cho moi hoat dong cla
Cong ty, ddng thdi khéng ngirng cai tién bd quy
tic d& dam bao tinh phu hop véi thue té, linh hoat
didu chinh theo tirng giai doan dé& ting cwéong
hiéu qua quan tri. Nguyén tac nay bao gém “Hé
théng hoéa — Hat nhan héa — Chuén héa — Pon
gian héa — Tw dong héa — Hiéu qua héa”. Loi
ich I&n clia cac nguyén tac nay 1a gitip cac cong

Hé thdng
hoa

Hat nhan
héa

Chuan
hoa

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html
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chwong trinh dao tao vé quan tri doanh nghiép
d& ndm bét thong tin v& cac quy dinh clia phap
luat lién quan ap dung vao hoat dong quan tri ctia
Cong ty Vinhomes.

Trong nam 2024, cac thanh vién doc 1ap HBQT
da cht déng tham gia vao qua trinh thdm dinh
va phé duyét cac quyét dinh/van dé thudc tham
quyén ctia HDQT, dac biét 1a cac giao dich gitra
C6ng ty va cac bén lién quan nham dam bao tinh
khach quan, minh bach, kiém soat dwoc xung dét
loi ich, béo vé lgi ich clia Cong ty va cb dong.

doan quan ly tr& nén mach lac va tinh gon, gidm
ap lyc 1én nhan Iyc. Viéc gia tang sb lwong co s&
va nhan si cling khéng con la thach thirc nhd vao
hé théng théng tin day da, quy trinh hiéu qua va
khép kin. Vinhomes cam két tiép tuc cai tién va
ap dung nhitng phwong phap quan tri tién tién
nhét, nham dam bao sw phat trién bén virng va
nang cao vi thé ctia Céng ty trén thj trudng.

Bon gian

hoa

Ty dong
héa

Hiéu qua
hda

Hotline: 0901 5588 76
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Dinh hwéng quan tri

o Hé théng hoa

“Hé thdng hoéa” la qua trinh tap hop, sap xép
va td chirc cac thanh phan, quy trinh, di liéu va
ngudn lwc thanh mot cau tric théng nhét, cé trat
tw va co tinh logic nhadm da@m bao tinh nhat quan,
sy twong thich va kha nang hoat déng hiéu qua
cla hé théng. Hé théng héa yéu ciu Ngudi thuc
hién mét tw duy cé hé thdng véi tAm nhin, suy
nghi tdng thé, hwéng téi muc tiéu. Bong thai, no
doi hdi quy hoach van dé trwde khi di vao chi tiét.
Thay vi chia nhé cac viéc dé giai quyét don 18 thi
phai biét dat van dé trong blrc tranh I&n, danh

o Hat nhan héa

Nguyén tac “Hat nhan héa” tap trung phat trién
yéu t& con ngudi trong hé théng d& dam bao
cho sy phat trién bén virng lau dai ctia Cong ty.
Vinhomes luén coi con ngwoi la hat nhan ctia moi
hoat dong trong phwong cham quan tri. Toan bd
hé théng nhan sw cta Cong ty dwoc xay dung
voi tiéu chi tré thanh mét ddi ngd “TINH, chuyén
nghiép va hiéu qua”. Vai trd dac biét cta doéi ngd
CBLD trong hé théng 13 néu gwong, dam lam
va dam chju. Cac CBLD dwoc quy hoach trach
nhiém va yéu cau két qua rd rang. Ngoai ra, viéc
dao tao thé hé can bo ké can dé dam dwong cac
nhiém vy quan trong trong twong lai la mét trong
céac trach nhiém hang dau cia CBLD. Bén canh
do, Ban lanh dao Vinhomes da xay dwng va tich
cwe trién khai nhidu chwong trinh dao tao can bo
ngudn dé xay dwng cac thé hé can bd ning luc
cao va gan bé lau dai voi Cong ty.

0 Chuén héa

Vién Thiét ké da chudn hdéa cac mau thiét ké
nhdm day nhanh tbéc dé san xuét ban vé. Bén
canh d6, cac géi thdu, mua sdm hang héa dich
vu cling dwoc quy hoach lai nham téi wu hiéu qua
quan ly don gia va nha cung cap. D&c biét, ngay
27/12/2024, Vinhomes la don vi dau tién trong
Tap doan Vingroup da nhan dwoc 4 chirng nhan

CHUONG 4 85

gia cac tac dong qua lai dé& giai quyét téng thé.
Con ngwdi Vinhomes can biét cach siv dung hé
thdng va quan tri theo hé théng; mdi ca nhan can
hanh dong, ra quyét dinh trén co s& cac nguyén
tic cta hé théng, cé tinh than ddng ddi, dat loi
ich/két qua chung Ién trén loi ich ca nhan. Trén
thwe t&, Vinhomes d3 thiét Iap dwoc hé théng Quy
dinh quy ché, Cadm nang phan quyén cho hau hét
moi hoat dong, dwoc lién tuc ra soat va cap nhat
thwong xuyén dé dam bao kiém soat hiéu qua
cdng viéc trén toan Cong ty & mirc tdi da.

Trén thuc té, cong tac phat trién ngudn nhan lyc,
quy hoach va tao nguén CBLD ludn duwgc wu tién
chu trong véi ty 1& bb nhiém t&r ngudn ndi bd dat
81% trong nam 2024. Cac hoat dong dao tao,
phat trién nang lwc ciing dwoc lién tuc cai tién,
tang cwdng hiéu qua véi viec quy hoach, chuén
héa khung n&ng luc trén toan hé théng, gan két
nhan sy ma&i v&i moé hinh héi nhap “Téi KE ban
nghe — T6i CHI ban thdy — Téi va ban CUNG
LAM”. Bén canh dé, vai trd clia CBLD trong dao
tao, phat trién ddi ngii cling dwoc ddy manh
thong qua viéc thu hut CBLD chia sé tri thirc,
ding 1&p gidng day cac chwong trinh hdi nhap,
dao tao van héa, chwong trinh chung trén pham
vi toan cong ty.

quéc té uy tin v& quan ly chat lwgng, mai trwong,
an toan va strc khde nghé nghiép, trach nhiém xa
héi (ISO 9001, ISO 14001, 1SO 45001, SA8000),
kh&ng dinh su xuét séc trong Quan ly chéat lwgng
cling nhw dap &ng Hé thdng quan ly trach nhiém
xa hdi trong Kinh doanh b4t déng san va quan ly
van hanh nha.
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Dinh huwéng
quan tri

Théng tin Vinhomes duoc doi ngii Real Estate Proejct tdng hop

o Pon gian hoéa

Don gian hoa dwoc thé hién ro nét qua viéc tinh
gon quy dinh quy ché, bd van kién mau. Don clr
nhw khéi Phap ché da thwc hién tinh chinh, rat
ngan dén 90% cac bd hop ddng mau cla xay
dwng ma van dam bao duy tri di co s& phap ly.
Hoat déng dao tao ciling ghi nhan sy cai tién, don

o Tw dong héa

BAO CAO THUONG NIEN | 2024

gian héa v&i phwong thirc dao tao microlearning
— chia nhé néi dung dao tao thanh cac module
nhd, cu thé va dé tiép thu, dwoc thwe hién duéi
hinh thirc cac video dao tao ngén.

Bat nhip xu thé ddy manh céng nghé, chuyén dbi s6, Vinhomes tich cwc dau tw phat trién céng nghé
trén moi mat hoat dong, day nhanh téc d6 phuc vu, tang cudng hiéu suat va nang cao trai nghiém cua

khach hang va nha cung cép:

* Thang 3 nam 2024, Vinhomes ra mat dw an
Vinhomes Royal Island trén nén tang Vinhomes
Online, gitip khach hang tiép can nhanh cac
théng tin minh bach v& Téng mat bang, quj
hang, vi tri can, gia, chinh sach ban hang, dai ly
phan phéi chi bang nhirng cu click chuét.

* Thang 9 nam 2024, Hé théng Th tuc ty dong
dwoc ap dung gitp khach hang dé dang thuc
hién thd tuc trwc tuyén, két ndi véi ngan hang
qua cdng théng tin, qua d6 téi wu quy trinh tha
tuc, nang cao trai nghiém clia khach hang.

* Thang 10 nam 2024, Vinhomes chinh thirc ra
méat Vinhomes Market v&i ddy da tinh nang
d& khach hang c6 thé giao dich bat dong san
triec tuyén. Véi viéc truy cap truc tiép vao gié
hang ctia chii dau tw, trai nghiém trwc quan va

lam thu tuc trwc tuyén, Vinhomes Market giup
khach hang giao dich mua bat déng san an
toan, tién lgi, ddng thdi thic ddy mé hinh giao
dich bat dong san 020 (online to offline) theo
xu hwéng chuyén doi sé.

« Vinhomes Resident - (rng dung cw dan cé sb
lwng ngudi dung lén nhat Viét Nam tiép tuc bd
sung céc tinh nang hé tro khach hang tw trude
khi nhén ban giao nha ciling nhw phat trién
nhidu tinh nang cho cac hoat ddng Marketing
diém dén.

« Céc ng dung Quan ly xay dwng, dau thau,
quan ly mua sé&m v.v. cling dwgc dua vao trién
khai, giup minh bach héa quy trinh v&i nha
thau, nha cung cép.

Bén canh d6, cdng tac quan tri ndi bo cling dwoc tang cwdng ng dung céng nghé sb, hd tro cong tac
quan ly cong viéc va phat trién nguén lwc. Cu thé, Vinhomes da phat trién va nang cap cac hé théng

va (rng dung sau:

('ng dung van hanh (VPMS)

Ung dung VPMS da dwoc trién khai tai tt ca khu
dé thi Vinhomes, v&i trung tam téng dai phuc vy
gan 7.000 nguwdi diing va x Iy khodng 8.400 céng
viéc dinh ky, cling nhw cac phan anh khach hang
phat sinh hang ngay trong céng tac van hanh.

ng dung gitp quén ly bd ké hoach va bao céo
dinh ky ctia khdi van hanh, tap trung giao viéc tw
dong, kiém soat tién do xt ly va bao cao két qua
cbng viéc. VPMS ciing tich hgp tw dong véi cac
hé théng khac nhw Salesforce, App cw dan, CSM

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

va Smartsheet, gitip tiép nhan va x& Iy yéu cau,
phan anh cta khach hang tirc thoi theo quy dinh.
Ngoai ra, rng dung con tich hgp cac nghiép vu
nhw ban giao cdn hd, x& ly vi pham ndi quy, sd
héa bao cdo dinh ky va bd k& hoach nam cla
khéi van hanh. VPMS ciing hoan thién quy dinh
xt ly phan anh khach hang theo SLA va chuan
héa bao cao NES (quan ly cham didm cw dan,
quan ly chadm diém van phong), gilp nang cao
chét Iwong dich vy van hanh.

Hotline: 0901 5588 76
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Pinh huwéng
quan tri
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Cum hé théng Xay dwng (Quan ly vat tw thiét bi - VWM, Quan ly chi phi - VCM)

Hé théng Quan ly vat tw thiét bi

Trong ndm, Vinhomes da nang cip Hé théng
Quan ly vat tw thiét bj véi mét sb tinh ndng méi
nhw: Quan ly Phiéu San I4p gitp sb hoéa quy trinh
san lap va tdng cwdng giam sat an ninh qua viéc
lwu trlr hinh anh theo tirng don, giam thidu viéc
kiém dém tha cong bing gidy; tinh ning Cép
phat nhién liéu gitp kiém soat va bao cdo viéc st
dung nhién liéu cho cac thiét bi co gidi tai cong
trwdng. Ngoai ra, Cong ty cling bd sung Tinh
néng D&t hang vat tw dwoc két ndi véi phan mém
cung rng, gilp quy trinh dat hang vat tw tré nén
dé& dang va thuan tién hon va Tinh ndng Chim
chuyén san 14p gitp kiém soat toan dién qua trinh
nhap va dé vat lieu san Iap, hd tro viéc tng hop
va kiém tra nhanh chong.

6 Hiéu qua hoéa

Hé thédng Quan ly chi phi

Vinhomes d& phét trién tinh nang Kidm soat chi
phi, gitp quan Iy ludng thanh toan t& doi tir khau
kh&i tao dén phé duyét, ddng thoi kiém soat don
gia nhan cong, nha thau cho tirng dw an, hang
muc, phan khu va nhém cong viéc, tlr dé xt ly
hiéu qua hang chuc nghin hd so thanh quyét toan,
nang cao hiéu qua céng viéc. Tinh ndng Quan ly
doanh thu sé héa hop dbng véi chi dau tw, gitp
dam bao di¥ liéu dwoc cap nhat nhat quan t chi
tiét cong viéc géi thau, hd so thanh quyét toan
chi dau tw cho dén hd so san lwong. Hé théng
ciing ghi nhan ngan sach cho tirng hang muc dé
tinh toan ty 1€ lgi nhuan dw kién va quy trinh hoa
viéc ghi nhan san lwong chi tiét. Bdng thoi, hé
théng con hd tro théng ké cac bién ban vi pham
githa chl dau tw va cac bén lién quan, ddm bao
tinh khach quan va minh bach.

Vinhomes lién tuc t6i wu co cau td chire, so dd td chirc theo hwéng tinh gon, linh hoat, dap (rng yéu
cau kinh doanh, van hanh, t6i wu dinh bién. D3c biét, ndm 2024, Vinhomes chu trong t6i wu hoa gia tri

doanh nghiép, thé hién qua:

- Gia tri mang lai cho Khach hang: San phém -
Dich vu xuét sic véi nhiéu giai thwéng uy tin
trong nwéc va qubc t&; khdng dinh hinh anh
khu dé thi Xanh — Van minh — Tri thirc théng
qua Chién lwgc Nang tdm chuén séng véi viéc
thanh lap CLB Séng Xanh — Séng Khée cung
104 hoat déng lén nhé dwoc trién khai trong
nam 2024, thu hat hon 250.000 lwot cw dan
tham gia v&i mirc d4 hai long trén 90%.

« Gia tri mang lai cho Nha dau tw: Vinhomes
khang dinh vi thé don vi phat trién bat dong
san thj phan sé 1 Viét Nam; v&i doanh thu quy
dbi n&m 2024 dat mic ky luc, 141,6 nghin ty
dong, tang 12% so v&i ndm 2023 va vuot 18%
ké& hoach d& ra. Loi nhuan sau thué ciing vuot
ké hoach, dat 35,1 nghin ty ddng, tédng 5% so
v&i nam 2023.

+ Gia tri mang lai cho CBNV: Khong chi duy tri
chinh sach lwong, thwéng, phuc lgi vwot troi so
v&i thj trwdng, trong nam 2024, Vinhomes déac

biét chi trong phat trién van héa véi viéc cai
dat bd Gen Happy trong mbi CBNV, qua d6 tao
méi trwdng lam viéc gén két, nang cao hiéu qua
cdng viéc.

« Gia tri mang lai cho Xa hgi: Vé&i chién lwoc
Marketing diém dén, Vinhomes dwa cac khu
dd thi tr& thanh tam diém chu y véi hang loat
chwong trinh van hdéa — nghé thuat, thu hat
hang tram nghin Iwgt khach hang. Ngay cang
nhiéu déi tac Iwa chon Vinhomes la noi t& chirc
cac su kién I&n, gép phan tang trwdng kinh t&
dia phwong. Bén canh do6, Vinhomes tiép tuc
tang cwdng trach nhiém xa hoéi, dung theo s
ménh “Vi mét cudc séng tét dep hon cho moi
ngwdi”. Nhiéu hoat dong thién nguyén duoc
t& chirc nhw Tang qua tét cho nguwdi nghéo,
chwong trinh “Gieo Mdm Thién Tam” vé&i cac
hoat dong quyén gép Gng hd nham tai thiét nha
clra, trong hoc, cudc séng tai cac dia phuwong
sau bao Yagi.

Trong nam 2025, HDQT quyét dinh tiép tuc trién khai bén dinh hwéng quan tri sau:

+ Tinh gon m6 hinh té chirc va téi wu chi phi, d&
cao tinh hiéu qua trong moi hoat dong

+ Tan dung moi ngudn luc phat trién cac Dai
dw an

« P4y manh ap dung cac nguyén tic “6 Héa”
trong quan tri va van hanh

* Nang cao tw duy dich vy, gia tang sy hai long
ctia khach hang tai tit ca cac diém cham
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Bao cao cla Ban Kiém soat

Fyat

Cubc hop cua
Ban Kiém soat

chinh nhu sau:
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Trong nam 2024, BKS da tién hanh hai cudc hop truc tuyén v@i ty 1& dy hop la 100%, cé cac ndi dung

(“BKS”) trong STT  Ngay Séthanhvién  Ngi dung Két qua
< tham gia
nam 2024 ,
1 21/03/2024  3/3 1. Ra soat cac Nghi quyét cia 1.Céac bd phan lién quan da
Hoi ddng quan tri ban hanh thwe hién nghiém tuc cac
trong Quy | n&m 2024 va danh Nghi quyét cta Hoi ddng
gia két qua thwc hién trong quan tri, khéng dé xay ra sai
giai doan t thang 01 dén s6t trong qua trinh thwe hién.
thang 03 ndm 2024. 2.Cho t6i thoi didm kiém tra,
2. Phéi hop lam viéc véi cac bd tinh hinh hach toan, t6ng hop
phan ké toan ctia Cong ty dé sb liéu va lap dw thao Bao
xem xét dw thdo Bao cao tai cdo tai chinh Quy | nam 2024
chinh Quy | nam 2024. dwoc thwe hién nghiém tuc,
chinh xac, s&n sang cho viéc
kiém toan theo quy dinh.
2 19/12/2024  3/3 1.Ra soat cac Nghi quyét cia  1.Cac bd phan lién quan da
Héi déng quan tri ban hanh thwc hién nghiém tuc cac
trong Quy I, I, IV nam 2024 Nghi quyét cta Héi dong

va danh gia két qua thuc hién
trong giai doan tw thang 04
dén thang 12 nam 2024.

2. Phéi hop 1am viéc voi cac bd
phan ké toan ctia Cong ty dé
xem xét dy thdo Bao cao tai
chinh Quy IV nam 2024.

quan tri, khéng dé xay ra sai
s6t trong qua trinh thwe hién.

2.Cho t&i thoi diém kiém tra,

tinh hinh hach toan, téng hop
sb lieu va lap dy thao Béo
céo tai chinh Quy IV nam
2024 dwoc thwe hién nghiém
tc, chinh xac, sén sang cho
viéc kiém toan theo quy dinh.

Théng tin Vinhomes dwoc ddi ngii Real Estate Proejct tdng hop

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html
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cla BKS
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Trong pham vi trach nhiém, chirc nang va quyén han clia BKS theo quy dinh tai Diéu l& Céng ty
Vinhomes, tuan tha cac quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, quy ché hoat dong clia Cong ty niém yét, quy
ché quan tri cong ty, trong ndm 2024, BKS d4 thuc hién dwgc nhivng cong viéc sau:

- Giam sat viéc thwc hién cac Nghi quyét/Quyét
dinh cia PHDPCD, HBQT ban hanh trong
nam 2024.

- Giam sat va dwa ra y kién vé viéc thuc hién cac
muc tiéu vé hoat dong san xuét kinh doanh,
nham dat dwoc ké hoach vé doanh thu.

+ Giam sat cac khoan dau tw tai chinh, tw van
cho HPQT y kién chuyén mén dé cac khoan
dAu tw mang lai hiéu suét loi nhuan cao nhat, it
tinh rai ro nhét.

« Tham tra cac bao cao tai chinh nhdm danh
gia tinh trung thwe va hop Iy clia cac sb ligu
tai chinh, phu hop véi cac chuan muc, ché do
ké toan va chinh sach tai chinh hién hanh cla
Viét Nam.

- Kiém soat viéc tuan thi cac quy dinh va nghia

vu vé cong bé théng tin ciia Cong ty Vinhomes
theo cac quy dinh clia phap luat.

- Soat xét, thAm dinh cac giao dich trong yéu
clia Cong ty Vinhomes véi cac bén lién quan.

BKS danh gia cac hoat dong ctia Cong ty trong ndm 2024 phat trién an toan, bén virng, tuan thd theo
dang phap luat hién hanh. Viéc trién khai thuc hién cac Nghi quyét ciia DPHBCD va HDQT dwoc giam
sat chét ché, dam bao dung dinh hudng dé ra. Trong pham vi quyén han, trach nhiém ctia minh, BKS
danh gia HDQT, BGD va cac phong ban lién quan da tb chirc thuc hién tét va khong dé xay ra thiéu sét
hay vi pham I&n anh hwéng t&i hoat dong clia Cong ty.

HDQT da thuc hién nghiém tic Quy ché Quan tri ctia Céng ty, chl déng trong viéc giam sat va diéu
hanh kip thdi chién lwgc kinh doanh ciing nhw cac quyét sach cu thé lién quan dén hoat déng ctia Caéng
ty. Trong n&m 2024, BKS da ddy manh kidm tra, kidm soat viéc tuan thi quy ché hoat déng, nang cao
chét lwong ciing nhw tinh déc lap cha hoat dong kiém soat, dac biét la véi cac giao dich trong yéu va
giao dich v&i cac bén lién quan.
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Bao cao Quan tri Cong ty

Theo nhan dinh cua cac chuyén gia, nhirng doanh
nghiép c6 hé thdng quan tri hiéu qua khoéng chi
dwoc dinh gia cao hon trén thj trwdng ma con thu
hat sy quan tam I&n tir nha dau tw, déng thoi dé
dang tiép can ngudn vén dai han.

Mot hé thédng quan tri tét mang lai khung
phap Iy va co’ ché bao vé& quyén loi cho nha
dau tw cling nhw cac bén lién quan, dadm
bao sy phat trién bén virng va kha ning
phuc hdi vitng chac cho doanh nghiép.

Trong ndm 2024, Coéng ty duy tri tuan tha
va ludn nghiém tuc thyc hién cac quy
dinh v& quan tri cong ty ap dung cho
cac cong ty dai chung cling nhw céng
b thong tin trén thj trwdng chiing khoan.
Tiép theo nhirtng két qua dang khich I&
dat dwoc trong ndm 2023, Coéng ty tiép
tuc ddy manh cong cudc tinh gon va

kién toan bo may, phan bdé ngudn lwc
hop ly dé& tan dung téi da dong gép cla
méi thanh vién HPQT, t& d6 cling cb tinh
hiéu qua cla hoat dong kiém soat clia
HPQT, dam bao cac nguyén tac quan tri
chung dwoc ap dung trén toan hé théng,
tdng cwong sw khang khit trong cac méi
quan hé gitra Cong ty v&i cac bén cé lién
quan. B6 phan Quan hé Cb déng va Nha
DPau tw cha Céng ty tiép tuc nd lwc cung
cép thong tin kip thoi, chinh xac va cong
béng cho C6 déng va Nha Dau tw va
nhan duwoc sy danh gia cao cla cac bén.

%
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Danh gia viéc thyc hién
quan tri cong ty theo Bo
Nguyén tdc Quan tri Cong ty
theo Théng 1é Tét nhat cla
Viét Nam danh cho céng ty
dai chung

NGUYEN TAC 1: THIET LAP
RO VAI TRO, TRACH NHIfiM
VA CAM KET CUA HDPQT

NGUYEN TAC 2: THIET LAP
MOT HPQT CO NANG LUC
VA CHUYEN NGHIfiP

NGUYEN TAC 3: BAO bAM
VAI TRO LANH BAO HIfiu
QUA VATINHBOC LAP
CUA HPQT

Bén canh viéc tuan tha day da va nghiém
tic cac quy dinh v& quan tri cong ty ap
dung cho cac cbéng ty dai chung ciing
nhw cong bd théng tin trén thi truong
chirng khoan, Céng ty con khdng ngirng
nd lwc nang cao tiéu chuan quan tri, trién
khai thuc hién theo cac nguyén tac qubc
té nhw Bo Nguyén tdc Quan tri cong ty
clia OECD va Bo Nguyén tdc Quan tri
cong ty t6t nhat tai Viét Nam, dwoc xay
dwng bdi Uy ban Chirng khoan Nha nwéc
va Cong ty Tai chinh Quéc té (IFC).

Vinhomes &p dung md hinh quan tri
doanh nghiép cé cau tric, nhan manh
tinh minh bach, trach nhiém va phu hop
v6i cac thong 1é qudc t&. Mé hinh hoat
doéng, co clu, vai tro, trach nhiém va
thu lao clia thanh vién HDQT dwoc quy

HDQT cla Coéng ty bao gébm tam thanh
vién, trong dé ba thanh vién doc lap, dap
tng day di cac yéu ciu phap ly quéc
t& va trong nwédc, ddm bao sy da dang
chuy&n mén va can béng gitra cac thanh
vién doc lap va khong diéu hanh. HPQT
duy tri tinh khach quan, chuyén nghiép,
nham huwéng t&i sy phat trién bén virng
céng ty va bado vé lgi ich cb6 dong.

Ba thanh vién HDPQT doc lap cua
Vinhomes bao gdm 6ng Varun Kapur,
6ng Mueen Uddeen, va 6ng Hoang D.
Quan déu co day dan nang Iwc va kinh
nghiém chuyén moén, dap &ng cac tiéu
chi quéc té vé& thanh viéen HPQT déc
lap, gép phan dam bao tinh khach quan
trong qua trinh ra quyét dinh, dic biét
trong cac tinh hudng cé xung dét loi ich.
Vai tro gitva Cha tich HDQT va Téng
Giam dbc ciing dwoc phan tach rd rang,
dam bao sw doc lap va phan cong trach
nhiém cu thé gilra HPQT va Ban Giam
dbc. Didu nay tao didu kién thuan loi

Theo B6 Nguyén tic Quan tri cong ty tét
nhét tai Viet Nam HDQT danh gia viéc
thwe hién quan tri cong ty tai Vinhomes
vé co ban hoan thanh day da 10 Nguyén
tdc vé Trach nhiém HPQT, Mai treong
Kiém soat, Cong bé Thong tin va Minh
bach, Cac quyén ctia Cb déng, Quan hé
v&i cac bén theo B& Nguyén tac Quan tri
Cong ty theo Théng I& Tét nhat cia Viét
Nam danh cho céng ty dai chung.

dinh rd trong Diéu 1& cong ty va Quy ché
quan tri cdng ty, ddng thoi dwoc cong bd
cong khai trén Bao céo thwong nién va
trang web chinh thirc clia Cong ty.

T4t ca cac thanh vién d&u cé chuyén
mon virng vang, kinh nghiém da dang va
uy tin trong nwéc va qubc té, déng gop
y twéng chién lwgc dai han phu hop véi
Vinhomes.

cho viéc phan quyén hiéu qua trong qua
trinh ra quyét dinh, ddng thoi nang cao
tinh déc lap va minh bach trong hoat
déng cua HPQT. Tinh doc lap nay gidp
HDQT duy tri quan didm khach quan,
giam thiu xung dét lgi ich, va dam bao
réng moi quyét dinh déu hwéng dén sy
phat trién bén virng va loi ich téi da cho
cb dong cuing cac bén lién quan. Song
song v&i do, by phan Kiém toan No&i bd
da hoat dong hiéu qud, dong vai tro then
chét trong viéc duy tri tinh doc lap va
khach quan ctia HDQT.
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NGUYEN TAC 4: THANH
LAP CAC UY BAN THUQC
HDQT

NGUYEN TAC 5: BAO bAM
HOAT DONG HIfiu QUA
CUA HBQT

NGUYEN TAC 6: THIET LAP
VA DUY TRI VAN HOA

DAO BUC CONG TY

NGUYEN TAC 7: THIET LAP
KHUNG QUAN LY RUI RO VA
MOI TRUONG KIEM SOAT
VUNG MANH

NGUYEN TAC 8: TANG CUONG
HOAT BONG CONG BO
THONG TIN CUA CONG TY

Théng tin Vinhomes dwoc ddi ngii Real Estate Proejct tdng hop

Ngoai bé phan KTNB, HBQT khéng
thanh 1ap cac tiéu ban/Gy ban gitp viéc
khac vi cAu tric Vinhomes dworc to chire
theo huwéng tich hgp cac chirc nang kiém
soat, quan tri rdi ro vao chinh cac phong,

Hang ndm, HDQT tién hanh ty danh gia
hiéu qué cong viéc clia chinh minh ciling
nhw thdo luan dwa ra danh gia vé dinh
hwéng Cong ty, giup cac thanh vién nhan
thtec rd hon v& vai trd va trach nhiém,
tlr d6 nang cao hiéu qua hoat dong.

Vinhomes tap trung vao sau gia tri cét I6i,
“ TiN - TAM - TRi - TOC - TINH - NHAN".
Van hoéa lam viéc tbc dé cao, hiéu qua va
tuan tha ky luat da thAm nhuan trong moi
hanh dong ctia CBNV, tao nén strc manh
tdng hop dwa Vinhomes phat trién vuot
bac trong linh vuc bat ddng san. Cac gia
tri nay dwoc truyén dat dén HPQT, Ban

Vinhomes xay dwng khung Quan tri rti
ro (QTRR) huwéng dén théng 1 va chuan
muc quédc té, ddng théi ddm bao phu
hop véi md hinh td chirc va méi trwdng
hoat déng kinh doanh cta Viét Nam. B§
phan Kiém toan Nai bo, triec thuéc HDQT
déng vai trd cung cép sw d@m bao khach
quan va tw van ddc lap, gidp nang cao gia
tri va cai tién cac hoat dong trong Céng
ty. Bén canh d6, HBQT da xay dwng cac
tiéu chi @& Iwa chon cong ty kidm toan
doc lap, danh gia hiéu qua cong viéc cla

Cong ty thwc hién céng khai théng tin
day da, chinh xac va coéng bng dén
cb déng va cac bén lién quan, tuan tha
nghiém ngat quy dinh phap luat. Moi
thong tin quan trong vé& hoat déng kinh
doanh déu dwoc cap nhat song ngir trén
trang web chinh thirc va cac kénh truyén
thong, hodc tai cac budi gap g& dinh ky
v&i nha dau tw. Céac div liéu vé céu tric
s& hiru, mé hinh hoat déng, cb dong lon,

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

ban chirc nang dé co thé linh hoat giam
sat hodc tham gia truc tiép ngay vao
hoat doéng van hanh clia cac cong ty con
hay dy an.

Théng tin vé& thu lao ctia HDQT, Ban Kiém
soat, va Ban Giam déc céng khai minh
bach, lap thanh muc riéng trong Bao cao

Tai chinh va Bao céo Thudng nién.

Giam déc va toan thd CBNV trong Cong
ty thédng qua cac kénh truyén théng noi
bd va hoat déng trao ddi, nhdm nang
cao nhan thirc va ddm bao thwc hién
dung quy dinh.

don vi kiém toan, ddng thoi thiét 1ap quy
trinh theo déi viéc thwc hién cac khuyén
nghi do kiém toan doc lap d& xuét. Bao
cdo tai chinh cta Vinhomes va cac cong
ty con duwoc kiém toan bdi cac cong ty
kiém toan co uy tin trén toan ciu nhw la
Ernst & Young, KPMG, va Deloitte.

cb déng ndi bd, thanh vién HDQT va Ban
Diéu hanh, cung céac giao dich v&i bén
lién quan dwoc cong khai trong Bao cao
thwong nién va trén trang web cia Cong
ty. Cac thong tin vé tac dong méi truong,
xa hdi va hoat dong trach nhiém xa hdi
cling dwoc cap nhat minh bach trong
Bao cao thuwong nién.

Hotline: 0901 5588 76
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NGUYEN TAC 9: THIET LAP
KHUON KHO BE THUC HIfiN
HIfiu QUA QUYEN CUA

cO bONG

NGUYEN TAC 10: TANG
CUONG THAM GIA HIfiu QUA
CUA CAC BEN CO QUYEN LOI
LIEN QUAN

Trong nam 2024, Céng ty té chirc thanh
cong cudc hop DHDCD thwdng nién.
Théng bao mai hop va cac tai liéu (tiéng
Viét va tiéng Anh) duoc glri cho cb dong
va cOng khai trén website truédc 21 ngay
theo ding quy dinh. Cé déng tham duw
c6 thé biéu quyét va kiém phiéu dién t,
dam bao tinh chinh xac va céng bang.

Vinhomes chi déng hop tac véi cac bén
lién quan d& dam béo sy ddng thuan va
hai hoa lgi ich gilra cac bén, tr do thuc
day cac quyét dinh chién lwgc hiéu qua

va bén virng. Cac giao dich v&i bén lién
quan dugc HDQT xem xét va phé duyét
theo dung quy dinh phap luat, ddm bao
minh bach, céng bang va ngan ngira

Qua trinh kidm tra tw cach cb déng va
giam sat bo phiéu duwoc thwe hién minh
bach, v&i két qua cong khai trén website.
Cong ty ddm bao quan ly xung dét lgi ich
théng qua cac quy ché ré rang, bao vé
loi ich ¢ déng va Cong ty.

xung dét lgi ich. Cong ty thwong xuyén
cobng bd thong tin vé cac giao dich nay,
gép phan clng cb nidm tin tlr cd dong
va coéng déng doanh nghiép, ddng thoi
khdng dinh cam két v&i cac chudn muc
quédc té vé quan tri cong ty.
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Thu lao va cac khoan lgi ich cua thanh vién HDQT, BKS va BGD

NGUYEN TAC CHI
TRA THU LAO CUA
HDQT, BKS VA BAN
GIAM BOC

-

#

Viéc chi trd thu lao hang thang cho cac thanh
vién HPQT, BKS va Ban Giam dbc tuan tha theo
dinh mlrc quy dinh tai Didu 1& Cong ty vé ché do
thu lao, tién thwéng va chi phi hoat dong dbi voi
céc thanh viéen HPQT, Téng Giam débc va thanh
vién BKS cua Cong ty, dwgc DPHDCD thong qua
tai méi ky DHDCD thudng nién va tuan tha cac
quy dinh cla phap luat co lién quan.

86 lwong thanh vién cia HDQT va BKS trong
nam 2024 la tam thanh vién HBQT va ba thanh
vién BKS. Tdng mtrc thui lao chi tra cho tt ca cac
thanh viéen HDQT, BKS va Ban diéu hanh' trong
ndm 2024 dwéi hinh thirc tam ng la gan 65 ty
doéng, twong dwong 0,18% loi nhuan sau thué.
HDQT dw kién trinh DHDCD phé duyét thanh
toan mirc thu lao néu trén tai PHCD thwdng nién
nam 2025.

STT Chi tiét Ban lanh dao Chirc danh Thu lao ndm 2024 % loi nhuan
(triéu dong) sau thue
I. H6i Pdng Quan Tri 17.102 0,05%
1 Ong Pham Thiéu Hoa Chu tich 6.855
2 Ba Nguyén Diéu Linh Thanh vién 3.136
3 Ong Pham Nhat Vwong Thanh vién -
4 Ba Cao Thi Ha An Thanh vién 969
5 Ba Nguyén Thu Hang Thanh vién 1.979
6 Ong Varun Kapur Thanh vién déc lap 1.441
7 Ong Mueen Uddeen Thanh vién déc lap 1.441
8 Ong Hoang D. Quan Thanh vién doc lap 1.281
Il. Ban Kiém soat 312 0,001%
1 Ba Nguyén Lé Van Quynh Trudng ban kiém soéat -
2 Cac thanh vién BKS 312
lll. Ban diéu hanh 47.470 0,14%
1 Ba Nguyé&n Thu Hang Téng Giam déc 17.811
2 Cac thanh vién quan ly khac? 29.659
Téng cong 64.884 0,18%

" P& phan biét véi Ban Giam dbc, Ban didu hanh bao gdm Ban Giam déc va cac thanh vién quan Iy khac.

2 36 lwgng cac thanh vién quan ly khac 1a 7 nguoi.

..........
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CAC CHE BO PAI
NGO KHAC BOI VOI
THANH VIEN HDQT,

BKS VA BGD
-

o 2
il
ik

.......

KIEM TRA
SU’C KHOE PINH KY

BAO HIEM
sU’C KHOE

UU PAI KHI SU’ DUNG
DICH VU CUA CAC
CONG TY THANH VIEN
CUA TAP POAN
VINGROUP

Thanh vién HDQT, BKS va BGD duoc kiém tra strc khde dinh
ky hang nam theo géi kham strc khée dac biét tai cac co s&
thudc Hé thdng Bénh vién Da khoa Quéc té Vinmec hodc co
s6 y té khac do Céng ty chi dinh.

Ngoai cac ché do6 bao hidm dwoc huwéng theo ding quy
dinh cla phap luéat, cac thanh vién HDQT (trlr cac thanh vién
HBQT ngudi nwéc ngoai), BKS va Ban Giam déc dwoc Cong
ty mua goi Bao hiém strc khde cho ban than va nguoi than.

Thanh vién HBQT (trlr cac thanh vién HPQT nguwdi nuwéc
ngoai), BKS va BGD dwoc mién phi hodc gidm gia khi st
dung cac dich vy cla cac cong ty thanh vién trong cung Tap
doan Vingroup theo quy dinh ctia Tap doan Vingroup tai tirng
thoi diém.
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Cac thay doi ve thanh vién Hoi Bong
Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Giam doc

Hoat déng kiém
toan ndi bd

..knu A

S e M

o orEey TN
RI1EE T

Théng tin Vinhomes dwoc ddi ngii Real Estate Proejct tong hop

N&m 2021, HDQT da thanh lap Bo phan Kiém
toan ndi bo (KTNB) — trirc thudéc HDPQT, la don vi
tham mwu, hd tro cho HDQT théng qua viéc thuc
thi cac hoat dong kiém tra, danh gia rii ro, ra soat
viéc tuan tha cac quy dinh clia phap luat, Diéu lg,
cac chinh sach, quy trinh, quy dinh cta Cong ty,
ddng thoi tw van dé dwa ra cac kién nghi mang
tinh déc lap, khach quan, kip théi va chinh xac.

Trong nam 2024, B6 phan KTNB da thwc hién cac
hoat dong chinh sau:

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.htmi

Banh gia rui ro va lap ké hoach kiém toan ndi
bd cho nam 2024

Kiém tra, ra soat cac thong tin tai chinh cac
quy, gitba nién do clia Cong ty va cac cong ty
con dam bao tuan tha quy dinh phap luat

Kién nghi cac bién phap stra chiva, khac phuc
nhitng sai sét, khuyét diém phat hién ra trong
qua trinh thwe hién KTNB nham lién tuc hoan
thien hé thdng kiém soat noi bd, quan tri doanh
nghiép

Theo ddi, déc thuc tinh hinh thuc hién cac
khuyén nghi clia kiém toan ctia Céng ty va cac
cong ty con

.\ p‘! '= ,-_'-‘1“'," .’ !

Hotline: 0901 5588 76
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Phéi hop, trao ddi véi don vi kiém toan doc lap
clia Cong ty va cac cong ty con d& ndm duoc
cac van dé phat sinh hoac c4c rii ro bat thwong
trong qué trinh kiém toan bao cdo tai chinh cac
quy va dé xuat phuong an x@ ly kip thoi

Kiém soat viéc tuan tha cac quy dinh vé cong
bd théng tin clia Céng ty theo cac quy dinh
clia phap luat

Tw van cho Cong ty trong viéc Iwa chon, kiém

soat str dung dich vu kiém toan déc lap dé dam
bao tinh doc lap va hiéu qua

CAC THAY DOI VE THANH VIEN HDQT

Nam 2024, Coéng ty khéng c6 thay dbi
thanh vién HPQT.

CAC THAY DOI VE THANH VIEN BKS

Nam 2024, Cong ty khéng co thay dbi
thanh vién BKS.

CAC THAY DOI VE THANH VIEN BGD

HDQT mién nhiém Ong Nguyén Ba Tin va bb
nhiém Ong B&ng Minh Hai git chirc vu Phé Téng
Giam déc tir ngay 05 thang 04 nam 2024. HDQT
cling chap thuan don tir nhiém ctia Ong Douglas
Farrell khdi chirc vu Phé Tong Giam dbc tir ngay
24 thang 08 nam 2024.
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M6 hinh Td chirc
quan tri rdi ro

SRBACCAC THUONSHIEN | 2024

Mb hinh T chirc QTRR tai Vinhomes duwoc xay dwng béi ba tang phong vé, dam bao tinh doc lap,
khach quan clia hoat dong QTRR.

01 02 03
TONG HDQT & BO PHAN
GIAM BOC © PHONG © KIEM TOAN
PHAP CHE NOI BO

Tang phong vé thtr nhat bao
gom Téng Giam ddc va cac
khéi, phong, c6 trach nhiém
dau tién va truc tiép déi voi
viéc s& htbu va quan tri rdi ro
trong hoat déng ctia minh.

Théng tin Vinhomes dwoc ddi ngii Real Estate Proejct tdng hop

Tang phong vé tht hai bao
gdm HBQT va Phong Phap
ché, c6 trach nhiém xay
dwng chinh sach, quy trinh,
thd tuc va coéng cu QTRR,
hd tro trién khai cong tac
QTRR tai cac khéi, phong.

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

Tang phong vé thir ba bao
gdm BoO phan Kiém toan
N6i bd, céd trach nhiém
danh gia tinh hiéu qua va
hiéu Iwc cla hoat dong
QTRR trong Coéng ty.

Hotline: 0901 5588 76
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Quan tri rdi ro

Can clr theo ba tang phong vé duoc thiét
lap nhw trén, co ciu té chirc QTRR cla
Vinhomes cu thé nhw sau:

HBQT va BGD Coéng ty luén phéi hop
chat ché v&i cac phong, ban chuyén-mén
trong cong tac quan tri rdi ro (QTRR).
Nghiép vu QTRR la mét nghiép vu trong
yéu khéng thé thiéu dbi voi hoat dong
kinh doanh cta Céng ty. Cong ty da xay
dwng hé théng kiém soat nhdm dam bao
sw can bang & murc hop ly gitka phi tén iy
rdi ro phat sinh va chi phi QTRR, phu hop
voi cac chinh sach chung v& QTRR cla
Tép doan Vingroup. HDQT va BGD lién
tuc cai tién quy trinh quan ly rdi ro cta
Cong ty d& dadm bao sw can bang hop ly
gita rdi ro va kiém soat rdi ro.

Co’ quan, bé phan

CHUONG 4 99

Quan diém cta HDQT va BGD Céng ty
la trong rdi ro luén ton tai co hoi. Vi vay,
QTRR khéng phai chi bao gém giam
thiéu rti ro, ma can phan tich day da ri
ro, t6i wu héa twong quan gira rii ro va
co hdi, va chdp nhan rii ro trong pham
vi cho phép clia Cong ty. Nhor d6 Cong
ty chon loc va chap nhan rdi ro mot cach
than trong va co kiém soat cho nhiing
muc tiéu kinh doanh hop ly:

Vai tro quan tri rai ro

Hoi ddng Quan tri, Phong Phdp  Ban hanh quy ché, chién luoc, chinh sach QTRR, hd
ché tro trién khai cong tac QTRR

Téng Giam dbc

Giam sat, d@m bao hoat dong QTRR dworc thuwc hién

phu hop véi chién lwoc va chinh sach QTRR

B phan Kiém toan Noi bo

Phéi hop vé6i cac khéi, phong thuc hién QTRR béng

viéc str dung cac cong cu, han murc rdi ro, quy trinh

QTRR
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Quy trinh quan tri rdi ro

Vinhomes st dung hé thong
quy trinh QTRR gom sau
tieu quy trinh

Théng tin Vinhomes dwoc ddi ngii Real Estate Proejct tdng hop

Quy trinh dwa ra phwong phap c6 hé
théng va logic d& nhan dién, phan tich,
danh gia tht ty wu tién, x&r ly, giam sat
va truyén théng rdi ro, nhdm cung cap
théng tin cho Lanh dao Céng ty khi ra
quyét dinh va phan hdi kip thdi khong
chi v&i rdi ro ma con véi co hoi.

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

Hé théng sau tiéu quy trinh dwoc xay
dwng dwa trén nén tang la cac nguyén
tdc, hwéng dan cha tiéu chudn ISO
31000 ciing nhw théng 1& QTRR chuén
muc. Danh muc rdi ro chi yéu ctia Coéng
ty thwong xuyén dwoc ra soat, danh gia
@& phu hgp véi tinh hinh thyc té.

Hotline: 0901 5588 76
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TRUYEN THONG
& THAM VAN
RUI RO i

01

@ NHAN DIfiN RUI RO

v

© PHAN TiCH RUI RO

v

© DANH GIA THU TU UU TIEN RUI RO

v

O XxULYRUIRO

: GIAM SAT
RUI RO

02

03

NHAN DIfiN RUI RO

Xac dinh & mtc téi da céc rdi ro c6 thé anh
huwdng dén muc tiéu clia Céng ty, ngudn
gbc va kha nang anh hwéng clia cac rii ro
théng qua nghién ctru, tim hiéu trong tirng
[inh vwrc kinh doanh, soat xét danh muc va
nhém rdi ro, nhan dién cac yéu tb vé rii ro
va cap nhat danh muc rdi ro ctia Cong ty.

04

PHAN TiCH RUI RO

Xem xét ngudn gbc cla rdi ro, phan tich
murc do anh hwdng va tan suét xay ra rdi ro
trén hai khia canh dinh lwgng va dinh tinh.

05

DANH GIA THU TY UU TIEN RUI RO
Xép hang va danh gia thir ty wu tién cla
rdi ro dwa trén cac tiéu chi danh gia rai
ro dwoc xay dung trén nhidu phwong dién,
bao gdm ca dinh Iwgng va dinh tinh.

06

XU LY RUI RO

Xac dinh phwong an xt ly rdi ro, danh gia,
lwa chon gidi phap va trién khai k& hoach
xt ly rdi ro twong ng, véi muc tiéu ndm
bat co' hoi, ddng thdi gidm thiéu nhiing tac
dong tiéu cwe ma rai ro gay ra.

PHAN TiCH RUI RO

Lién tuc soat xét nham dam bao tinh phu
hop va hiéu qua cliia chwong trinh QTRR
nhdm muc tiéu:

- Cai tién lién tuc hoat ddng QTRR cla
Céng ty

* Dam bao hiéu qua cla cac hoat dong
QTRR

- Giam sat tién do va hiéu qua ctia nhirng
chién lwoc x& Iy rdi ro

* Dy bao va phan &ng véi cac sy kién rai
ro (néu xay ra), va xac dinh nguyén nhan
gbc ré dé co thé quan ly tét hon trong
twong lai

TRUYEN THONG VA THAM VAN RUI RO

Tb chirc cac hoat dong truyén théng, dao
tao nhdm nang cao nhan thirc, hidu biét
ctia CBNV vé rli ro va cac quy trinh QTRR;
trwng cau va can nhac y kién cda céc bén
lién quan, d&m bao méi bén lién quan déu
nhan thirc day dd vé vai trd va trach nhiém
QTRR
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Hoat déng quan tri rui ro
nam 2024

Quan tri cac nhém rui ro
chinh nam 2024

RUI RO Vi MO

RUI RO TAI CHINH

Théng tin Vinhomes duoc doi ngii Real Estate Proejct tdng hop

BAO CAO THUONG NIEN | 2024

N&m 2024, Vinhomes tiép tuc cap nhat quy trinh QTRR cho toan b hé théng, phu
hop v&i chién lwoc phat trién clia Cong ty. Ngoai ra, khi cé cac giao dich Ién, cac
bién déng trén thi trwdng hodc thay dbi v& hanh lang phap ly, cac khdi, phong da
kip thdi tham van phong Phap ché theo quy trinh @& danh gia va xt ly kip thoi. Bén
canh d6, Céng ty thuong xuyén té chirc cac budi hoi thao, dao tao, truyén théng vé
cac rli ro méi, cac thay dbi vé mai trwdng phap ly, luat phap cho Ban lanh dao va

toan th& CBNV.

Cong ty da phan tich, danh gia, theo déi va quan ly cac rdi ro anh hwéng Ién dén
chién Iwgc va hoat dong kinh doanh, bao gém:

Cac yéu t6 vi mé quan trong nhu téc
d6 tang trwdng, lam phat, tang trwéng
tin dung, 1ai suét, ty gia, chi sb gia tiéu
dung, ty 1é tiét kiém, dau tw hay ty lé
that nghiép déu cé anh hwéng dén cung
cdu, strc mua ciing nhu tam Iy cla thj
trwdng bat dong san, tr d6 tac dong
tryc tiép dén hoat déng va két qua kinh
doanh cta Vinhomes. Cac bd phan
chuyén mén nghién ctu, giam sat méi
trwdng kinh t& vi mé va tw van cho Ban
Giam dbc dy bao xu huéng kinh té vi
mé trong twong lai va nhirng tac dong
dén Iinh vire kinh doanh trong yéu, tr d6
gitip Ban Giam déc dua ra quyét sach va

Cac rti ro tai chinh cta Vinhomes bao
gdm rli ro vé& thanh khoan, thanh toan,
lai suét va ty gia héi doai, cung véi cac
yéu t6 khac nhw cac thay ddi v& phap
ly, quy dinh hodc chinh sach c6 thé han
ché kha nang tiép can vén noi dia, dac
biét trong giai doan phat trién ban dau
cta dw an. Nhirtng thay déi trong chinh
sach tin dung tiéu dung, dac biét la lai
suét va chinh sach cho vay ngan hang,
c6 thé anh hwéng dén kha nang thanh
todn cua khach hang, tr d6 tac dong
dén dong tién va két qua kinh doanh.
D& cha dong quan ly rdi ro tai chinh,
Phong Tai chinh sé& phdi hop véi Phong
Dau tw danh gia tinh hinh thj trwerng vén

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

chién lwgc phu hop. D& (ng pho voi céac
yéu tb nay, coéng ty khéng ngirng sang
tao va da dang héa san pham bét dong
san, phu hgp voi tirng chu ky thj trwong
va nhu cdu tiéu dung, ddng thdi bat kip
cac xu hwéng méi d& duy tri sy phat
trién bén vivng. M6t vi du dién hinh 13
xu hwéng phat trién dai do thi phirc hop
xanh va théng minh, da dwoc Vinhomes
trién khai thanh céng tai nhidu dy an va
nhan dwoc phan hdi tich cwe tir cong
ddéng cw dan.

va tai chinh dé& cha doéng tw van diéu
chinh danh muc téng ng vay va nghta vu
phai trd mot cach hop ly cho Vinhomes,
cling nhw trinh bay cac théng tin trong
yéu vé& hoat déng huy dong vén cho Cb
ddéng mot cach kip thoi. Bén canh do,
ching téi duy tri méi quan hé véi cac
t& chlrc tai chinh uy tin trong va ngoai
nwéc nham da dang héa cac kénh huy
déng vén, ddm bao ngudn vén dai han,
4n dinh va chi phi canh tranh cho Coéng
ty. Néu c6 giao dich gia tri Ién hodc bang
ngoai t&, Phong Tai chinh nghién ctru va
trién khai quan tri ri ro v&i nhitng coéng
cu thich hgp nhw hgp ddng phai sinh.

Hotline: 0901 5588 76

BAO CAO THUONG NIEN | 2024

RUI RO VE CANH TRANH

RUI RO VE AU TU DY AN

RUI RO PHAT TRIEN DY’ AN

Nganh bat dong san cé mirc do canh
tranh cao, v&i sy tham gia cla ca cac
nha dAu tw trong va ngoai nudc. D& duy
tri loi thé canh tranh, Vinhomes khéng
ngirng cai tién chét lwong quan ly van
hanh va dam bdo méi trudng séng tot
nhét cho cw dan tai cac khu dd thj hién

Viéc hoach dinh chién lwoc kinh doanh,
dau tw vao duv an méi duwoc Coéng ty thuc
hién dinh ky vao dau nam va lién tuc
dwoc cap nhat, danh gia lai dé phu hop
v&i tinh hinh chung cla thj truong. Méi
dy an dau tv phai cé hiéu qua vé mét tai
chinh so vé&i binh quan chi phi vén clia
Cong ty, hodc cé y nghia v& mat chién
lwge. Bén canh viéc xem xét vé hiéu qua
tai chinh va dau tw, trwdc khi trién khai
méi dw an méi, nhikng rii ro clia dw an

Viéc phat trién va xay dung cac dw an
clia ching t6i c6 thé gap phai mét sb
rdi ro lién quan dén sw tién do cap phép,
phé duyét quy hoach, cling nhw rti ro lién
quan dén cong tac xay dwng nhw thay
ddi k& hoach thiét ké, van dé ky thuat,
bién dong chi phi vat liéu, diéu kién thoi
tiét va cac van dé dia chét khong luong
trwéc dwoc. Ngoai ra, viéc gidi phong mat
bang va tai dinh cw, do Chinh phd thuc
hién, c6 thé& bi cham tré do cac thay ddi
trong quy dinh phap luat, nhw Luat DAt
Pai méi co hiéu lwe tr thang 8 nam 2024,
anh hwéng dén tién do chung cla dw an.
Dé quan ly nhirng rdi ro nay, Vinhomes
da xay dwng quy trinh quan ly dy an chat
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hitu. Ddng théi, ching téi cling khong
nglrng sang tao, gidi thiéu cac san pham
mai, hdp dan, chét lvgng cao, bét kip
xu hwéng thi trwéng va dap (rng tét nhéat
nhu cau ctia khach hang.

nhw tinh hinh thj trwdng, phap ly, gidy
phép, thué hay van hanh d&u dwoc thdm
dinh mot cach ki lwdng va cac giai phap
xC ly rdi ro dwgc d& xuat néu can thiét.
Vinhomes luén tham van cac chuyén gia
tai chinh, chuyén gia phap ly, tw van thué
c6 uy tin va cé quy trinh thdm tra chi tiét
déi voi mdi dw an dau tv mai hodc dy an
mua ban, sap nhap tiém nang.

ché bao gébm nhiéu tidu quy trinh dé lap
ngan sach, quan ly chi phi va quan ly chéat
lwong, tién do, két qua thi cong cling nhw
dap &ng yéu ciu vé& tha tuc phap ly. Cong
ty ap dung nhirng tiéu chi chat ché vé
kinh nghiém va uy tin d& chon nha thau
cho dy an va co6 ddi ngi giam sat thwong
xuyén dé& dam bao chét lwong va tién do.
Bén canh d6, Ianh dao khéi Quan ly Xay
dwng Ia nhitng chuyén gia v& kién tric,
co khi va ky sw giau kinh nghiém trong
viéc thdm dinh cac thiét ké va chét lwong,
tién d6 cha nha thau bén ngoai.
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RUI RO VE NHAN Sy

RUI RO VE MOI TRUONG
VA XA HOI

RUI RO VE THIEN TAl,
DICH BfiNH

Théng tin Vinhomes dwoc ddi ngii Real Estate Proejct tdng hop

Vinhomes c6 lgi thé trong viéc thu hut
nhan sy wu tu trong va ngoai nwéc nhd
vao méi trvong lam viéc canh tranh,
nhiéu co hoi phat trién, chinh sach dai
ngd hap dan va minh bach, dwa vao két
qua lao déng. Cong ty xay dwng thanh
cong moi trwdng van hoa dac trwng cla
Vinhomes théng qua cac hoat déng van
héa, tap thé, bién Vinhomes thanh Ngdi
nha chung cia méi CBNV, tao sw gan bo
lau dai véi Cong ty. P& bao dam ngudn
nhan sy chat lweng va én dinh trong khi
lién tuc bt pha v& mat quy md hoat
dong, Vinhomes va Tap doan Vingroup

Vinhomes dac biét chu trong dén tac
ddéng vé moi trwdong trong mdi dw an (6
nhiém khong khi, tiéng &n, nguén nuwéc),
nhitng yéu té nay cé thé lam thay doi
tai nguyén, maéi tredng sinh thai & nhirng
ving phu can ciing nhv tac dong dén
mdi trwdng kinh té, xa hdi, nhan sinh
quanh khu vyc dw an. Vi vay, bén canh
nhitng tiéu chudn bét budc theo phap
luat quy dinh, mdi dw an cta Céng ty
déu huwéng toi ap dung chuan muc quéc
té tién tién nhat vé thiét ké va s dung
nguyén vat liéu it gay 6 nhiém trong quy
trinh xay dwng, déng thdi dwoc nhitng
chuyén gia uy tin trong va ngoai nuwéc
danh gia tac dong mdi truong trwdc khi
thuwc hién, ddm bao yéu té bén viing

RGi ro thién tai, dich bénh (vi dy,
COVID-19, cim gia cadm, cum lon,
SARS, MERS va vi rut Zika) la nhirng
rGi ro bat kha khang va ndm ngoai tdm
kiém soat clia Cong ty. Déi véi nhivng ri
ro nay, Vinhomes theo déi sau sat dién
bién, dwa ra cac bién phap phong chéng

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

st dung chuwong trinh luan chuyén nhan
sw ndi bod trong Tap doan dé nhan vién
c6 co hdi nang cao trinh d6 va phat
trién k§ nang. Phong Nhan sy — Dao tao
thwdng xuyén phat dong phong trao hoc
tap hay t& chirc cac chwong trinh dao
tao quy mo lon két hop véi dao tao truc
tuyén cho CBNV, ddng thoi chu trong
dao tao lop CBLD ké& can, dac biét 1a
lanh dao tré tai nang lam nhan sy nong
cbt trong twong lai.

trong tAt ca cac dw an cda Vinhomes.
Dac biét, trong nam 2024, Vinhomes dat
dwoc bd tr chirng nhan québc té uy tin
gdm I1SO 9001 v& quan ly chét luong,
ISO 14001 vé& quan ly méi trwong, 1ISO
45001 vé& an toan va stc khde nghé
nghiép va SA8000 vé& trach nhiém xa
héi cho linh virc kinh doanh va van hanh
bat dong san. Thanh twu nay khéng chi
khdng dinh nd lwc cta Vinhomes trong
viéc nang cao chét lwgng quan ly van
hanh theo chuin mwc quéc té, ma con
thé hién tdm nhin phat trién bén viing,
hwéng téi xay dwng méi trudng séng va
lam viéc xuat sc cho cong ddng.

kip thoi va hop ly, ddng thdi ap dung cac
sang kién kinh doanh gitp giam thiéu
mtrc d6 anh hwéng cla sw kién dén két
qua kinh doanh clia Céng ty.

Hotline: 0901 5588 76
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Viphomes dac piét chu trong
den tac dong ve moi truong
trong moi dy an
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Théng tin ¢ phiéu va Quan hé cé déng

Ma cb phiéu VHM
Sb Iwgng cb phiéu lwu hanh tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 4.107.412.004 cb phiéu
Gié tri von héa thj trwong tai ngay 31 thang 12 nam 2024 164.296 ty dong
Ty lé s& hivu nwéc ngoai tbi da 50%
Bieu d6 dién bién co phiéu nam 2024
60.000 o e e o e e 50,0
45,0
50.000
40,0
35,0
40.000
30,0
30.000 25,0
20,0
20.000
15,0
10,0
10.000
5,0
(0] (0]

1/2024 2/2024 3/2024 4/2024

B Khéi lugng giao dich cb phiéu VHM (triéu cd)

Ngudn: FiinProX

5/2024 6/2024 7/2024 8/2024 9/2024 10/2024 11/2024 12/2024

Gia cb phiéu VHM (VND)

Ngay 15 thang 03 ndm 2024: Chinh thirc ra mat Khu dé thi Vinhomes Royal Island

Ngay 26 thang 04 ndm 2024: Khai trwong Khu phé thwong mai K-Town tai Ocean City

Ngay 15 thang 06 nam 2024: Khai trwong Khu phd thwong mai Little Hong Kong tai Ocean City
Ngay 07 thang 08 n&m 2024: CBTT vé viéc mua lai cd phiéu

Ngay 08 thang 10 nam 2024: Ra mat nén tang giao dich bat ddng san tiv trwc tuyén dén truc
tiép Vinhomes Market

e Ngay 23 thang 10 ndm 2024 dén ngay 21 thang 11 ndm 2024: Thuc hién mua lai cb phiéu

Théng tin Vinhomes dwoc ddi ngii Real Estate Proejct tong hop Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html Hotline: 0901 5588 76
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Co céu cb dong
(tai ngay 31 thang 12
n&m 2024)

Po6i twong

Cé dong sang lap

Trong nuwéc

Nuwdc ngoai

C6 dong Ion (sé hivu tir 5% vén cb phan
tré lén)

Trong nuwéc
Nwdc ngoai
C6 dong khac
Trong nuéc

Nudc ngoai

Téng cong

Trong nuéc

Nwdc ngoai

S6 lwong cd phiéu

3.019.227.680

3.019.227.680

3.019.227.680

3.019.227.680

1.088.184.324
583.680.298
504.504.026
4.107.412.004
3.602.907.978

504.504.026

CHUONG 4

Ty le
s& hivu (%)

73,50%

73,50%

0,0%

73,50%

73,50%

0,0%

26,5%

14,2%

12,3%

100,0%

87,7%

12,3%
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S& hiru cla Cé déng ndi bd Giao dICh gIGJa Céng ty vOi ngu’(‘)’i Céac giao dich duwgc thuc hién theo Nghi quyét s6 20/2023/NQ-

. I.A > CA tv. hod HDPQT-VH ngay 28/12/2023 vé viéc Phé duyét, théng qua chi
CO lien quan cua L.ong ly, hoac trwong thuc hién cac Hop ddng/Giao dich giira Céng ty Co phan

(tai ngay 31 thang 12 Péitrong  Ho va tén - Chirc vy Téngsé Ty lé s hiu gitba Cong ty v&i cd déng lon, Vinhomes véi céc bén lién quan trong nam 2024 da cng bé thang
nam 2024) |u;0ng s® hiru (0/) .. e ~ . . Yy rem . a CeSl s a a . . A o
(66 phidu) ° ngU’O’I noi bO, nguo’l co lién quan tin (sau day goi tat la “Phé Duyét Khung Giao Dich Lién Quan nam

2024”) va dwoc liét ké nhw sau:

cua nguwoi ndi bo

Hoi ddng Pham Thiéu Hoa — Ch tich 0 0
Quan tri
Pham Nhat Vuong — Thanh vién 0 0
Nguyén Diéu Linh — Thanh vién 0 0
Cao Thi Ha An —Thanh vién 0 0
Varun Kapur — Thanh vién doc lap 0 0 STT Congty Moi S0 Giay Ngay cap Noicap D!a ch! tl'}.l so’“chlnhl T_hlou S? NQ@Db  Noi dung, sO
quan NSH Dia chi lién hé diem cua lwong, tong
Mueen Uddeen — Thanh vién doc lap 0 0 hé lién giao DHDCD/ gia tri giao
quan dichvéi HBQT dich
Hoang D. Quan — Thanh vién déc lap 0 0 vé&i cong ty thoéng qua
Nguy&n Thu Hang — Thanh vién 0 0 Cong ty (néu co)
» N R 1 Tap doan Congty  Gidy CN. 03/05/2002 S& Ké S6 7, Budng Bang N&m 20/2023/ Hop tac kinh
g?!" o Nguyen Thu Héng —Tong giam doc 0 0 Vingroup - me DKDN s6: hoachva  Lang 1, KDT Vinhomes 2024 NQ-HDQT-  doanh cac Dy
iam doc a A N . . \ N a. A 2
 Dha TA » £ Cong ty CP 0101245486 PautwHa Riverside, Phuwdng VH ngay an; nhan chuyéen
Douglas John Farrell — Phé Tong giam doc 0 0 NG Viat Hung, Quén Long 28/12/2023  nhuong b
Pham Vin Khwong — Pho Tong giam déc 0 0 Bién, Thanh pho Ha Qb so phan; giao dich
- - - Noi, Viét Nam 275/2024/  mua ban hang
Nguyén Ba Tin — Phé Tong giam doc* 0 0 Qb-CT héa va cung
: . i . 2 HDQT - cép dich vu
Mai Thu Thay —Phoé Tong giam doc 0 0 Vinhomes
Dang Minh Hai —Phé Téng giam déc 0 0 ngay
- - 2715/2024
P s 2ENLE Ve Quinh ~Truiong Ban Kiem sodt L 0 2 CongTyTNHH Congty GyCN  31/03/2008 SSKHBT Tang 2 Trung tam N&m 20/2023/  Mua ban hang
Pham Ngoc Lan — Thanh vién Ban Kiém soat 0 0 Pau TwVa con DKDN s0: TPHaNGi  thwong mai Vincom 2024 NQ-HPQT-  héa va cung
- Phat Trién D6 0106205215 Mega Mall Ocean Park VH ngay cép dich wu, tw
Lé Thi Duyén — Thanh vién Ban Kiém soat 0 0 Thi Gia L&m tai L6 dat CCTP-10 28/12/2023  vén, quan ly
thudéc Dy an Khu Bo
(*) Mi&n nhiém tir ngay 05/04/2024 thi Gia Lam, Thi Tran
(**) Mién nhiém tir ngay 24/08/2024 Trau Quy va cac Xa
Duong X3, Kiéu Ky,
Xa Pa Tén, Huyén Gia
R ) 2 R , . - R o o in Lam, Thanh phé Ha
Thoéng tin c6 dong Ion s& hiru t 5% tro 1€n NG, Viét Nam
3 Cong ty CP Coéngty  Gidy CN. 22/08/2007 S&Ké S6 7, Budng Béng Nam 20/2023/ Hoat dong cho
(tai ngay 31 thang 12 Té chirc/ca nhan $6 Iwong cb phiéu Ty 1& s& hivu (%) dau tw xay con DKDN s0: hoach va Lgng 1, Khu.do th! 2024 NQ-HDQT- vay, di vay; mua
5m 2024) dwng Thai Son 0305173688 Pau tw TP Vinhomes Riverside, VH ngay ban hang héa
nam S ” A £
. o . HCM Phuwong Viét Hung, 28/12/2023  vacung cap
p— 0,
Tap doan Vingroup — Cong ty CP 3.019.227.680 73,50% Quan Long Bién, dich vu quan Iy;
Thanh phd Ha Noi, hop tac
Viét Nam kinh doanh
4 Cong TyTNHH Congty  Gidy CN 20/04/2018 S& Ké Tang 20A, Téanha N&m 20/2023/ Hoat dong cho
. . 2 X - Thuwong Mai con DKDN sb: hoach va  Vincom Center Déng 2024 NQ-HPQT- vay, di vay; mua
Giao dich c0 phiéu quy PAu T Va 0315003043 PAutw TP Khoi, 72 L& Thanh Ton, VHngdy  ban hang héa
Phat Trién HCM Phuong Bén Nghé, 28/12/2023  va cung cap
L . o L B P . Thién Nién Ky Quan 1, Thanh phé H dich vy, dich vu
(tai ngay 31 thang 12 Thei diem thwe hién giao dich S0 lwong c6 phieu quy da mua Chi Minh, Viét Nam quan Iy
nam 2024) , 246,955 484 5  CongtyCPP6 Congty GidyCN  21/09/2004 SYKHBT Tang 20A, Teanha Nam 2012023/  Hoat dong cho
Thang 10-11/2024 "I99- thi Dulich Can  con DKDN sé: TP.HO Chi  Vincom Center Bong 2024 NQ-HPQT-  vay, di vay; mua
Gio 0303506451 Minh Khéi, 72 Lé Thanh Ton, VH ngay ban hang hoa
Phuong Bén Nghé, 28/12/2023  va cung cap
Quan 1, Thanh phdé Hb dich vu
Chi Minh, Viét Nam
. . 2 - X > St A pA S S, LA 6 Cong ty Cb Cong ty Gidy CN 9/11/2022  Phong Km15 Bai L6 Hung Nam 20/2023/ Hoat dong di
Giao dich c0 phiéu cua nguwdi ndi bé va nguwdi ¢ lién quan phan Phat con DKDN s6: PKKD  Vuong, Phuong 2024 NQ-HDQT-  vay, cho vay:
trién Xay dung 4201967027 Tinh Cam Nghia, Thanh VH ngay mua ban hang
Khoéng phat sinh Vincons 2 Khanh phé Cam Ranh, Tinh 28/12/2023 hoa va cung
Hoa Khanh Hoa, Viét Nam cép dich vu

Théng tin Vinhomes dwoc ddi ngii Real Estate Proejct tdng hop Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html Hotline: 0901 5588 76
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STT Céngty Méi S6 Gidy Ngaycidp Noicdp  Diachitry s chinh/ Thoi S6NQQP  Noidung, sé
quan NSH Dia chi lién hé diém cla lwong, tong
hé lién giao bHDBCDB/ gia tri giao
quan dichvéi  HBQT dich
véi cong ty théng qua
Céng ty (néu co)

7  CongtyCé  Congty  GidyCN 28/02/2018 S Ké Tang 10, Toa nha Nam 20/2023/  Hoat dong di
phan Phat con DKDN sb: hoachva  TechnoPark Tower, 2024 NQ-HBQT-  vay, cho vay;
trién va Dau 0108172251 PAutwHa Khu do thi Gia Lam, VHngay  téng thau
tw Xay dung Noi XaDa Tén, huyén Gia 28/12/2023
VinCons Lam, Thanh phd Ha

NGi, Viét Nam

8 Cong ty CP Cong ty Gidy CN 31/03/2008 S&KHDT S6191,phd BaTrieu,  Nim 20/2023/ Hoat déng cho
Pau twvaPhat  con DKDN s6: TP.HaNGi  Phuong Lé Dai Hanh, 2024 NQ-HPQT- vay, di vay; mua
trién Sinh Thai 0900222333 Quén Hai Ba Trung, VH ngay ban hang hoa

Thanh phé Ha Noi, 28/12/2023 va cung cap
Viét Nam dich vu

9  Congtych Congty  Gidy CN 08/11/2007 S& Ké 72 L& Thanh Ton, N&m 20/2023/  Mua ban hang
phan Phat con DKDN sé: hoachva  Phuong Bén Nghé, 2024 NQ-HDPQT- hda va cung
trién Thanh 0305320043 Pautw TP Quéan 1, Thanh phé H6 VH ngay cép dich vy, tw
Phd Xanh Hb Chi Chi Minh, Viét Nam 28/12/2023  vén, quan ly,

Minh hoat dong di
vay; cho vay;
hop tac kinh
doanh Dy an

10 Cong ty Co Congty  Gidy CN 10/11/2023  Phong Tang 2, khu Almaz N&m 20/2023/ Bi vay; cho vay,
phan B4tdong con DKDN sb: DKKD TP Market, Budng Hoa 2024 NQ-HDPQT- giao dich mua
san SV Tay Ha 0110537975 Ha Noi Lan, Khu dé thi VH ngay ban hang hoa
No6i 2 sinh thai Vinhomes 28/12/2023 va cung cap

Riverside, Phuong dich vu
Phuc Loi, Quan Long

Bién, Thanh phd Ha

Noi, Viét Nam

11 Cong ty CP Cong ty Gidy CN 09/11/2011  Phong Tang 20A, TTTM Nam 20/2023/ Mua ban hang
Phattrién GS  con DKDN sb: DPang Vincom Center Bong 2024 NQ-HPQT- héa va cung
Cu Chi 0304887520 kykinh  Khéi, sb 72 L& Thanh VHngay  cApdich vy, tw

doanh Tén, Phuong Bén 28/12/2023  vén, quan ly;

- S Ké Nghé, Quan 1, Thanh cho vay

hoachva  phé Hb Chi Minh, Viét

dau tw Nam

thanh phd

Hb Chi

Minh

12 Cong ty (0%) Céng ty Giéy CN 24/05/2023 Phong Téng 8, Toa nha Nam 20/2023/ Hoat dong cho
phan Dau tw con DKDN sb: DKKD TP TechnoPark, Khu do 2024 NQ-HDQT-  vay, giao dich
Phét trién BDS 0110363729 Ha Noi thi Vinhomes Ocean VH ngay mua ban hang
Trwong Thinh Park, Xa Da Tén, 28/12/2023 hda va cung

Huyén Gia Lam, Thanh cép dich vu
phd Ha Ni, Viet Nam

13 Cong ty CP Cong ty Gidy CN 16/08/2007 S& Ké 110 Bang Cong Binh, Nam 20/2023/ Phi dich vu
Delta con DKDN sb: hoachva  &p 6, Xa Xuan Théi 2024 NQ-HPQT- quéanly

0305120460 Pautw TP Thuong, Huyén Héc VH ngay

H&Chi  Mén, Thanh phé Hd 28/12/2023

Minh Chi Minh, Viét Nam

14 Cong ty Congty  Gidy CN 12/11/2018 S& Ké S6 7, Buong Bang N&m 20/2023/ Mua ban hang
C6 phan con DKDN sb: hoachva  Lang 1, KDT Vinhomes 2024 NQ-HDPQT- hda va cung
Dau tw Khu 0108543629 PautwHa Riverside, Phuwong VH ngay cép dich vy, tw
Coéng nghiép Noi Viét Heng, Quéan Long 28/12/2023  vén, quan Iy,
Vinhomes Bién, Thanh phc“') Ha hoat dong di

NGi, Viét Nam vay; cho vay

Théng tin Vinhomes dwoc ddi ngii Real Estate Proejct tdng hop

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

Hotline: 0901 5588 76

STT Coéngty M6bi S6 Gidy Ngaycidp Noicidp  Diachitruséchinh/  Thoi S6NQQ@P  Naidung, s6
quan NSH Pia chi lién hé diém cla Iwong, tong
hé lién giao DHDCD/ gia tri giao
quan dich véi HBQT dich
v cong ty thoéng qua
Céng ty (néu co)

15 Cong ty Cb Cong ty Gidy CN 1/7/2008 Sé Ké Tang 20A, Toa nha Nam 20/2023/ Phi dich vu

phan D6 thi con DKDN s6: hoach va  Vincom Center Béng 2024 NQ-HPQT- quanly
dai hoc qubc 0305819280 Pautw TP Khéi, 72 Lé Thanh Ton, VH ngay
té Berjaya Viét Ho Chi Phudng Bén Nghé, 28/12/2023
Nam Minh Quan 1, Thanh phé H
Chi Minh, Viét Nam
16 Cong ty TNHH  Cbéng ty Gidy CN 23/06/2015 S& Ké L6 dat HH, dwong Nam 20/2023/ Cho vay, di vay;
Metropolis Ha con DKDN s6: hoachva  Pham Hung, Phuong 2024 NQ-HDPQT-  thu chi hd; hop
NOi 0106891557 PautwHa ME& Tr, Quan Nam T VH ngay tac kinh doanh
Noi Liém, Thanh phé Ha 28/12/2023 cac Dwan
Noi, Viét Nam
17 Céngty Cb Bén c6 Gidy CN 11/04/2012 S Ké S6 7, Buong Béng Nam 20/2023/ Mua ban hang
phan Vincom lien quan  DKDN sé: hoachva Lang 1, KDT sinh thai 2024 NQ-HPQT-  hoa va cung
Retail 0105850244 PautwHa Vinhomes Riverside, VH ngay cap dich vy;
Noi Phuong Viét Hung, 28/12/2023  hop tac kinh
Quén Long Bién, doanh cac
Thanh phé Ha Nai, Dw an
Viét Nam
18 Congty TNHH Bénco Gidy CN 05/08/2013 S& Ké Toa nha van phong Nam 20/2023/ Mua ban hang
Van hanh lién quan  DKDN sé: hoachva  Symphony, dwong 2024 NQ-HPQT-  hdéa va cung
Vincom Retail 0106250673 DPautwHa Chu Huy Man, Khu VH ngay cép dich vy;
NOi do thi Vinhomes 28/12/2023  hop tac kinh
Riverside, phwong doanh cac
Phtc Loi, quan Long Dy an
Bién, Ha Noi
19  Céngty CP Congty  GidyCN 11/06/2009 S& Ké S6 72A, duwdng Nam 20/2023/ Phi dich vu
PautwvaPhat con DKDN s6é: hoachva  Nguyén Trai, Phuong 2024 NQ-HPQT- quénly
trién Dia 6¢ Tp 0103970225 DPautwHa Thwong Dinh, Quan VH ngay
Hoang Gia Noi Thanh Xuéan, Thanh 28/12/2023
phd Ha Noi, Viét Nam
20 Céng ty Co Bén co Gidy CN 30/11/2012 S& Ké S6 458, Phd Minh Nam 20/2023/ Giao dich hop
phan Bénh lien quan  DKDN sé: hoachva  Khai, Phuong Vinh Tuy, 2024 NQ-HPQT-  tac kinh doanh,
vién Pa khoa 0106050554 DPautwHa Quén hai Ba Trung, VH ngay mua ban hang
Quéc té Noi Thanh phb Ha Nai, 28/12/2023  hoda va cung
Vinmec Viét Nam cép dich vu
21 Cong ty TNHH ~ Bén co Gidy CN 01/10/2019 S& Ké S6 7, Budng Béng Nam 20/2023/ Giao dich mua
Kinh doanh lién quan  DKDN sé: hoachva Lang 1, Khu do thi 2024 NQ-HPQT-  ban va cung
thuwong mai va 0108926276 Pautw TP Vinhomes Riverside, VH ngay cép dich vu
dich vu Vinfast Ha Noi Phuong Viét Hung, 28/12/2023
Quén Long Bién,
Thanh phd Ha Nai,
Viét Nam
22 Coéng ty Cé Bén co Gidy CN 26/07/2006  S& Ké Dao Hon Tre, phudng  N&m 20/2023/ Giao dich hop
phén Vinpearl lién quan BKDN so: hoach Vinh Nguyén, TP Nha 2024 NQ-HDPQT-  tac kinh doanh,
4200456848 va bau Trang, Tinh Khanh VH ngay mua ban hang
twKhanh  Hoa, Viét Nam 28/12/2023  héa va cung
Hoa cép dich vu
23 Cong ty Cb Bén cd Gidy CN 19/09/2022 S& Ké Toa Van phong Nam 20/2023/ Giao dich mua
phan Quan ly lien quan  DKDN sé: hoachva  Symphony, dwdng 2024 NQ-HPQT-  ban hang héa
va Dau tw B4t 0110122970 Pautw TP Chu Huy Man, khu VH ngay va cung cap
dong san VMI Ha Noi do thi Vinhomes 28/12/2023  dich vu, tw van,

Riverside, Phwong
Phuc Loi, Quan Long
Bién, Thanh phé Ha
NGi, Viét Nam

quan ly
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STT Céngty Méi S6 Gidy Ngaycidp Noicdp  Diachitry s chinh/ Thoi S6NQQP  Noidung, sé
quan NSH Dia chi lién hé diém cla lwong, tong
hé lién giao bHDBCDB/ gia tri giao
quan dichvéi  HBQT dich
voi cong ty thoéng qua
Céng ty (néu co)

24 Cong ty Bén cé Gidy CN 01/03/2023 S& Ké Toa nha van phong Nam 20/2023/ Phi dich vu
C6 phéan Di lien quan  DKDN sé: hoachva  Symphony, Dudng 2024 NQ-HDQT- quan ly, thué
chuyén xanh 0110269067 Dautw TP Chu Huy Man, Khu VH ngay van phong
va théng minh Ha Noi do thi Vinhomes 28/12/2023
GSM Riverside, Phuwong

Phuc Loi, Quan Long
Bién, Thanh phé Ha
N&i, Viét Nam

25 Cong ty TNHH  Bén co Gidy CN 30/03/2015 S& Ké S6 7, Budng Béng Nam 20/2023/ Mua ban hang
Giao duc lién quan  DKDN s6: hoachva Lang 1, KDT sinh thai 2024 NQ-HPQT- hoa va cung
va Bao tao 0109872993 DautwHa Vinhomes Riverside, VH ngay cép dich vu
VINACADEMY NGi Phuong Viét Hung, 28/12/2023

Quén Long Bién,
Thanh phb Ha Nai,
Viét Nam

26 Cang ty Co Bén cé Gidy CN 21/06/2017 S& Ké Khu Kinh té Binh Nam 20/2023/ Mua ban hang
phan Sanxuat  liénquan  DKDN sb: hoachva  Vii- Cat Hai, dao Cat 2024 NQ-HPQT- héa va cung
va Kinh doanh 0107894416 Dautw TP Hai, Thi Tran Cat Hai, VH ngay cép dich vu
VinFast Ha Noi Huyén Cat Hai, Thanh 28/12/2023

phb Hai Phong, Viét
Nam

27 Céng ty Co Bén co Gidy CN 22/03/2024 S& Ké Toa Van phong Nam 20/2023/ Mua ban hang
phan Phat lién quan  DKDN s6: hoachva  Symphony, dwdng 2024 NQ-HPQT- hoa va cung
trién Tram 0110660175 Dautw TP Chu Huy Man, khu VH ngay cép dich vu tw
sac Toan cau Ha Noi d6 thi Vinhomes 28/12/2023  van quan ly
V-Green Riverside, Phuwong

Phuc Loi, Quan Long
Bién, Thanh phé Ha
N&i, Viét Nam

28 Cong ty Bén co Gidy CN 17/04/2013  S& Ké S6 7, Budng Béng Nam 20/2023/ Giao dich hop
C6 phan lien quan  DKDN sbé: hoachva Lang 1, KBT sinh thai 2024 NQ-HPQT- tac kinh doanh,
Vinschool 0106156871 PautwHa Vinhomes Riverside, VH ngay mua ban hang

Noi Phuong Viét Heng, 28/12/2023 hoa va cung
Quan Long Bién, cép dich vu
Thanh phb Ha Néi,
Viét Nam

29  Cong TyCP Céngty  Gidy CN 31/08/2011 S& Ké S6 7, Budng Béng Nam 20/2023/ Giao dich cong
Giai Phap con DKDN sb: hoachva  Lang 1, Khu dé thi 2024 NQ-HDPQT- nghé thdng tin,
Coéng Nghé 0105479189 Pautw TP  sinh thai Vinhomes VH ngay thué van phong,
Thoéng Tin Ha Noi Riverside, Phuong 28/12/2023  chia sé doanh
VaHa Tang Viét Hwng, Quéan Long thu vién thong
Truyén Dan Bién, Thanh phé Ha
VINITIS Ni, Viét Nam

30 Cong ty cb Bén cé Gidy CN 04/08/2021 Phong Toa nha van phong Nam 20/2023/ Mua ban va
phan Nghién lien quan  DKDN sé: DKKD TP Symphony, Buong 2024 NQ-HPQT- cung cap
ctruva Ung 0109727523 Ha No6i Chu Huy Man, Khu d6 VH ngay dich vu
dung tri tué thi sinh thai Vinhomes 28/12/2023
nhan tao VinAl Riverside, Phudng

Phuc Loi, Quan Long
Bién, Thanh phd Ha
N&i, Viét Nam

31 Vién nghién Bén co Gidy CN 06/12/2018 S& Ké Sb6 7, Buong Bang N&m 20/2023/ Cho thué van

ciudiliéulon liéenquan BKDN sb: hoachva Lang 1, Khu dé thi 2024 NQ-HPQT- phong, phi
0108539485 Pautw TP Sinh thai Vinhomes VH ngay dich vu
Ha Noi River, Phuong Viét 28/12/2023

Hwng, Quéan Long
Bién, Thanh phé Ha
N&i, Viét Nam

Théng tin Vinhomes dwoc ddi ngii Real Estate Proejct tdng hop

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

Hotline: 0901 5588 76

STT Coéngty Méi S6 Gidy Ngaycidp Noicidp  Diachitruséchinh/  Thoi S6NQQP  Noidung, sé
quan NSH Dia chi lién he diém cla Iwong, téng
hé lién giao DPHDBCDB/ gia tri giao
quan dichvéi  HBQT dich
v cong ty thoéng qua
Céng ty (néu co)

32 Céng ty cd Bén cé Gidy CN 25/04/2019 S& Ké S6 7, Budng Béng Nam 20/2023/ Giao dich cho

phan Vinbrain  liénquan  DKDN sé: hoachva Lang 1, Khu dé thi 2024 NQ-HPQT- thué van phong,
0108716920 DAutw TP Sinh thai Vinhomes VH ngay phi dich vu
Ha Noi Riverside, Phuong 28/12/2023
Viét Hwng, Quéan Long
Bién, Thanh phé Ha
N6i, Viét Nam
33 Cong ty Bén cé Gidy CN 13/09/2021 Phong Tda nha van phong Nam 20/2023/ Giao dich mua
cb phan lien quan  DKDN sé: DKKD TP Symphony, dudng 2024 NQ-HDQT- ban va cung
Vinbigdata 0109745427 Ha Noi Chu Huy Méan, KBT VH ngay cép dich vu
sinh thai Vinhomes 28/12/2023
Riverside, phwdng
Phtc Loi, quan Long
Bién, thanh phd Ha
N6i, Viét Nam
34 Cong ty C6 Bén co Gidy CN 11/05/2010 S& Ké 191 phé Ba Triéu, Nam 20/2023/ Giao dich mua
phan B4t dong  lién quan  DKDN sb: hoachva Phuong Lé Dai Hanh, 2024 NQ-HDQT-  béan hang hoa
san Xavinco 0104644263 DPautwHa Quéan Hai Ba Trung, VH ngay va cung cép
Noi Thanh phb Ha Nai, 28/12/2023 dich vu
Viét Nam
35 Congty TNHH Béncd Gidy CN 09/06/2015  S& Ké 233 Nguyén Tri, Nam 20/2023/ Phi quan ly
Xalivico lien quan  DKDN sé: hoachva  Phuong Thwong Binh, 2024 NQ-HbQT-
0106872723 DPau tw TP Quén Thanh Xuan, VH ngay
Ha Noi Thanh phb Ha Néi, 28/12/2023
Viét Nam
36  Congty TNHH Céngty  Gidy CN 20/02/2008 S& Ké Tang 20A, Toa nha N&m 20/2023/  Phidich vy
trung tam tai con DKDN s6: hoach va  Vincom Center, 72 Lé 2024 NQ-HBQT- quanly
chinh Viét Nam 0305526527 Dautw TP Thanh Tén, Phuwong VH ngay
BERJAYA Hb Chi Bén Nghé, Quéan 1, 28/12/2023
Minh Thanh phd Hé Chi
Minh, Viét Nam
37 Coéng ty CP Cong ty Gidy CN 03/08/2004 S& Ké Quéc 16 5A, thon Dinh - Nam 20/2023/ Phi quan ly
Dau tw xay con DKDN sé: hoach Du, Xa Dinh Du, Huyén 2024 NQ-HbQT-
dyng Bai An 0900230422 va bau Van Lam, Tinh Hwng VH ngay
tw Hwng Yén, Viét Nam 28/12/2023
Yén
38 Congty TNHH Béncd Gidy CN 25/04/2019  S& Ké Sb6 7, Buong Béng Nam 20/2023/ Giao dich mua
dich vu van lién quan  DKDN sé: hoachva Lang 1, Khu d6 thi 2024 NQ-HPQT- ban va cung
tai sinh thai 0108718068 DautwHa  Sinh thai Vinhomes VH ngay cép dich vu
VinBus NOi Riverside, Phwong 28/12/2023
Viét Hwng, Quén Long
Bién, Thanh phé Ha
N6i, Viét Nam
39 Cong ty Bén cé Gidy CN 30/03/2022 S& Ké Toa nha van phong Nam 20/2023/ Giao dich cho
C6 phan lién quan  DKDN s6: hoachva  Symphony, Dudng 2024 NQ-HDQT-  thué van phong,
Genestory 0109947737 DautwHa Chu Huy Man, Khu d6 VH ngay phi dich vu
Noi thi sinh thai Vinhomes 28/12/2023
Riverside, Phudng
Phtc Loi, Quéan Long
Bién, Thanh phé Ha
N6i, Viét Nam
40  Céngty CP Béncé  GidyCN 24/10/2024 S& Ké S6 7, dwong Béng Nam 20/2023/  Phiquénly
Tap doanDau  lignquan  DKDN sé: hoachva Lang 1, KBDT sinh thai 2024 NQ-HBQT-
tw Viét Nam 0102459554 PautwHa Vinhomes Riverside, VH ngay
Noi Phuong Viét Hwng, 28/12/2023

Quan Long Bién,
Thanh phd Ha Nai,
Viét Nam
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STT Congty M6i S6 Gidy Ngaycidp Noicdp  Diachitruséchinh/  Thoi S6NQQP  Noidung, sé
quan NSH Dia chi lién hé diém clia Iwong, téng
hé lién giao bHDBCD/ gia tri giao
quan dichvéi HBQT dich
voi cong ty thoéng qua
Céng ty (néu co)

51 Cong ty C6 Bén co Gidy CN 02/07/2024 S Ké Sé 1, phd Nguyén Nam 20/2023/ Giao dich cho
phan Thwong  lignquan  DKDN sbé: hoachva  VanLinh, Phwong Gia 2024 NQ-HDBQT-  thué van phong,
mai va Dich vu 0110771284 DPautwHa Thuy, Quan Long Bién, VH ngay phi dich vy
FGF Noi Thanh phé Ha Noi, 28/12/2023

Viét Nam

52 Cong ty C Bén c6 Gidy CN 15/05/2023 S& Ké Tang 4 Trung tam Nam 20/2023/ Phi tw van
phan Kinh lién quan  DKDN sé: hoachva  thwong mai Vincom 2024 NQ-HPQT-  ban hang
doanh Bét 0317834290 DPau tw Mega Mall Théo Dién, VH ngay
dong san Ho Chi 161 Xa 16 Ha Noi, 28/12/2023
S-VIN2 Viét Minh Phudng Thao Dién,

Nam Thanh phd Tha Burc,
Thanh phd Hb Chi
Minh, Viét Nam

53 Cong ty CP Cong ty Gidy chirng 18/02/2014 S&KHDT  Sb6 191, phé Ba Triéu, Nam 20/2023/ Phi dich vu
Twvan dautw  con nhan TPHaNoi phuong Lé Dai Hanh, 2024 NQ-HPQT- quénly
va Bau tw Viét DKDN sb quan Hai Ba Trung, VH ngay
Nam 0106459393 Ha Noi 28/12/2023

54 Cong ty cd Congty  Gidy CN 28/05/2010 S& Ké S6 166 Pham Van N&m 20/2023/ Hoat dong cho
phan Dau tw con DKDN s6é: hoachva  Bbdng, Phuong Xuan 2024 NQ-HPQT- vay, giao dich
Bzo Lai 0104727343 PautwHa Binh, Quan Béc T VH ngay mua ban hang

Noi Liém, Thanh phé Ha 28/12/2023  hoda va cung
Noi, Viét Nam cép dich vu

55  Cong Ty Cb Congty  Gidyching  25/11/2014 Phong Dao Hon Tre, Phuong  Nam 20/2023/ Hoat déng cho
Phan Du Lich con nhan PKKD Vinh Nguyén, Thanh 2024 NQ-HDBQT-  vay, giao dich
CaTam DKDN sb: Tinh phé Nha Trang, Tinh VH ngay mua ban hang

4201623379 Khanh Khanh Hoa 28/12/2023  hda va cung
Hoa cép dich vu
56 Cong ty ¢b Bén co Gidy CN 03/07/2015 S& Ké S6 7 Buong Bang Nam 20/2023/ Giao dich mua
phan Vin3S lién quan  BKDN: hoachva Lang 1, Khu dé thi 2024 NQ-HDPQT- ban va cung
0106892021 Pautw TP  Vinhomes Riverside, VH ngay cép dich vu
Ha Noi Phuong Viét Hung, 28/12/2023
quan Long Bién, TP
Ha Noi

57  Congty Co Bén c6 Gidy CN 21/11/2018 S&Ké Tang 20A, Téanha Nam 20/2023/ Giao dich mua
phan Sanxudt  liénquan  DKDN: hoach va  Vincom Center Bdng 2024 NQ-HPQT-  ban va cung
va Kinh doanh 0315396330 Pautw TP Khoi, 72 Lé Thanh VH ngay cép dich vu
phan mém H&Chi  Tén, Phudng Bén 28/12/2023
VINHMS Minh Nghé, Quan 1, TP Hob

Chi Minh

58 Cong ty Cb Bén co6 Gidy CN 12/05/2023  Phong Sé 1 Budng Ha Nai, N&m 20/2023/ Giao dich mua
phan Phat lién quan  BKDN: BKKD Phuong Thuong Ly, 2024 NQ-HPQT-  ban va cung
trién NVY Viét 0202239055 TP Hai Quan Hong Bang, VH ngay céap dich vu
Nam Phong  Thanh phé Hai Phong 28/12/2023

59 CONG TY Bén co Giéy CN 24/07/2023 Phong Buong Binh Minh, Nam 20/2023/ Giao dich mua
cO PHAN lién quan  DKDN: PKKD Phuong Nghi Hai, Thi 2024 NQ-HBQT-  ban va cung
VINPEARL 2902171014 Tinh xa Clra Lo, Tinh Nghé VH ngay cép dich vu
CcUA HOI Nghé An An, Viét Nam 28/12/2023

STT Céngty Méi S6 Gidy Ngaycidp Noicdp  Diachitru s chinh/  Thoi S6NQQP  Noidung, sé
quan NSH Dia chi lién hé diém clia Iwong, téng
hé lién giao bHDBCD/ gia tri giao
quan dichvéi  HBQT dich
voi cong ty thong qua
Céng ty (néu co)

41 Cong ty TNHH Bénco Gidy CN 18/10/2013 S Ké Sé 7, Buong Bang N&m 20/2023/ Giao dich mua
Dich vu bdo vé liégnquan  DKDN sbé: hoachva Lang 1, KDT sinh thai 2024 NQ-HPQT-  ban va cung
Vincom 0106339402 PautwHa Vinhomes Riverside, VH ngay cép dich vu

NGi Phuong Viét Hweng, 28/12/2023
Quan Long Bién,
Thanh phb Ha Nai,
Viét Nam

42 Coéng ty C6 Céongty  Gidy CN 06/04/2000 Phong Cay sb 15, Km 1497, N&m 20/2023/ Hoat déng cho
phan Mubi con DKDN sb: DKKD Phuong Cam Nghia, 2024 NQ-HDQT-  vay, giao dich
Cam Ranh 4200402472 Tinh Thanh phé Cam Ranh, VH ngay mua ban hang

Khanh Tinh Khanh Hoa, Viét 28/12/2023  héa va cung
Hoa Nam cép dich vu

43 Cong ty CP Bén cd Gidy CN 04/01/2011 S& Ké Sb 148 duwong Giang Nam 20/2023/ Giao dich mua
Trung tdm hoi lién quan  DKDN sé: hoachva V6, phuwong Giang Vo, 2024 NQ-HPQT-  ban hang hoéa
cho trién lam 0100111472 DautwHa quan Ba Dinh, thanh VH ngay va cung cap
Viét Nam Noi phé Ha Nbi, Viét Nam 28/12/2023  dich vu; hop tac

kinh doanh kinh
doanh

44 Cong ty cb Bén co Gidy CN 21/09/2021 S& Ké Khu Kinh t& Ving Ang,  Nam 20/2023/ Phi tw van
phan gidi phap  lién quan  DKDN sb: hoachva  XaKy Loi, Thixa Ky 2024 NQ-HPQT- quanly
nang lwong 3002233421 DautwHa  Anh, Tinh Ha Tinh, Viét VH ngay
VinES Ha Tinh Tinh Nam 28/12/2023

45  Congty CP Bén co Gidy CN 06/09/2014 S Ké Khu Bai Dai, Xa Ganh ~ Nam 20/2023/ Phi tw van
DPautwvaPhat lienquan DKDN sé: hoach DAau, Huyén Phi Quéc, 2024 NQ-HPQT- quanly
trién Du lich 1701971178 va bau Tinh Kién Giang, Viét VH ngay
Phu Quéc tw Kién Nam 28/12/2023

Giang

46 Cong ty Bén co Gidy CN 21/04/2022 S Ké Ddo Hon Tre, Phwong  Nam 20/2023/ Phi tw van
Cé phan lien quan  DKDN sé: hoach Vinh Nguyén, Thanh 2024 NQ-HPQT- quanly
VinWonders 4201954042 va Dau phé Nha Trang, Tinh VH ngay
Nha Trang twKhanh  Khanh Hoa, Viét Nam 28/12/2023

Hoa

47 Coéng ty C Bén c6 Gidy CN 22/01/2014 S Ké Km1 + 200, Buéng Nam 20/2023/ Giao dich mua
phan Dau tw lién quan  DKDN sé: hoach va  Tran Hung Pao, 2024 NQ-HPQT-  ban hang héa
va Phat trién 2300819428 DPau tw Phuong Subi Hoa, VH ngay va cung cap
D06 thi Sudi Tinh Bac  Thanh phé Béc Ninh, 28/12/2023  dich vu
Hoa Ninh Tinh Bac Ninh, Viét

Nam

48 Cong ty TNHH  Bén co Gidy CN 20/11/2018 S& Ké S6 7, Buong Bang N&m 20/2023/ Giao dich mua
Dich vu An lien quan  DKDN sé: hoachva Lang 1, Khu dé thi 2024 NQ-HPQT-  ban va cung
ninh mang 0108520364 PautwHa Vinhomes Riverside, VH ngay cép dich vu
VINCSS Noi Phuwong Viét Hweng, 28/12/2023

Quén Long Bién,
Thanh phb Ha Nai,
Viét Nam
49 Céng ty C6 Bén co Gidy CN 12/05/2023 S& Ké S6 7, Buong Bang N&m 20/2023/ Giao dich cho
phan VinClub lién quan  DKDN s6: hoachva  Lang 1, Khu dé thi 2024 NQ-HPQT-  thué van phong,
0202200178 DPautwHa Vinhomes Riverside, VH ngay phi dich vu
NGi Phuong Viét Hung, 28/12/2023
Quan Long Bién,
Thanh phé Ha Noi,
Viét Nam

50 Coéng ty C Bén co Gidy CN 12/06/2018  S& Ké L6 CN1-06B-1&2 Khu ~ Nam 20/2023/ Giao dich mua
phan Nghién lien quan  DKDN sé: hoachva  Céng nghiép Cong 2024 NQ-HPQT-  ban va cung
clru va San 0108321672 Pautw TP nghé cao 1, Khu Cong VH ngay cép dich vu
xuét Vinsmart Ha Noi nghé cao Hoa Lac, 28/12/2023

Xa Ha Bang, Huyén
Thach Thét, Thanh
phé Ha N6i, Viet Nam

Théng tin Vinhomes dwoc ddi ngii Real Estate Proejct tdng hop

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

Hotline: 0901 5588 76
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Hoat d&ng Quan hé Cbé déng va

Nha d4u tw trong nam 2024

Vinhomes bao dam tinh trung
thwe, minh bach va théng nhat
trong viéc cung cap thong tin va
giai dap cau hai cho cb déng,
nha dau tw, chuyén gia phan tich

va cac bén lién quan

Théng tin Vinhomes dwoc ddi ngii Real Estate Proejct tdng hop

Vinhomes bdo dam tinh trung thiwc, minh bach
va théng nhét trong viéc cung cip théng tin va
gidi dap cau héi cho cd déng, nha dau tw, chuyén
gia phan tich va cac bén lién quan, bao dam tt
ca cb dong dwoc ddi xir binh dang, bat ké 1a cb
déng nhd 1& hay tb chirc, trong nwéc hay nuéc
ngoai. Vinhomes cam két cung cap cho cb dong
va nha dau tw cac thong tin kip thdi, chinh xac vé
hoat dong kinh doanh clia Coéng ty qua website.
Cac tai liéu danh cho nha dau tw, tai liéu gdp mét
cd déng hang quy, bao céo tai chinh va théng
cdo bao chi v& tinh hinh tai chinh cia Céng ty
béng tiéng Viét va tiéng Anh dwoc cap nhat ddng
thoi va cé thé truy cap va tai vé tir trang web
www.vinhomes.vn, muc Quan hé Cb déng.

B6 phan Quan hé Cb dong cta Vinhomes phdi
hop chat ché véi Phong Quan hé Cé déng cla
Vingroup duy tri sy twong tac thuwdng xuyén véi

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html Hotline: 0901 5588 76
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cac cb déng théng qua cac sy kién nhw DPHBCD
thwong nién, gép g& nhém nha dau tw, cac cude
hop vé&i chuyén gia phan tich, hop quy véi nha dau
tw, cac héi nghi nha dau tw trong nwéc va nuwédc
ngoai dwéi hinh thirc truc tiép va trwc tuyén. Cac
hoat dong nay la cau ndi giup gén két Cong ty
v&i b dong va nha dau tw véi Cong ty, nham cap
nhat thuwdng xuyén cac théng tin vé hoat dong
kinh doanh va tinh hinh tai chinh cta Vinhomes.
Cac sw kién nay con co sy tham gia cla lanh dao
cép cao nhdm gitp nha dau tw va cb déng hiéu
rd hon v& dinh hwéng chién lvgc ctia Vinhomes.

Phong Quan hé Cé déng duy tri ddy manh t6
chtrc cac cudc hop truc tiép va chuyén tham duw
an bén canh cac cudc hop tric tuyén dé cap nhat
kip thoi cho Nha dau tw vé tinh hinh hoat dong
cla Cong ty. Trong ndm, Vinhomes da td chirc
hon 100 cudc hop, héi dam, chuyén tham quan,

khdo sat dw an va tham dy 13 hdi thao trong
nwéc va ngoai nwéc, gap g& hang tram nha dau
tw nhdm phat trién mdi quan hé véi dbi tac hién
htru va tiém nang. Bén canh do, B6 phan Quan
hé Cd dong cling da phdi hop td chirc 2 chuyén
Analyst/ Investor Tour, dwa gan 100 nha dau tw,
dai dién ngan hang tlr nhiéu qudc gia dén tham
cac dw an da va dang phat trién ctia Cong ty.

Phong Quan hé Cé dong va Nha dau tw cla
Vinhomes sé tiép tuc phat huy cac hoat déng
clia minh trong twong lai. Chung t6i luén cb
géng nhanh chéng phan hdi nhitng yéu cau cla
nha dau tw va cac chuyén gia phan tich. Quy vi
c6 thé lién lac v&i chung téi qua dia chi email:

ir@vinhomes.vn.

Vinhomes da tb chirc hon

100

CUQC HOP, HOI DAM, CHUYEN
THAM QUAN, KHAO SAT DU’ AN
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Lich sw kién Quy | .
2024 —Quan hé .
nha dau tw )

Dién dam cap nhat két qua kinh doanh Quy IV ndm 2023
Dién dan Viét Nam truc tuyén cuta J.P. Morgan

Hai thao khu vwc Dong Nam A ctia BofA nam 2024

Dién dan Vietnam C-Suite clia CITI x SSI nam 2024

Ho6i thdo Ngay Doanh nghiép Viét Nam clia VCSC nam 2024
Ho6i nghi OneASEAN clia UBS nam 2024

Dién dan khu virc chau A cuia Jefferies 1an thir 5

Quy Il + Dién dam cap nhat két qua kinh doanh Quy | nam 2024
« Hoi thao trwc tuyén khu viee Ddng Nam A ctia Morgan Stanley nam 2024
« Hoi thao Dau tw khu virc chau A ctia UBS ndm 2024
+ Hoi thao DAu tw thi trwdng Viét Nam cia HSC ném 2024
+ Hoi nghi Tin dung, Pau tw vén B4t dong san va Tai chinh khu vwc Chau A-
Thai Binh Dwong ctia BofA nam 2024
Quy il - Dién dam cap nhat két qua kinh doanh Quy Il nam 2024
+ Dién dan DAu tw CITIC CLSA Ian the 31 ndm 2024
Quy Il + Dién dam cap nhat két qua kinh doanh Quy Ill nam 2024
» Ngay hoi doanh nghiép Viét Nam 2024 ciia GOLDMAN SACHS x SSI
+ Hbi nghj PAu tw khu vyc Chau A Thai Binh Dwong thuwdng nién 1an th 23 cda
Morgan Stanley
Lich tai chinh N&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2024
Ngay 26 thang 04 nam 2024 Cong bb Bao cao tai chinh Quy | nam 20224
Ngay 18 thang 07 nam 2024 Cong bb Bao céo tai chinh Quy Il nam 2024
Ngay 30 thang 10 nam 2024 Céng bd Béo cdo tai chinh Quy Ill ndm 2024
Ngay 24 thang 01 nam 2025 Céng bd Béo cdo tai chinh Quy IV nam 2024

N&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 (dw kién)

Thang 04 nam 2025

Dw kién cong b6 Béo céo tai chinh Quy | ndm 2025

Thang 07 nam 2025

Du kién cong bd Béo céo tai chinh Quy Il ndm 2025

Thang 10 nam 2025

Dy kién cong bd Béo céo tai chinh Quy Il ndm 2025

Thang 01 nam 2026

Du kién cong bd Bao céo tai chinh Quy IV ndm 2025

Théng tin Vinhomes dwoc ddi ngii Real Estate Proejct tdng hop Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html Hotline: 0901 5588 76
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Tam nhin bén virng

Phat trién bén virng 1a
xu huéng tat yéu cla

cac doanh nghiép trén
hanh trinh vuon toi sw
thinh vwong vé kinh té,

bén virng vé méi trwdng
va cong bang vé xa hai.

Phat trién cac “thanh phd thu nhd
tich hgp v&i hé sinh thai toan dién
dap (*ng moi nhu cau cla cudc
sbng, gop phan gian dan cho cac
thanh phé 16n va kién tao cong dong
bén virng tai dia phwong

Duy tri méi quan hé tét dep v&i cac
cd déng, nha dau tw, ddi tac va
khach hang cung chia sé cac gia tri
va muc tiéu cbt 16i véi ching téi

Phat trién bén viing 1a xu hwéng tat yéu
clia cac doanh nghiép trén hanh trinh vuon
t&i sw thinh vwong vé kinh té, bén viing vé
moi trwdng va cdng bang vé xa hoi. Trong
subt qua trinh phat trién, Vinhomes ludn
kién dinh v&i cac gia tri b&n viing v& moi
trwong va xa hoi, dat con ngwoi lam trong
tam ctia moi hoat dong, nham kién tao niém
tin cho cac bén lién quan. Trong giai doan
tiép theo, y thtrc dwoc tAm quan trong cua
chdng bién doéi khi hau va gidm phat thai
khi nha kinh, Vinhomes cam két huwong dén
viéc thwe hién cac tiéu chuan vé méi trwong
va xa hodi theo cac quy dinh phap luat hién
hanh duwoc ap dung tai Viét Nam ciling nhw
céc tiéu chuan quéc té vé Méi trwong — Xa
héi — Quan tri. Vinhomes tin twéng rang mot
doanh nghiép kinh doanh hiéu qua, chu
trong cac hoat dong trach nhiém xa hoi
la mét doanh nghiép cé khad nang tao ra
nhitng gia trj bén virng, lau dai cho cb déng,
khach hang, nhan vién, déi tac, va xa hoi.

Chung téi hién thwe héa tam nhin phat trién bén virng théng qua:

Thiét k&, quy hoach chu trong than
thién v&i mai trwong, ddng thdi nghién
ctru va thye hién céc gidi phap sang
tao nham mang lai diéu kién séng t6t
nhét cho khach hang ciing nhw dadm
bao moi trwdng va canh quan tai dia
phwong noi cé dy an

Téi wu héa hiéu qua kinh té dé ting
trwdng bén viing

Theo doé, Ban lanh dao Vinhomes xac dinh
cac hoat dong phat trién bén virng 1a mot
muc tiéu dai han va dé ra chién luvoc cho
trng thoi ky cu thé. Ba tru cot: Mai trwong
—Xa héi —Quan tri sé la trong tam cho moi
hoat déng clia Cong ty nham téi da hda
gia tri vén héa cla Vinhomes, ddm bao
bén virng va hai hoa loi ich cho ¢b dong,
nha dau tw cling nhw cac bén hitu quan.
Pay ciing 1a cach Vinhomes thé hién sw
kién dinh véi tAm nhin phat trién bén viing,
gan lién hoat dong kinh doanh véi trach
nhiém x3 hdi, phat trién cong dong, phu
hop voi chién lwgc phat trién cha qubc
gia. Tai Vinhomes, Tng giam dbc la nguoi
chiu trach nhiém cao nhét v& cac chinh
sach va hoat déng Phat trién bén virng
clia cong ty.

Pam bao hoat dong kinh doanh phat
trién thich tng v&i bién doi khi hau va
phu hgp véi 16 trinh hwdng téi phat
thai rong béng khéng (Net Zero) clia
qudc gia, tap trung vao nang luong
sach va bén virng

L6

Phat trién quan tri ndi bo dwa trén
nén tang bén vi*ng nham tao ra gia tri
lau dai cho cac dy an clia Vinhomes
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Céc s liéu an twong vé phat trién bén
virng tai Vinhomes nam 2024

Téng s6 tién déng gop cho cac Tai troy Tai troy Téng lwong CO, phat thai t Tai st dung Téi siv dung
hoat dong thién nguyén, xa hoi hoat ddéng quan ly van hanh cla
5 Vinhomes gidm
v WP WP
2 5 6 4 v DONG A . NUGC " NUGC
. DONG 2 Sy TiRIH . f oA s 0
hoc bong cho sinh vién, ho trg cho 220 trweang hoc co dieu kién 0 tai Vinhomes Smart City tai Vinhomes Ocean Park 3

twong duwong 7% lgi nhuan phat trién ngudn nhan lwc kinh té khé khan trén toan quéc
sau thué nam 2024 chét lwong cao so v&i nam 2023
Déng gép twong dwong Téng sb gi¢r dao tao ndm 2024 Ty l&é CBNV hai long véi Méi trong

Lam viéc va Van héa Céng ty

1,2% 675468  gg 79,

GDP cua Viét Nam gi¢ dao tao
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Chién lwoc phat trién bén virng

Gan két toan dién voi
cac bén lién quan

Théng tin Vinhomes dwoc ddi ngii Real Estate Proejct tdng hop

Sy gan két cac bén lien quan la mot
phan quan trong trong tién trinh phat
trién bén virng, gilp dadm bao rang tat
ca cac bén lién quan déu dwoc tham gia
vao qué trinh ra quyét dinh, tir d6 tang
cwong sy hd tro va gidam thidu cac rii
ro tiém an. Vinhomes xac dinh cac bén
lién quan trong yéu bao gdm: cb déng
va nha dau tw, khach hang va cw dan,
cong ddng dia phwong, co quan quan ly
nha nwéc, ngudi lao dong, dbi tac va nha
cung cép.

Vinhomes hwéng téi muc tiéu hai hoa
loi ich clia cac bén lién quan nham xay
dung méi quan hé bé&n virng dwa trén sy

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

tin cay, minh bach va chudn muc dao
dtrc. P& c6 dwoc nhirtng dbéi mdi hop
ly trong cong tac quan tri, cai tién san
phdm, nang cao chét lwgng dich vu dé
tao ra ting truéng kinh té, déng gép cho
xa hoi va mdi trwong, Vinhomes ludn
ldng nghe, tiép thu nhirng y kién dong
gép cla tivng bén dbi véi cac hoat dong
va cb géng dap &ng tbi da mong muén
clia cac bén lién quan béng s tan tam.

Hotline: 0901 5588 76

BAO CAO THUONG NIEN | 2024

CHUONG 5 127

Bén lién
quan

Cach thirc gan két

Méi quan tam cua bén lién quan

Muc tiéu va hanh dong cta Vinhomes

Co dong va
Nha dau tw

Tb chic Dai hoi déng cd dong
thwong nién, 1ay y kién cb dong
bang van ban

Cong bb théng tin dinh ky va kip
thoi trén cac trang thong tin dién
tl dai ching theo quy dinh

Td chirc cac cudc hop bdo cao
két qua hoat dong kinh doanh
hang quy

Thwong xuyén tham dy hoi thado
do cac cong ty chirng khoan va
ngan hang dau tw trong va ngoai
nuéc td chirc d& cap nhat théng
tin cho nha dau tw

Phéi hop v&i Phong Quan hé cb
doéng cua céac cong ty con trong
Tap doan Vingroup té chirc cac
chuyén tham quan hé sinh thai
Vingroup — Vinhomes hang nam

Giai dap cac cau hoi, thdc méc
cla cb déng va nha dau tu théng

qua hom thw: ir@vinhomes.vn

Tinh hinh kinh doanh va hiéu qua
str dung vén

 Tra cd tic

* Nang lwc va thuc tién quan tri
doanh nghiép

* Minh bach thong tin, tuan thd quy

dinh va dam bao quyén loi cho
nha dau tw

e Trach nhiém méi tro'ng va xa hoi

* Quan ly chubi cung tng

¢ Quan tri nhan sw

* Gia tri doanh nghiép va gia tri thi
tredng cla cd phiéu

« Dam bao phat trién bén viing
trong dai han

Duy tri tbc d6 tang trwdng bén virng

Quan tri minh bach, céng béng dé bao vé
quyén loi ctia cb dong

Cong bd théng tin day du, kip thoi, va lay
y kién cb dong déi véi cac quyét dinh quan
trong thong qua cac ky hop DHDPCD hoac
bang van ban

Tao co hoi cho ¢ déng, nha dau tw gép g&

Ban Ianh dao dé hiéu rd chién Iwoc kinh doanh
cutia Vinhomes

Dam bao tinh minh bach vé& chién lvoc xa hai,
modi trwdng

Khach hang
va cw dan

Cung cép théng tin day du va kip
thoi v& san pham va dich wu,
chwong trinh khuyén mai, chinh
sach ban hang trén trang web va
ban tin

Twong tac trwc tiép va truyén
théng xa hoi v&i khach hang
Thiét lap dwong day nong 24/7 dé
cham soc khach hang

Thwong xuyén td& chirc céc
chuong trinh khach hang than
thiét, cac chwong trinh wu dai

thudc hé sinh thai Vingroup va cac

hoat ddng cham soc khach hang
Khdo sat mirc d6 hai long cla
khach hang va cw dan

Tham gia cac cuéc hop hdi nghi
nha chung cw

» Cam két v& chat lwong san pham
va dich vuy, duy tri uy tin thwong
hiéu trén thj trvong

+ Dé dang tiép can thong tin vé san
pham/dich vu qua cac kénh

Puwoc hd tro cung cap thoéng tin
nhanh chéng, chinh xac, tw van cd
chét lwong dé dwa ra quyét dinh
Iwa chon san phdm/dich vu

* Dam bao sirc khde va an toan

+ Vat liéu va san pham bén virng

* Hoat dong cham soc khach hang

tbt, gidi quyét khiéu nai nhanh

chéng, thuan tién, diéu khoan

rd rang

Pam bao thwc hién cac cam két vé chat
Iwong san pham va dich vu

Ludn mang dén nhitng trai nghiém tbt nhat
cho khach hang

Cai thién thiét k&, canh quan, mai truong
sbng, tién nghi. Phéi hop véi cac don vi
trong cung Téap doan me Vingroup d& mang
t&i nhieéu dac quyen cho khach hang, tao sw
thuan tién va gia tri vuot tréi cho khach hang/
cw dan

+ L4y chi tam lam nén tang cho hoat déng
kinh doanh va dat khach hang 1én hang dau.

Dam bao khach hang luén dwoc ton trong
va phuc vu v&i thai d6 tan tdm va dung muc

* Lang nghe khach hang @& hiéu ré nhu cau

va can bang loi ich cla khach hang véi loi
ich clia Cong ty. Xay dung déi ngi tw van co
trinh d6 chuy&n mén cao dé cung cap thong
tin ddy da va chinh xac

Gilr chi tin v&i khach hang trong moi I&i noi
va hanh dong. N& lwc hét minh dé thwc hién
ding cac cam két véi khach hang

N&m bat xu thé dé nang cao chét lwong dich
vu va chd déng cung cdp san pham va dich
vu vuwot troi, ddng thoi tuy chinh san pham
dwa trén nhu cau ctia khach hang

Thuwong xuyén td chirc cac chwong trinh
coéng dong dé gan két cw dan, kién tao méi
trwdng sdng van minh
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Bén lién
quan

Cach thirc gan két

Méi quan tam cuia bén lién quan

Muc tiéu va hanh déng ctua Vinhomes

Cong dong
dia phuong

* Hoat déng thién nguyén

[ ]
Cac cudc hop, hdi nghi, di&n dan,

déi thoai véi cong dong/co quan
quan ly

« Cac van d& v& moi truwong,

khi hau, chat thai va nang lwong

+ Céc hoat dong thién nguyén, két

ndi cong déng
[ ]
Viéc lam va lao déng

® Phat trién kinh té, co s& ha tang
dia phwong

Tién hanh cac nghién cu, danh gia tac dong
moi trwéng va cong déng trude khi trién khai
cac dw an

Xay dwng céac cong trinh biéu twong, khu d6
thi kiéu mau tai cac tinh thanh phd noi cé
dw an clta Vinhomes; t& chirc cac chuong
trinh van hoa — nghé thuat, thu hat hang tram
nghin lwot khach, qua dé tich cwc nang cao
hinh &nh va kinh té dia phwong

Tuan tha day da cac quy dinh phap Iy vé& bao
vé moi trwong, khi hau, chét thai va nang
lwong. Béo ton tai nguyén thién nhién va bao
vé méi trvdong tw nhién, phat trién cac thanh
phd sinh thai, xanh va théng minh, déng thoi
hudng téi muc tiéu phat thai rong béng 0 vao
nam 2050

Dé cao cam két trach nhiém xa hoi, lay con
nguwdi lam trung tam, phat trién bén virng céc
san pham, dich vu vi mét cudc sbng tét dep
hon cho moi nguoi

Thuwong xuyén trao dbi, sén sang phdi hop
véi co quan quan ly dia phuong dé cai thién
moi trwdng va dau tw phat trién co s ha tang
dia phwong

Tai mbi dia ban hoat déng, huy déng luc
lwong lao déng dia phwong, tao viéc lam maoi
va nang cao phuc lgi xa héi tai cac khu vuc
ma Coéng ty hoat dong

Tich cwc tham gia cac hoat dong xa héi, tw
thién, giup d& nhirng nguwoi cé hoan canh
kho khan trong xa hoi

Co quan
quan ly nha
nuwéc

+ Tham gia cac cudc hop truc tiép
hodc thdng qua van ban véi chinh
quyén dia phwong
Tuyén bd chinh thirc béng van
ban hoac 101 néi

e Tham gig cac hiép hodi thuwong mai
va cac to chtrc chinh sach cong

+ G6p phéan tang trwong bén ving
cho nén kinh té

e Tuan tht cac quy dinh phap luat

* Gia tang co hoi viéc lam va thu
nhap cho nguwoi lao dong

+ Dbéng hanh cuing chinh pha trong
cacnd lyc & cép do doanh nghiép
vé van dé khi hau, moi trwdng va
nang luong

o 2
bong gop vao viéc phat trién

chinh sach cong

Tham gia cac hoi nghi, hoi thdo do co’ quan
quan ly nha nwéc hodc cac td chure, hiép hoi
t6 chirc dé dong gop y kién xay dwng nganh
bét dong san phat trién lanh manh

Giam sat chat ché viéc tuan thd cac chinh
sach va quy dinh cta nha nwéc

Déng gop v kién cho cac du thao chinh séach,
van ban phap luat

Dé& xuét cac giai phap, chinh sach phu hop,
c6é tac dong tich cuc dén doanh nghiép,
khach hang, nganh va coéng dong cho co
quan quan ly

Dé xuét cac sang kién chéng bién ddi khi

hau, gidm phat thai khi nha kinh, nham tac
dong tich cuwc t&i moi trvong

Nguwoi lao
dong

Théng tin Vinhomes dwoc ddi ngii Real Estate Proejct tdng hop

+ Ban hanh va truyén théng vé cac
chinh séach, hoat dong ctia Céng
ty thdng qua ban tin dién t, cac
cudéc hop nhom va toan Cong ty,
phuong tién truyen thong xa hoi

. To chirc chuong trinh dao tao
phat trién ca nhan va nghée nghiép

Khdo sat mirc d6 hai long cla
nguoi lao déng

» Thiép lap co ché trao dbi, gidi

quyét khiéu nai théng qua duwdng

day néng, email va thw clia ban
l&anh dao

« Ché do lam viéc, chinh sach
Iwong, thwdng va phuc loi hap dan
va dam bao cdng béng

* Hé théng danh gia nhan sy minh

bach, hiéu qua

e Co hdi viéc lam da dang va toan
dién

« Co hoi hoc tap va phat trién sw

nghiép

an toan va lanh manh

Méi trwong va diéu kién lam viéc

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

Coi nguoi lao dong la tai san quy gia nhét
clia cong ty
Xay dwng mdi trwdng lam viéc chuyén
nghiép, nang doéng, sang tao va nhan van,
noi moi nhén vié;n déu duoc tran trong va
phat huy t6i da tiém nang
Thuc hién cac chinh sach phuc Ic_yi, wu Viét,
tao diéu kién thu nh?p cao, mang den ccy‘hc}i
hoc tap va phat trien sy nghiép cong bang
cho tat ca nhan vién
* Chu trong t6 chirc cac hoat dong tap thé,
van hoa thé thao nham tang tinh gan ket gitva
ngudi lao dong

Hotline: 0901 5588 76
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Bén lién
quan

Cach thirc gan két

Méi quan tam cua bén lién quan

Muc tiéu va hanh déng cta Vinhomes

Déi tac va
Nha cung cép

Email, cong van
BPuwdng day nong
Hop mat, hoi thdo

Danh gia dinh ky

* Tac ddng mdi trwdng

* Quyén con ngwdi va thwc hanh
an toan strc khée lao dong

* Nguyén vat liéu
+ Dadang nha cung cép
* Quan ly chudi cung tng

+ Minh bach va céng b théng tin

* Duy tri mbi quan hé véi nha cung cép, déi tac

kinh doanh dwa trén tinh than ton trong, sw
cong béng, minh bach va cuing c9 loi

Lwa chon nha cung cép dwa trén cac tiéu chi
bao gdm tuan thi phap luat, nhan quyén,
cting nhu cam két bao vé moéi trwong va phat
trién bén viring

Tén trong va cam két ddm bao sw an toan
thong tin cta ddi tac
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Chién lwoc va
muc tiéu phat
trién bén virng

V6i vai tro la chi dau tw bt dong san hang dau
Viét Nam, chung t6i quan niém va xac dinh réng
chién lwgc phat trién bén virtng dong vai trd vo
clng quan trong, la thanh phan khong thé thiéu
trong chién lwgc kinh doanh.

Vinhomes tap trung vao viéc gidm thiéu tac dong
tiéu cwc cta hoat dong san xuét kinh doanh déi
véi méi trwdng tw nhién, bao gdm viéc quan ly
hiéu qua nang lwong, st dung tai nguyén bén
virng, gidm phat thai khi nha kinh, tang cwdng st
dung nang lwgng tai tao.

Chung tdi cling Gng hé 10 nguyén tic cta Hiép
wéc Toan cdu cla Lién hop quéc vé& nhan quyén,
lao déng, méi trwedng va chéng tham nhing.
Chung ti nudi dwéng va thuc day sw da dang,
coéng bang va hoa nhap vao dao dirc kinh doanh
clia minh mét cach toan dién va minh bach. Yéu
td con ngudi ludn di dau trong cac quyét dinh
kinh doanh ctia Cong ty, khuyén khich can bod

nhan vién d6i m&i sang tao, cé khat vong va dong

long cling phat trién. Chang t6i ddm béo rang tat
ca cac hoat dong ctia minh déu tuan thi cac tiéu
chuédn cao v& an toan va strc khde, thwc hién
nghiém ngat cac bién phap quan ly rdi ro, hoat
dong trong méi quan hé twong hd véi cong ddng
va thic day sw phat trién cha dia phwong théng
qua hb tro' cac chwong trinh nang cao xa hoi.

Chién luoc phat trién bén viPng clia Cong ty dadm
bao sw can bng, hai hoa lgi ich ctia cac bén lién
quan dé t6i wu kinh té, ting tredng mot cach hiéu
qua, bén virng va tap trung vao ba try cot: Méi
trwong — Xa hoi — Quan tri (E-S-G).

Chién Iwoc va muc tiéu phat trién bén vieng cla
Vinhomes dwgc xay dwng hwéng dén cac khia
canh trong tam sau:

Chién lwoc phat trién bén virng dong vai tro
vO cung quan trong, la thanh phan khéng thé
thiéu trong chién luwoc kinh doanh.
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MOI TRUONG

XA HOI

QUAN TRI

Kién tao khong gian séng xanh — théng minh — bén virng

+ Tuan tha ddy dd quy dinh phap luat vé bao
vé méi trwdng trong hoat déng san xuét kinh
doanh.

« Thwe hién kinh t& tudn hoan théng qua viéc
phan loai chét thai tai ngudn, tai ché phé liéu;
Tirng bwéc dirng va tién téi loai bd hoan toan
nhwa ding mét 1an trong hoat dong san xuét
kinh doanh.

« Phat thai rong bing 0 vao ndm 2050 nhw cam
két ctia Chinh phd Viét Nam tai COP26.

+ Tang cwong st dung nang lwgng tai tao déng
gop vao xay dung twong lai bén virng.

- Tiét kiem cac ngudn tai nguyén, han ché phat
thai, kién tao khong gian séng gan gii véi thién
nhién, gép phan bao vé da dang sinh hoc.

- Cai thién khong ngirng hiéu suét méi truwong,
gidm thidu cac tac dong thong qua thiét ké va
str dung nguyén vat liéu than thién méi truong.

» Xay dwng va thwc hanh cac chinh sach lién

A X ’ 2 < X
quan dén nguon cung trng dé mua sam bén
virng, c6 trach nhiém.

Xay dwng mai trwong 1am viéc doan két, viing manh, vi sw phat trién thinh

vwong clia cong dong

+ Ap dung cac chinh sach nhan sy wu viét, dai
ng6 tét va co hdi phat trién nghé nghiép cong
béng cho nhan vién cac cép.

+ Kién tao méi trweng 1am viéc doan két, virng

manh, da dang, cong béng va hoa nhap cho
toan thé& nhan vién Vinhomes.

« Bbi dwéng tinh thAn doan két théng qua céc
hoat déng doan thé, cong ddng.

* Huwdng t&i mét twong lai khdng co tai nan va
thwong tich tai noi lam viéc.

- Tap trung phat tri&n ngudn nhan lyc bén vitng
théng qua cac khdéa dao tao cho toan thé
CBNV.

» Nang cao phuc lgi xa hdi tai cac khu vec ma
Vinhomes phat tri&én va van hanh dy an.

« Thé& hién tinh than trach nhiém xa hoi déi voi déi
tac, khach hang, ddng nghiép va cong ddng.

Quan tri doanh nghiép bén virng

+ Khéng ngirng déi méi, nang cao hé théng quan
tri doanh nghiép.

* Tuan thd quy dinh phap luat, thwc hién tiéu
chudn dao dirc trong cac hoat déng kinh
doanh, dam bao tinh minh bach, liém chinh.

* Nang cao nang Iwc quan tri rdi ro, an toan
thong tin.
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Do thi “Net Zero” - B6 thi vi nhan sinh

Dai do thi va twong lai
la Siéu d6 thi theo dinh huwéng phat
thai rong bang khéng (Net Zero) va
dap wng cac tiéu chuan céng trinh
xanh quéc té

Théng tin Vinhomes dwoc doi ngii Real Estate Proejct tdng hop

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

* Thlc day qua trinh kh&r cacbon va phuc

hoi d6 thi 1a nhiém vu wu tién cla cac kién
tric sw tai Vinhomes. Cac nguyén tac
thiét ké& cla “Kién tric bén virng — Vi mét
twong lai khéng carbon” duwoc khuyén
khich ap dung, bao gdm chu trong dén
hé sinh thai méi trwong tw nhién, gidm
lwgng CO, trong cac dy an théng qua
viéc str dung hiéu qua nang lwong, téi wu
héa st dung nang lwong tai tao

Heé théng ha tang ky thuat (nwédc, nuwéc
thai, rac tai ché), ha tang cung clp nang
lwgng sach, ha tng vién théng hién dai,
phat trién ddng bo va toan dién

Hotline: 0901 5588 76

BAO CAO THUONG NIEN | 2024

CHUONG 5 133

Phat trién co s& ha tang giao théng cong
coéng va thuc day dién khi hoa, gdm xe
buyt dién va hé théng tram sac duoc
dau tw, khuyén khich cw dan va cong
ddng nguwdi dan dia phwong chuyén sang
phwong tién xanh, an toan vé&i méi treong

Uu tién str dung vat liéu xay dwng tai
ché, than thién v&i méi trudng dé gidm
tac dong truc tiép va gian tiép dén moi
trwong

Ap dung Internet van vat (loT), di¥ liéu I&n
va dién toan dam may dé quan Iy nang
lwong théng minh trong cac hé théng
quan ly xay dwng va giao théng, gitp truc
quan héa théng tin, kiém soat hiéu qua
tai nguyén va m&rc nang lwong tiéu thu

Wl

=]

Mot muc tiéu quan trong khac trong chién
lwoc phat trién bén vitng ctia Vinhomes 1a
phat trién D6 thi Vi nhan sinh. Muyc tiéu
nay duwoc thuc hién théng qua viéc kién tao
moi trwdng sdng thich hop nhét, thuan tién
nhét, an toan, bén virng va hanh phuc nhat
c6 thé cho ngwoi dan:

= Cac tién ich, dich vu nhw bénh vién, treong
hoc, trung tdam thwong mai, céng vién,
quang trwéong, san choi, khu thé thao,
khu vui choi gidi tri, khu vire cho cac hoat

dong céng ddng dwoc xay dwng trong
ban kinh phti hop va dé tiép can, dam bao
chét lwgng cudc séng cho cw dan

Céac hoat déng cong dbéng dugc day
manh nhdm thic day 16i sbng xanh, vin
minh va hién dai, két néi con ngudi dé
hoan thién manh ghép cudi cung cho
nhi*rng d6 thj dang séng nhat thé gi&i
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Vinhomes trong
tham chiéu véi
17 muc tiéu
phat trién bén
virng cla Lién
Hop Québc

Nam 2015, Lién Hop Québc da thiét 1ap 17 Muc
tiéu Phat tridn Bén virng (SDGs) bao quat cac
muc tiéu va 1 trinh phat trién bén vitng & ca ba
khia canh la ting trwéng kinh té, xéa doi gidm
nghéo va bdo vé moi trwong.

Véi tAm nhin tr& thanh cht dau tw hang dau Viét
Nam, dan dét thi trwdng bat dong san trong nuwéc
phat trién bén virng va vwon tdm québc té, ching
t6i hidu rang viéc tich hop cac Muc tiéu Phat trién
Bén virng cla Lién Hop Québc vao chudi gia tri va
hoat dong cla chung téi la diéu tat yéu, khong

chi mang lai nhirng tac dong tich cwc cho xa hoi
ma con giup ich cho cac hoat dong kinh doanh
cla chung tdi thdéng qua viéc bam sat cac chién
lwoc da dé ra.

Theo d6, Vinhomes luén chl ddng xac dinh cac
muc tiéu trong yéu, tr d6 cé sy tham van sém
gitra Vién thiét ké va cac bén lién quan khac dé
phat trién hoat ddng kinh doanh phu hop véi thm
nhin va chién lwoc ngay tir nhivng budc dau tién.
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Cac Muc tiéu PTBV cua
LHQ

béng gop cua Vinhomes

CAC HOAT BONG TIEU BIEU CUA VINHOMES TRONG THAM CHIEU VOI 17 MUC TIEU PHAT TRIEN
BEN VNG CUA LIEN HOP QUOC

Cac Muc tiéu PTBV cua
LHQ

boéng gop cua Vinhomes

Xo6a nghéo; xba doi
15

.‘Wii

* V6i dic thu kinh doanh |a phat trién va xay dung cac

khu d6 thi mé&i trén khap Viét Nam, Vinhomes wu tién
st dung ngudn nguyén vat liéu san co tai dia phwong,
gilip ndi dia héa chudi cung tng clta Vinhomes, phat
trién ngudn nguyén liéu dang tin cay cho nhu cau s
dung trong twong lai va nang cao nang lyc cla cac
nha cung cép. Ngoai ra, tai méi dia ban hoat dong,
Céng ty cling wu tién tan dung nguén nhan lyc tai chd,
tao céng &n viéc lam va thuc day kinh té dia phuong.

» Nam 2024, Vinhomes tiép tuc trién khai cac dw an nha
& xa hdi cho ngudi cé thu nhap thap mang thwong hiéu
Happy Home. Trong nam qua, Vinhomes da dong gop
hon 2.564 ty déng cho cac hoat dong thién nguyén, x&
héi. Cu thé, Vinhomes da tai tro 8 ty dong cho Uy ban
Mat tran T6 quéc Viét Nam tinh hung Yén dé xay nha hé
tro cho hd nghéo va nan nhan chét doc da cam; déng
g6p 300 triéu ddng vao Chuwong trinh xéa nha tam, nha
dét nat cho hd nghéo ctia huyén Luc Ngan, dong thoi
hé tro xay dyng va sra chiva 251 nha tinh thwong. Bén
canh do, Vinhomes da tai tro' 15 ty ddng cho cong tac
khac phuc hau qua thién tai.

Xem chi tiét tai Muc An sinh xa héi trang 154.

Nwdéc sach va vé sinh;
tiéu duing va san xuét co
trach nhiém; str dung cé
trach nhiém tai nguyén
nuwérce; str dung co trach
nhiém tai nguyén dét
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Vinhomes duy tri kiém tra dinh ky hé théng nuéc sinh
hoat va st dung trong dw an. 100% nwdéc thai sinh
hoat dwoc xt ly theo quy dinh cta phap luat. Cac tram
xtr ly nwée thai va quy trinh xt& ly nwéc lién tuc dwoc
cai tién d& xt ly, tai ché va tai st dung nuéc thai trong
cac hoat dong van hanh. Cong ty ciing thwc hanh cac
bién phap tiét kiem tai nguyén nwéc tai Muc Nwéce va
X ly nwérc thai trang 142.

100% céc d6 thj Vinhomes ky hop déng thu gom réac
thai sinh hoat va rac thai nguy hai v&i cac cong ty dat
tiéu chudn vé& thu gom, van chuyén, x& ly rac thai theo
ding quy dinh ctia co quan Nha nwéc cé thdm quyén,
dam bado an toan vé sinh mai trwong.

Tuan tha luat phap va cac quy dinh v& méi
trwong, tiéng on, khi thai. Dam bao an toan lao dong
va phong chéng chay nd trong cac dw an thi cong va
van hanh khu d6 thi Vinhomes.

Trong nam 2024, chwong trinh Séng xanh véi cac hoat
dong bao vé méi trudng tiép tuc dwoc té chirc nhdm
nang cao nhan thirc cho cong d&‘mg cw dan Vinhomes.

e Trung thwc va dao duc la cot 16i trong hoat dong kinh

doanh cta Vinhomes. Cong ty da xay dwng Quy dinh
N&i bo chung (trong d6 c6 nguyén tic vé &ng xi¥) dé
nhan vién & moi c&p c6 thé 1am viéc véi tinh than dao
dtrc, minh bach va céng bang. Bén canh dé, Vinhomes
con thiét 1ap Quy trinh quan tri rGi ro nhdm ngén ngia
va giam thiéu céc rui ro tiém &n co thé phat sinh dé x
ly cac sw c¢d khéng mong mudn.

Ngoai ra, Vinhomes nhan thirc duoc réng viéc bao vé dir
liéu clia nha cung cép, déi tac, khach hang, nhan vién
va quy trinh hoat dong la v6 cung quan trong. Do do,
Vinhomes luén nd lwc phat trién va nang cao hé théng
bdo mat di¥ liéu va an ninh mang cho t&t ca cac bén
lién quan.

Nang lwong sach va chi
phi thdp; hanh déng tng
pho véi bién ddi khi hau

. il
.

Vinhomes thyc hanh giam sat tiéu thu va tdi wu hoa
nang lwgng qua cac nam trong xay dwng maoi va van
hanh cac khu dé thi. Tir nam 2022, Vinhomes chu
doéng do lwdng phat thai khi nha kinh pham vi 1 va 2
cho hoat dong van hanh.

+ Thuc day viéc st dung ndng lwong sach va bén viing

nhw nang luong mat troi.

Xem chi tiét tai Muc nang lwong tiéu thu trang 139.

Cuoc séng khde manh;
gido duc cé chét lvong;
binh dang giéi; tang
trwdng viéc lam va kinh
té& & mdrc lanh manh;
gidm bét binh déng
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N&m 2024, Vinhomes tai tro' 12,4 ty ddng d& mua sém
trang thiét bi y té cho Trung tam Y t& huyén Huong
Khé, tinh Ha Tinh. Céng ty cling tai trg xay dung 5
trwwong hoc & dia ban ving sau ving xa, giup nang
cao chét lwong gido duc. Bén canh do, Vinhomes tai
tro cho 31 dw an nghién ctru khoa hoc, gép phan
thiic ddy sw phat trién cia khoa hoc Viét Nam, trao
tang 6.450 b6 may tinh cho 220 trwong hoc co
didu kién kinh té kho khan trén toan quéc. Ngoai ra,
Cong ty ciing tai tro hoc béng véi téng tri gia 605 ty
ddng cho sinh vién, h6 tro phat trién ngudn nhan luc
chét lwong cao.

Tai Vinhomes, chiing t6i d& cao va thic ddy tinh da
dang va binh dang giéi, ddng thoi dat ra muc tiéu tang
ty 1& Ianh dao ni & tAt c& cac nhan sw. Hon niva, chiing
tdi ddng hanh trong viéc nang cao vi thé cla phu ni
trong xa hoi thong qua mot s dw an dau tw xa hoi cia
minh. Nam 2024, ty lé lao dong ni¥ chiém 34,2%, trong
dé nir lanh dao chiém 37,5% trong Ban Giam déc va
28,7% trong cép quan Iy.

Vinhomes dam bao tuan tha Luat Lao dong, khdng cé
lao ddng cwdng blrc va lao déng tré em. Cong ty ciing
thuc hién day dd cac quyén lgi vé& ché do thai san, nuéi
con dudi 12 thang tudi, tAng qua chic ming ngay Phu
niv Viet Nam, Quéc t& Phu niv. Ngoai ra, Vinhomes da
két hop v&i Tap doan Bao hiém Bao Viét va Bao hiém
D&u khi d& xay dwng va trién khai cac chwong trinh,
g6i bao hiém strc khde wu viét danh riéng cho CBNV
Vinhomes.

« Vinhomes lién tuc t& chtrc cac chuong trinh dao tao nai
bd, chwong trinh nang cao nédng luc quan ly, bdi dwéng,
phat trién doi ngdi ké can.

« N&m 2024, Vinhomes tiép tuc duy tri mirc déng gép cao
cho ngan sach nha nuéc véi 18,5 nghin ty ddng, da tao
viéc lam cho hon 13 nghin lao dong véi mirc lwong binh
quan 18,1 triéu ddng/thang.

* Vinhomes tao chubi cung (rng da dang khi duy tri quan
hé dbi tac véi cac nha cung cap dia phwong. Didu
nay gitp gidm chi phi van chuyén, giam lwong khi thai
carbon (Pham vi 3') va gian tiép thuc day nén kinh té
dia phwong.

" Pham vi 3 bao gém lwong khi thai khéng phai do chinh céng ty
tao ra va khong phai Ia két qua ctia cac hoat dong tir cac tai san
do ho s& hiru hoadc kiém soat, ma béi nhirtng hoat déng ma céng
ty chiu trach nhiém gian tiép, thwong ngudn va ha ngudn chudi gia
tri ca minh.

Cuoc sbng khée manh;
cong nghiép, ddi mai va
co s& ha tang; do thiva
cong dong bén viing;
tiéu dung va san xuét co
trach nhiém; hanh déng
(rng phé véi bién déi khi
hau; str dung cé trach
nhiém tai nguyén dét
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Tinh bén vitng dwoc chi trong xuyén subt quéa trinh
lap ké hoach va trién khai dw an. Ngay tir ban dau, cac
cong trinh dwoc vu tién str dung thiét ké tiét kiem ning
lwgng, canh quan thoang mat, mat do cay xanh cao
va uu tién 1&p dét tién ich cong cong dé khuyén khich
hoat dong thé chét, cai thién strc khde cu dan.

Vinhomes tép trung phat trién cac khu do thi nang cao
hiéu qua s dung nang lwong bao gdm chiéu sang,
théng gi6, swéi Am va diéu hoa khong khi, déng thoi
thwe hanh quan ly tda nha bang cach st dung dir liéu
vé hiéu sudt cla tda nha. Tiéu bidu 12 Toa van phong
TechnoPark cua Vinhomes Ocean Park 1 dwoc Hoi
ddng Cbéng trinh xanh Hoa Ky trao chirng chi Cong
trinh xanh LEED Platinum V4.

Nghién ctru, phat trién va (rng dung cac coéng nghé
xay dwng mai va céac giai phap vat liéu xay dwng than
thién véi moi trwdng hon, thay thé cho cac san phdm
xi mang va bé téng truyén théng (nhw g nhan tao,
gach gia gb, thép son gid g, gach khéng nung, bé
tong duc sén).

« Thuong xuyén quan trac, kiém soat cac ngudn phat thai

ra méi trwong, k& ca héa chat doc hai, dam bao tuan tha
cac diéu kién xa thai trong Gidy phép moéi truong.

Hé théng tram sac hién dai cla VinFast dwoc wu tién
pht kin tai cac khu do thi ctia Vinhomes, hé thdng xe
buyt dién VinBus két néi cac khu do thj Vinhomes véi
mang lwdi van tai hanh khach cong cong gitp khuyén
khich cw dan str dung phwong tién giao thong xanh.

« Vinhomes da phat trién va di vao van hanh 30 khu db thi

Vv6i co s& ha tAng déng bd va hién dai, tién ich day da
va dich vu ddng cép vé&i cac hoat dong phat trién cong
ddng manh mé xuyén subt trong nam, thac ddy phat
trién cong déng dan cw doan két, van minh.

Xem chi tiét tai Muc phét trién cong dong tai trang 155.

Cong bang va thé ché
virng manh; hop tac dé
hién thuc hoa cac

muc tiéu

Tl' ouanf ol
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Vinhomes xay dung hé thdng quan tri n6éi bé minh
bach, céng bang va hiéu qua, huéng téi cac gia tr
bén viing.

Tham gia vao cac cudc déi thoai cong-tw, duy tri quan
hé v&i co quan quan ly nha nwéc va cam két tuan tha
phap luat.

« Thac day hop tac voi cac dbi tac uy tin toan cau dé

nang tdm chat lwong sén pham.

Théng tin Vinhomes dwoc ddi ngii Real Estate Proejct tdng hop

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

Hotline: 0901 5588 76
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Panh gia thwc hién cac linh vre trong yéu
phat trien bén virng 2024

Hiéu qua hoat dong va tang trwdng bén virng

TAC DONG KINH TE
TRUC TIEP

TAC DONG KINH TE
GIAN TIEP

Théng tin Vinhomes duoc doi ngli Real Estate Proejct tong hop

Trong nam 2024, Vinhomes d& ghi nhan téng doanh thu quy ddi va loi nhuan sau thué 1an lwot 141,6
nghin ty déng va 35,1 nghin ty dong. Téng sb lwong san phdm ban giao trong ky dat hon 19 nghin
san phadm. Vinhomes da nép téng cong hon 18,5 nghin ty dong thué va cac khoan déng gép vao

ngan sach nha nwéc khac trong nam.

Thué va cac khoan déng gép ngan sach nha nwéc qua cac nam (ty dong)

Vinhomes cam két dau tw cé trach nhiém, gian tiép thuc day phat trién kinh t&, xa hoi, van héa, du lich,

va chat lwgng cudc sdng tai cac ving dw an Vinhomes da va dang phat trién, dam bao sw phat trién

hai hoa, phu hop vé&i chién Iwgc phat trién chung ctia dia phwong; tao ra cac quan thé cé hé sinh thai

da dang mang lai gia tri cao khdng chi cho Vinhomes, khach hang, déi tac ma con cho cong ddng.

Kinh té

Vinhomes hwéng t6i phat trién va xay dwng
cac Dai d6 thi/Siéu dé thi c6 quy mé Ién mang
tdm véc quéc té, gép phan thuc ddy cac dia
phwong tré thanh tam diém thu hit ddu tw trong
nudce va thé gioi.

Théng qua viéc thic day dbi thoai cong — tuw,
Vinhomes da&m bdo céng dong dia phuwong
dwgc hwéng loi tir cac hoat dong kinh doanh
clia chinh Céng ty, ddng thdi nang cao gia tri
bat dong san khu vire lan can cac vung dy an
dang duwgc Vinhomes phat trién nho cac cong
trinh trwdng hoc, bénh vién, trung tdm thwong
mai, nha hang, khach san cling nhw cac canh
guan va cong trinh vui choi giai tri mang quy mo
va dang cép quéc té.

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

Pong hanh cung cac don vi tw van, quan ly
chuyén nghiép, Vinhomes thic day kinh té dia
phwong théng qua viéc mua sdm nguyén vat
liéu, dich vu hau can tlr cac doanh nghiép déi
tac trong dia phwong, tao chudi cung trng bén
viPng va mang lai co hoi kinh té méi.

Pong goép vao viéc phat trién hé théng co s&
ha tang thiét yéu tai cac khu d6 thj Vinhomes
va khu vire 1an can trong qua trinh phat trién dw
an, thwe hanh lién tuc cac cam két trach nhiém
xa hoi voi hé théng giao thong dudng bo két ndi
vung d6 thi véi dy an.

Hotline: 0901 5588 76
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Gop phén tao coéng an
viéc lam cho hon

13.000

BONG

Mat d6 xay dwng cla cac
Pai d6 thi Vinhomes tai cac
quan vé tinh Ha Noi

15-19%

X3 héi

+ DPoéng gop truc tiép va gian tiép vao viéc thic

ddy nhu cdu lao dong, dao tao va phat trién
con ngudi dé mé ra co hdi phat trién sw nghiép,
go6p phan nang cao gia tri nguoi lao déng va doi
sbng tai nhiéu ving va dia phwong nhw khu vyc
phia Déng Ha Noi va Hung Yén véi thanh phé
diém dén Ocean City 1.200 héc-ta, khu vy Hai
Phong véi Vinhomes Royal Island 877 héc-ta
hay cac db thi trong diém & cac thanh phd I6n
khac. Vinhomes gép phan tao céng an viéc lam
cho hon 13 nghin lao dong trén nhiéu tinh thanh
khap ca nwéc trong nam 2024.

Maoi trwong

+ Yéu t6 moi trwong va sw bén viing ludn duoc

Vinhomes chu trong xuyén subt cac giai doan
phat trién dw an. Cac Dai d6 thj Vinhomes & cac
quan vé tinh cia Ha Noi dwoc thiét ké véi mat
d6 xay dung thap, chi khoang 15% — 19%, danh
phan Ién quy dat cho hé théng “may loc khéng
khi tw nhién” bao gdbm quén thé cay xanh, céng
vién, mat nwdc va tién ich cong cong. Pac biét,
dy an Pai do thi Vinhomes Ocean Park 1 véi
dién tich dat cay xanh, méat nwéc lén dén 117
héc-ta trén tdng quy mo 420 héc-ta cla dw an,
gitip tao nén mot méi trwérng sbng dang mo wéc
cho cw dan. Cac dv an ciing chu trong tich hgp
nhiéu tién ich nhw hé thdng may tap va san thé
thao, cong vién BBQ d& khuyén khich cac hoat
dong thé chét va twong tac xa hdi ngoai trdv, cai
thién strc khde cong ddng. Ngoai ra, Vinhomes
cling Iya chon va hop tac voi cac don vi tw van
thiét ké& kién trac, quy hoach hang dau, luén c6
mat trong Top 100 cdng ty tw van kién trac hang
dAau thé gi¢i nhw Gensler, Nikken Sekkei, GMP
Architekten, 10 Design d& dam bao chét lwong
vuot troi cho cac san phdm cla Vinhomes.

Trong thi céng va van hanh dy an, Vinhomes
ludn tuan thd ding quy dinh phap luat trong
Iinh virc bao vé moi treong clia Viét Nam, dap
ng cac quy dinh/tiéu chudn/quy chudn cua
Nha nwéc vé chat lwong nwéc xa thai sinh hoat,
khi thai, chat thai ran, tiéng 6n. Cong ty thwc
hién Bao cdo quan trdc méi trwdng dinh ky
hang nam theo Thong tw 02/2022/TT-BTNMT,
ddng thoi thwe hién nhidu sang kién dé& dam
bao cac dw an déu dwoc van hanh bén virng va
than thién v&i moi treong.
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+ Nang cao phuc lgi cho cong ddng théng qua
viéc ddng hanh ciing Quy Thién Tam cda Tap
doan Vingroup trong cac hoat dong tai tro,
thién nguyén vi ngudi nghéo trén khép ca nwéc.

+ Vinhomes da thuwc thi day dd nhitng chinh sach
méi trong Luat Bao vé moi tredng nam 2020
va bd sung nhitng giai phap phu hop trong
xay dwng, van hanh, kinh doanh d& dam bao
méi trwdng sbng an toan, trong lanh cho cong
ddng x& hoi bang cach st dung vat liéu xay
dwng xanh, hé thdng chiéu sang tiét kiém nang
lwong, st dung nwdc hiéu qua va thuc day nang
lwong tai tao. V& quan ly chat thai, Vinhomes ap
dung cac sang kién nhw s dung vat liéu tai ché
trong xay dung, lap d&t hé théng x Iy nwoc thai
va phan loai rac thai.

+ Bén canh d4, Vinhomes luén nd lwc nang cao
nhan thirc vé& van d& méi trwong cla cw dan
Vinhomes va nhan vién Coéng ty théng qua
cac chudi chwong trinh, hoat ddng nhdm nang
cao nhan thirc va lan tda tinh than bao vé
moi trwdng.
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Quan ly tac ddng mbi trudng

Vat liéu

Ty I& st dung gb nhan tao,
gach gia g, thép son gia gb
S0 Vv6&i gb tw nhién

100%

Cac bd phan k¥ thuat, Vién thiét ké, Cung (rng d4u thau, R&D khang ngirng nghién ctru va tim hidu cac
vat liéu, cdng nghé xay dwng mdi, thir nghiém va ap dung cé chon loc theo xu huwéng phat trién bén
virng chung cla thé gi¢i nhw thay thé dan gach nung truyén théng dang 1am gia tang Iwong khi thai gay
6 nhiém bang cac vat liéu gach khong nung, tdm Acotec, bé tong chwng ap, gd nhan tao, gach gia gb,
thép son gia gé, kinh Low-E, ngdi nang lugng mat trei v.v.

Vat liéu thay thé 2024 2023
Ponvi: % - <
Cao Thap Canh Cao Thap Canh
tang tang quan tang tang quan
Ty 1é str dung gach khéng 55% 0% N/A 55% 0% N/A

nung thay cho gach nung

Ty 1é st dung tdm Acotec/ 55% 0% N/A 55% 0% N/A
Bé téng chuwng ap thay
cho gach nung

Ty lé st dl_.|~ng gd nhan tao, 3 100% 100% 100% 100% 100% 100%
gach gia go, thép son gia go
so véi gb tw nhién

Chu thich: N/A —Not applicable, ttrc Khong ap dung
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Nang lwong
tiéu thy

Téng lwong nang luvong
tiéu thu nam 2024

1.221TJ

Bién dbi khi hau la mét trong nhitng van dé cép
bach toan ciu hién nay. B& chi dong (ng pho,
tiét kiém nang lwong la wu tién hang dau trong cac
hoat dong xay dwng va van hanh tai Vinhomes va
dwoc 1dng ghép vao cac chién Iwgc phat trién bén
virng hang nam.

Vinhomes da chu dong do lwdng nang lweng tiéu
thu trong mét s hoat dong clia Cong ty, tr do
lap k& hoach kiém soat, d& xuét nhivng bién phap
thich hop dé tdng cwdng hiéu suat nang lwong. Cu
thé, trong hoat ddng quan ly van hanh khu db thi,
Vinhomes da tiéu thu tbng céng 1.221 TJ ning
lwong trong ndm. Cac ngudn nang luwong tiéu thu
bao gdm dién nang, dau, xang, dau nhét va dién
nang lwong mat tréi, chiém 1an luot 96,4%, 2,1%,
1,2%, 0,01% va 0,3%.

So véi nam 2023, tdng murc tiéu thu nang lwgng
téng 3,8%, d&c biét 1a x&ng va dau diesel, chi yéu
do anh huéng clia con bao s 3 Yagi, dan dén méat
ngudn dién lwdi va phai van hanh may phat dién
dw phong d& dam bao hoat déng chung cta khu
do thi. Ngoai ra, viéc dwa vao hoat déng cua cac
dw an va phan khu méi nhw Vinhomes Ocean Park
2-3 va Vinhomes Royal Island ciing da lam tang
nhu ciu nang lugng cho céng tac van hanh chung.

Théng s6 nang lwong tiéu thu trong nam 2024 va 2023 ddi véi hoat déng quan ly van hanh

2024 2023
Loai nidng lwong Néng lwong Ty trong  Nang lwong Ty trong
tiéu thu (TJ) (%)  tiéu thu (TJ) (%)
Nang lwong khéng  Pién 1.177,4 96,4% 1.156,4 98,3%
tai tao N
Dau diesel 25,6 2,1% 111 0,9%

Xang

14,7 1,2% 0,2%

DAu nhot

0,1 0,01% 24 0,2%

Nang lwong taitao  Dién nang luong
mat troi

815 0,3% &7 0,3%

Téng céng

1.221,3 100% 100%

s

Rt Bt (T
B el i
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Nang lwvong
tiéu thu

Tbng phat thai khi nha kinh
t hoat ddng van hanh cac
khu d6 thi gidm

7%

so v&i nam 2023

Théng tin Vinhomes dwoc doi ngii Real Estate Proejct tdng hop

99,71%

—

Téng:
1.221TJ

Lwong khi nha kinh ro ri tir thiét bi st dung méi
chét lanh va dau nhét gidam dang ké nhe vao céng
tac kiém soat van hanh, bao tri, bao dwéng dinh
ky. Tuy nhién, phat thai tw tiéu thu dau diesel va
xang ting dang ké, khién téng lwgng phat thai
trwc tiép tir pham vi 1 ting 22% so véi ndm trudc.
Du vay, do hé sb phat thai cla lwéi dién Viét Nam

BAO CAO THUONG NIEN | 2024

0,29%

Bl Nang lvong tai tao

Nang lwong khéng téi tao

gidm nén phat thai khi nha kinh Pham vi 2 tlr tiéu
thu dién nang ciing gidm di dang k&. Do do, tdng
phat thai khi nha kinh nam 2024 tlr hoat dong van
hanh cac khu dé6 thi cda Vinhomes gidm 7% so
v&i nam 2023.

Téng lwong CO, twong dwong phat thai giai doan 2023 — 2024 nhw trinh bay dwéi day:

Loai nang lwong tiéu thu 2024 2023
bién nang (kWh)
Dién 327.062.962 321.212.869
Nhién liéu (lit)
Dau diesel 708.568 308.201
Xang 454.508 81.333
Dé&u nhot 3.463 66.274
Téng lwong CO, (tan) 220.113 235.642
Pham vi1 4.513 3.695
Déu diesel 1.903 828
Xang 1.045 202
Dé&u nhét 2 174
Mbi chét lanh 1.564 2.490
Pham vi 2 (dién mua tir Iwéi dién) 215.600 231.948

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

Hotline: 0901 5588 76
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100%

xe cong vu phuc vy céng
tac van hanh hang ngay la
xe dién

TechnoPark tiét kiém I&n dén

17.4%

TONG NANG LUONG TIEU
THU HANG NAM
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Vinhomes ludn chu trong dén viéc tiét kiém ning lwong va téi wu héa hiéu suat str dung cac thiét bi,
théng qua viéc kiém soat thoi gian van hanh va trién khai cac gidi phap hiéu qua nhdm han ché that thoat
nguyén liéu va tiét kim ning lwong. Cac bién phap dién hinh bao gém:

+ Thay thé dén huynh quang, compact bing
den LED giup tiét kiém dién, gidm chi phi st
dung. Béng thdi dén LED cé chat lwong anh
sang tét hon, khdng nhap nhay, khdng nhoe, an
toan cho ngwoi st dung do khong chira tia cuc
tim, tia hdng ngoai. Ngoai ra, cac thiét bi cam
bién da dwoc I&p dat tai nhidu khu vwc cong
cong dé& tw dong didu chinh anh sang khi c6
hoac khéng c6 nguoi.

» Kinh Low-E vé&i tinh nang cén nhiét, blrc xa
thap, tiét kim nang lwong va co tinh thAm my
cao, gilp t6i wu tAm nhin va anh sang tw nhién
bat dau dwoc dwa vao st dung tai mét sé dw
an nhw Vinhomes Skylake, Vinhomes Golden
River, Vinhomes Metropolis, Vinhomes Ocean
Park 1 v.v.

Trén phwong dién nang lwong sach, nang lwong
tai tao, mai nang lwong mat troi do Vinhomes thi
cbng va trién khai trong cac dw an va khu dé thi
da dong gop lén cho qua trinh gidm phat thai
nha kinh. Bon ct nhu tai TechnoPark, tAm quang
nang rong 3.000 mét vudéng dwoc lap dat trén
mét hé nwéc lién ké cung cip ngudn nang luong
xanh 1&n dén 606 nghin kWh/nam, cé kha ning
tiét kiem dén 17,4% tdng nang lwong tiéu thy
hang nam. Nha dé xe ndi tai dwong Hai Au, khu
d6 thi Vinhomes Ocean Park 1 ciling s& hiru 2.200
mét vudng dién tich tAm nang lwong mét troi
gilp san xuét khoang 531 nghin kWh/nam.

« Trién khai hé théng Scada dé giam sat va kiém
soat cong tac van hanh lwéi dién va cac thiét bj
dién trong thi cdng, gitip theo dai va téi wu hoa
lwong dién nang tiéu thu trong sudt qua trinh
van hanh.

* 100% xe c6ng vu phuc vu céng tac van hanh
hang ngay la xe dién, gép phan giam phat thai
CO, ra méi trwong. Bén canh do, Cong ty hop
tac véi doi tac IBM trién khai Phwong an ding
xe dap dién dé di chuyén céng cong va giam
phat thai CO,; ddng thdi thic ddy phuong tién
di chuyén xanh nhw xe VinBus.

« Tich cwec tham gia chién dich Gi¢ Trai DAt bang
cach tat thiét bj dién tai khu vc cong cong va
phat dong chién dich tiét kiém dién nang t&i
100% cw dan sinh séng trong khu dé thi ciing
nhw Ban Quan ly van hanh cac khu do thi.

Nam 2024, san lwgng dién nang lwong mat troi
gidm so v&i nam 2023, chi yéu do anh hwéng clia
con bdo Yagi lam hw hdng mét phan pin trén méat
hd tai Vinhomes Ocean Park 1 va lam gian doan
hoat ddng trong khodng hai thang. Déng thoi,
sb gi® ndng trong nam it hon, mua déng kéo dai
hon va thoi tiét nhiéu mwa hon ciing anh hwéng
dén san lwong chung. Bén canh d6, khu dd thi
Vinhomes Grand Park da tiép tuc trién khai l&p
d&t hé théng mai nang lwong mat tréi & cac khu
Ve san vuon, tuyén dwong, gép phan bd sung
san lwgng dién nang lwgng tai tao trong nam.

Mb ta lwong CO, (tdn) bu dip dworc tir ngubn ning lwong sach tai khu dé thj Vinhomes Ocean

Park 1 va Vinhomes Grand Park

Khu dé thi Vinhomes Ocean Park 1 va Vinhomes 2024 2023
Grand Park

Nhu cAu dién (kWh) 56.806.994 32.176.193
Quy dbi sang CO, (t&n) 37.447 23.234
San lugng dién tao ra tir tAm nang luong mat troi (kWh) 971.066 1.026.567
Quy dbi sang CO, (t&n) 767 741
Ty trong CO, bu dap 2,1% 3,2%
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Nwoc va xir ly
nwée thai

NGUON CUNG CAP
NUOC VA CACH S
DUNG TIET KIfiM
NUOC

TAI S DUNG NUOC

XU LY NUOC THAI

Théng tin Vinhomes dwoc ddi ngii Real Estate Proejct tdng hop

Tai Vinhomes, ching t6i tuan thd nghiém ngat cac quy dinh clia Phap luat Viét nam vé st dung tai

nguyén nwéc va xr ly nwée thai.

Vinhomes s dung cac ngudn c&p nwéc sach tai
cac nha may cung c&p nwéc cla dia phwong voi
Iwu lwong pht hep cho tirng dw an cu thé.

Tai nguyén nwéc dwoce str dung mét cach hiéu
qua bang cach thwc hanh tiét kiém nwéc trong
qua trinh thi cdng. Dy manh cong tac kiém tra va
kiém soat cac diém cung cap nuwéc thd trong xay
dwng dy an, cling nhw ap dung cac thiét bj dién
t&r kiém soat lwong nudc tiéu thu trong viéc quan
ly st dung nwéc khi van hanh téoa nha. Bam bao
cac dy an dang thi cong tuan tha chat ché gidi

Trong nam 2024, Vinhomes da tang cwong viéc
tai st¢ dung ngudn nwéc tai cac hd chira (bao gdbm
nwéc bé mét, nwéc mua, nwdc ngdm va nwéce thai
sau Xt ly) cho cac hoat déng cham séc canh quan
va vé sinh ha tdng dwong ndi bd trong cac khu
dd thi nham tiét kiem ngudn nudc va gidm chi phi
hoat dong. Tai khu dé thi Vinhomes Smart City,

Tai Vinhomes, toan b6 nwéc thai sinh hoat dwoc
thu gom va xt ly tai cac tram xt& ly nwéc thai sinh
hoat ddm bao theo QCVN 14:2008/BTNMT vé
chét lvong nwéc xa thai sinh hoat truéc khi xa ra
ngoai moi trvdng.

Nwéce thdi sinh hoat phat sinh trong cac khu dé
thi sé dwoc thu gom chung vao hé théng dudng
4ng va dwoc dan vé bé didu hoa, tai day nwéc
thai dwoc trung hoa cac thanh phan, sau dé nuéc
thai tw dong dworc bom vé cac cum x@ ly sinh hoc
(hiém khi, yém khi) d& x@ Iy cac thanh phan hiu
co. Tiép theo, nwac thai tiép tuc dwoc bom vé cum
xt ly khtv trung va chay vé bé/hd chira nwéc sau
X ly, nuwéc tai day dwoc quan tréc chét lwgng dam
dao theo quy chuan nwéc xa thai rdi méi duoc xa
ra ngoai ngudn tiép nhan.

Hé théng x& ly nwdc thai dwoec Cong ty ap dung
cac giai phap khoa hoc céng nghé nham téi wu
dién tich dat xay dwng va gidm chi phi van hanh,
ddng thoi dam bao khéng anh hwéng téi bat ky

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

han lwvong nwéc duwoc khai thac va st dung trong
pham vi cho phép dwa trén d& an xay dung da
dwoc phé duyét. Trong thiét ké ky thuat, st dung
cac loai voi cdm (rng, voi c6 ché do tron khi trong
quaé trinh xa, bdn cAu hai ché dé xa, may giat tw
déng véi cong suét Ién v.v. dé téi da héa lwgng
nwéc dwoc tiét kiem.

Vinhomes Ocean Park 3 va Vinhomes Gardenia,
khoang 50.800 mét khéi, 21.700 mét khéi va 4.400
mét khéi nuwéc da 1an lwot dwoc tai str dung, gép
phan giam thiéu lvong nudc thd khai thac st dung.

hoat déng sinh hoat nao dé& cw dan dwoc séng
trong méi trwdng hoan hao va thodi mai nhat. Bon
ctr, Vinhomes da hop tac cling mét s6 nha thau
c6 uy tin va kinh nghiém trong nuédc dé tién hanh
cac dw an nha may xt ly nwéc thai tai Dai do thi
Vinhomes Ocean Park 2 (14.500 mét khéi/ngay
dém cho giai doan 1), Vinhomes Ocean Park 1
(38.000 mét khéi/ngay dém), Vinhomes Smart
City (10.800 mét khéi/ngay dém), va Vinhomes
Grand Park (13.500 mét khéi/ngay dém). Hién
cac nha may xtr ly nwéc thai ap dung cong nghé
m&i nay da di vao hoat dong 6n dinh va hiéu qua.
Dbdng thoi, mang dén cach nhin méi vé tram xi ly
nuéc thai so véi cdng nghé truyén théng, khi viva
dap &ng chirc nang x& ly goép phan bao vé mdi
trwdng khu vye, vira hai hda véi canh quan cla
toan khu dé thi xanh, hién dai, van minh.

Hotline: 0901 5588 76
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Chét thai

Xt ly
phan loai rac

100%

cac khu d6 thi thirc hién

ky két hop ddng thu gom, van
chuyén va xt ly rac sinh hoat,
rac nguy hai

Quan ly chét thai rdn bén virng s& dam bao st
dung ngudn tai nguyén mét cach hiéu qua, giam
dang k& khéi lwong chét thai rén phat sinh va giam
thiéu tdc dong dén méi trudng. Cac khu dé thi
Vinhomes dé&u tuan tha cac quy dinh vé& quan ly
chét thai theo quy dinh phap luat hién hanh. Trong
nam 2024, tdng lwong rac thai sinh hoat da ting
22% so v&i nam 2023, chi yéu do téng lwong cw
dan vé& sinh sbng tai cac khu d6 thi méi hodc cac

phan khu m¢i di vao van hanh tai cac khu @b thi
hién hiru, nhw cum dy an Vinhomes Ocean Park 1,
2, 3, Vinhomes Royal Island va Vinhomes Grand
Park. Bén canh do¢, lwong rac thai sau con bao
Yagi ciing tdng manh, dan dén chi phi x& Ii rac
tang trong nam 2024.

2024 2023 Thay déi (%)

Réc thai sinh hoat (mét khéi) 262.206 215.131 22%

Cac khu dd thi Vinhomes da thiét 1ap hé théng
phan loai rac thai sinh hoat, rac tai ché, rac nguy
hai trwéc khi van chuyé&n di x& ly theo quy dinh
cla Co quan Nha nuéc cé thdm quyén. Hé théng
dwoc thiét ké dé& dam bao tat ca chét thai dwoc
x ly va tiéu hdy dung cach, an toan va than thién
véi mdi trwdng, ddng thdi tuan tha cac quy dinh
phap luat hién hanh.

Cu thé, v6i cac khu cao tang, Vinhomes déu b tri
nha rac v&i clra hai I&p khép kin dé tap két phan
loai riéng biét cac loai rac sinh hoat, tai ché, nguy
hai trwdc khi chuyén di xt ly d& dam bao tinh
an toan va bén virng. Béi v&i cac khu thép tang,
Vinhomes xay dwng cac diém gom rac cb dinh
thuan tién, khéng anh hwéng dén my quan va quy
trinh thu gom, x& ly rac khép kin. Boi ngl cong
nhan vé sinh dwoc sap xép lich don dep thuwong
xuyén, hiéu qua, d& dam bao Iwgng rac khong bi
un &, gady mui. Sau khi cw dan va chu nhan cac
can ho, biét thy phan loai rac tai ngudn, di ngii

nhan vién sé phan loai thém mot I&n nira dé dam
bao dung loai rac thai. Ngoai ra, 100% céac khu
d6 thi thwe hién ky két hop déng thu gom, van
chuyén va xt Iy rac sinh hoat, rac nguy hai v&i cac
cong ty c6 du chirc nang dwoc Bo Tai nguyén va
Mbi trdng cAp phép dé xtr ly dam bao vé sinh va
an toan méi trwdng, tuan tha cac quy dinh phap
luat hién hanh.

Vinhomes ddng thdi trién khai cac hoat dong
tuyén truyén va dao tao théi quen phan loai rac
cho cuw dan, ddng thdi td chirc cac chwong trinh
y nghta nhw “Déi rac Iy qua”. Thém vao do, can
bd nhan vién (CBNV) khéi van phong ciing duwoc
tham gia céac budi tuyén truyén va dao tao noi bd
@& nang cao y thuc vé viéc phan loai rac va giam
thiéu rac thai.
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Pau tw phat trién con nguoi

Ty 1€ hai long ctia CBNV véi
Mai trwdng Lam viéc va Van héa

96,7%

Téng sb gi®’ dao tao

Ty Ié 1anh dao ni¥
trong Ban Giam dbc

37,5%

Téng tién thuwdng chi tra trong

Ty 1€ tdng lwong nam 2024
S0 Vv&i 2023

6%

Téng chi phi Vinhomes déng

nam 2024 nam 2024 bao hiém 2024
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Phat trién nhan sy
bén virng

Ty I& hoan thanh yéu cau tuyén
dung theo k& hoach & murc trén

95%

Ty 1é Khao sat dich vu ndi bd

75%

tang 6% so v&i ky danh gia
gan nhét

Théng tin Vinhomes duoc doi ngli Real Estate Proejct tdng hop

Vinhomes coi ngudn nhan lyc 13 tai san
quy gia nhat va yéu té quyét dinh si phat
trién bén virng ctia Cong ty. D& thu hat
va gilr chan nhirng nhan sy c6 nang luc,
Céng ty da xay dwng chinh sach luvong,
thwdng canh tranh, phu hgp véi tirng vi
tri cdng viéc, k§ nang va trinh d6 chuyén
mon cda Can bd nhan vién (“CBNV”),
ddng théi ghi nhan ddy dd nhirng déng
gop va két qua cong viéc cla tirng ca
nhan. Trong nam 2024, m&c thu nhap
binh quan ctia CBNV Céng ty Cb phan
Vinhomes |a 18,1 triéu ddng/thang, tang
1% so v&i ndm 2023.

Cac chinh sach vé phat trién ngudn
nhan Iwc cling lién tuc dwoc ra soat va
cap nhat dinh ky, d& ddm bao moi thanh
vién, bat ké gioi tinh, dai tudi, hay trinh
dd déu co dwoc nhivng co hoi phat trién
cong bang va toan dién. Trong d6, cong
tac quy hoach va tao ngudn Can bo Lanh
dao (CBLDP) van ludn 1a mét trong nhirng
nhiém vu dwoc wu tién hang dau. Ty 1&
bb nhiém CBLD tlr n6i bd ndm 2024 dat
81%, phan anh sy chu trong vao viéc
phat trién d6i ngd lanh dao ké& can tw
chinh néi b céng ty.

BAO CAO THUONG NIEN | 2024

Nam 2024, nhiéu chién dich tuyén dung
dwoc trién khai lien tuc voi ty 1& hoan
thanh yéu cau tuyén dung theo ké hoach
ludén duy tri & mirc trén 95%. Cung véi dé,
cong ty tiép tuc duy tri ty 1& hai long cla
CBNV v&i Mo6i trwdng Lam viéc va Van
héa (MTLV) & mrc cao la 96,7%, tang
12,7% so v&i ky khao sat gan nhét. Ty
|& Khdo sat dich vu ndi b dat 75%, tang
6% so v&i ky danh gia gan nhét, chirng té
sw cai thién trong cong tac phuc vu va hd
tro ctia Cong ty dbi véi CBNV.

Vinhomes ciing trién khai va duy tri cac
chwong trinh dao tao quy md I&n tai cac
co s& Vinhomes két hop véi cac khoa
dao tao trwc tuyén, nhdm mé rong kién
thtre, ndng cao nghiép vu cho CBNV va
xay dwng ddi ngll can bod lanh dao ké
can, dac biét la nhirng l&nh dao tré, tai
n&ng, 1am nong cbt cho sy phat trién cla
Cong ty trong twong lai.

S6 lwgng can bé nhan vién qua cac nam (ngwoi)

2020 i 7.688
2021 I 6.890
2022 i 10.962
2023 1 10.777
2024 I 13.200

Thu nhap binh quan qua cac nam (triéu dong/ngweilthang)

2020

2021

2022

2023

2024

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

1 15,0
1 14,7
1 15,7
1 17,9

1 18,1

Hotline: 0901 5588 76
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Quyén lgi clia Ngudi lao ddng va méi trwdng lam viéc

CHE PO LAM VIfiC

DPIEU KIfiN LAM VIfiC

NOI QUY LAO BONG

LUONG VA BAO HIEM,
PHUC LOI

CHE PO HO TRQ

Vinhomes t& chirc 1am viéc 8 gid/ngay,
5,5 ngay/tuan (ddi véi Khéi Hanh chinh —
V&n phong) va 6 ngay/tuan (déi voi Khéi
Van hanh — Dich vu). CBNV dwoc hwdng

V6&i cam két xay dwng mét méi trudong
lam viéc chuyén nghiép, Vinhomes da
b tri vén phong lam viéc cho CBNV
rong rdi, khang trang. CBNV duoc cép
phat trang thiét bi lam viéc hién dai,
dwoc kiém tra strc khée dinh ky. Déi voi

Vinhomes va cac codng ty thanh vién
luén chu trong viéc xay dwng va ap dung
néi quy lao dong dung theo cac quy
dinh cta phap luat. Cu thé, cong ty da
ban hanh va trién khai Quy dinh N6i bd
chung, ap dung cho toan bé nhan vién,
trong d6 bao gém cac nguyén tic vé& trng

Vinhomes luén duy tri m&c lwong cho
CBNV canh tranh so v&i mat bang lvong
chung cla cac doanh nghiép trong cung
linh vire trén thi trwdng, ddng thoi tiép tuc
chudn héa, téi wu héa hé théng lwong,
thwdng dwa trén néng lwc, két qua cong
viéc va mirc d6 déng gép cla tirng CBNV
dbi véi Cong ty. Vinhomes c¢é chinh sach
lwong, thwéng, dai ngd déc biét hap dan
ddi véi cac nhan sw xuat sic, cé nhiéu
kinh nghiém trong cac linh vwc lién quan,
mot mat dé gie chan CBNV, mat khac dé
“chiéu hi&n dai s, thu hat nhan lwc gidi
tlr nhiéu ngudn khac nhau vé lam viéc,
dong gép va phat trién tai Cong ty.

+ H6 tro dién thoai di dong

« HO tro an trwa
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ché dd nghi 18, nghi phép, nghi viéc riéng
c6 hwdng nguyén lwvong theo quy dinh
cla Luat Lao dong.

CBNV trwc thudc Khdi Van hanh — Dich
vy, Vinhomes trang bi ddy da déng phuc,
phuwong tién, thiét bj bao hd lao dong, vé
sinh lao dong.

xtr. Bén canh dé, déi véi cac khdi dac
thu, nhw khdi Van hanh, cong ty ciing da
xay dwng va ap dung cac quy dinh chi
tiét, phu hop véi dic diém cong viéc cla
tieng bd phan.

Viéc trich ndp Bao hiém xa hoi, Bao hiém
y t&, Bao hiém that nghiép dwoc thuc
hién day dd theo quy dinh ctia phap luat.
Ngoai ra, Vinhomes da két hop véi Tap
doan Bao hiém Bao Viét va Téng cong ty
C6 phan Bao hiém Dau khi dé xay dwng
va trién khai cac chuwong trinh, géi bao
hiém stc khée wu viét danh riéng cho
CBNV Vinhomes.

Ngoai ra, Vinhomes ciling thwdng xuyén
ra soat, didu chinh cac chinh sach phic
loi, tao thém nhiéu d&i ngd thiét thwe cho
toan thé CBNV.

+ Hb tro xang xe, di lai

« Hotro nha &
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CAC CHINH SACH
PHUC LO'I CHINH

KHEN THUONG

CHU TRONG BAO TAO
NGUON NHAN LUC
BEN VNG

Ty 1& hoan thanh hoc tap

98.9%

Théng tin Vinhomes dwoc doi ngii Real Estate Proejct tdng hop

+ Tang qua vao nhirng sy kién quan trong
clia mbi c& nhan nhw thdm héi, tang
qua khi 6m dau hoéc vao cac dip 1&

« T4 chirc cac hoat dong I1& hdi, sinh
hoat tap th& nhw di tham quan, nghi
mat cho CBNV

+ T& chire trai hé kém cac chwong trinh
dao tao kj nang séng cho con em
CBNV
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+ Xay dwng khu th& thao da nang voi
canh quan dep mét, day di co s& vat
chét, noi moi CBNV c6 thé thuwong
xuyén tap luyén, thi dau thé thao, rén
luyén strc khde

Vinhomes da xay dwng va ap dung chinh sach khen thwéng tai tat ca cac co s&, theo
dé moi CBNV ¢6 thanh tich, déng gép vao hiéu qua hoat ddng clia B6 phan déu phai

dwoc ghi nhan, biéu dwong va khen thwéng.

Céng tac dao tao lubn dwoc Vinhomes
dac biét cha trong va coi la mét trong
nhitng yéu té quan trong trong viéc xay
dwng méi trwong lam viéc. Trong nam
2024, Vinhomes tiép tuc mé rong trién
khai cac chwong trinh dao tao trong tam,
tép trung nang cao nang lwc, k§ nang
cho CBNV, dac biét 1a khuyén khich,
thic ddy van héa tw hoc tap - phat trién
nham dat dwoc cac tiéu chuan nhan sw,
dap (rng myc tiéu phat trién ctia Cong ty.
Cac hinh thtrc dao tao dwoc lién tuc ddi
ma&i, ng dung céng nghé, ky thuat tién
tién bao gébm sb hoéa tai liéu dao tao,
trién khai cac khoa hoc trwc tuyén nhdm
khuyén khich CBNV khéng nglrng hoc
héi, chl dong nghién ctru hoc tap moi lic
moi noi, nhdm cap nhat kién thirc, phat
trién k¥ nang, nang lwc chuyén mén va
nang cao hiéu qua cong viéc. Vinhomes

ludn nd lwc mang dén nhirng trai nghiém
hoc tap tét nhét, tao méi trwdng hoc tap
chd dong, linh hoat, tha vi. Déng thoi,
Cong ty khéng nglrng cai tién cac tinh
nang trén hé théng Elearning dé& ngudi
day va nguwdi hoc cé thé dé& dang tiép
can va st dung hé théng hiéu qua:

* 100% tai liéu dao tao dwoc quy hoach
& thv muc “Thw vién”, gilp tra ctu tai
liéu nhanh chéng va chinh xac

+ Chuong trinh hoc trec tuyén duwoc quy
hoach riéng theo nhém chirc danh va
nhém ndi dung

+ M&i CBNV dé& dang tim kiém théng tin
va tham gia cac khdéa hoc theo nhu
cau clia minh

Mot sé chi tiéu dao tao trong ndm 2024:

Ngan sach chi cho dao tao ndi b (VND)

15.381.833.691

Téng sb khoa dao tao (khoa) 49.815
Téng sb Iwot dao tao (Iwot hoc vién) 580.737
Téng sb gior ddo tao (gid) 675.468
Sé lwot ddo tao trung binh/ngwoi (Iuot) 44
Sb gi®r dao tao trung binh/ngudi (gid) 51
Ty I& hoan thanh hoc tap 98,9%

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

Hotline: 0901 5588 76
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Chi tiéu gio day méi CBLD

6-36

~GIOY
NAM

Chi tiéu gio hoc méi CBNV

32-40

~GIOT
NAM

Quy dinh dao tao

Nh&m nang cao y thirc trau ddi rén luyén
thdng qua dao tao, nang cao nang luc
cho CBNV, nang lyc quan ly cho CBLD
cling nhw ddm bao dap (ng yéu cau
céng viéc va muc tiéu phat trién cua
Cong ty, mdi CBLD can hoan thanh chi
tiéu gio day (tiv 6 gio dén 36 gid/nam),
va CBNV can hoan thanh chi tiéu gio hoc
(ttr 32 dén 40 gio/nam), &ap dung dbi voi
tteng vi tri chire danh theo quy dinh dao
tao Vinhomes.
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Bén canh viéc quy dinh ré rang chi tiéu
gi®» day va hoc, trong ndm 2024, dé nang
cao vai tro cia CBLD trong viéc truyén
théng, lan tda gidi tri van hoa, quy dinh
dao tao da bd sung chi tiéu dao tao van
héa déi véi CBLD.

Ngoai ra, Vinhomes da hoan thién bd
Khung nang lwc danh cho CBNV, gém
3 nhom:

NHOM 1. Hiéu van hoéa Tap doan
NANG LyC 2. Hiéu van hoa dich oi Vinh Gen H
CO BAN .Hiéu van héa dich vu ngwoi Vinhomes - Gen Happy
3. Hwéng toi két qua
4.Lam chd cong viéc
5.Lam viéc nhém
6. Tao dwng sw tin cay
NHOM 1. Am hiéu va huwéng téi khach hang
NANG Lurc 2. Am hiéu phap luat
CHUYEN MON (AT IS phap T
3.Am hiéu hé théng quan tri (CAm nang: QPQC,
CNPQ, CNTT)
4. Am hiéu hé théng céng nghé théng tin
5. Am hiéu vé hé théng thanh tra, kiém soat chét lwong
6. Am hiéu v& hé thdng tai chinh
NHOM 1. Tw duy chién lvoc
NANG LuC 2. Tw duy déi méi va dan dét sy thay déi
LANH DAO . Tw duy d6i m@i va dan dat sy thay doi

3. Quan trj rai ro hé théng

4.Quy hoach, 1ap, trién khai, kiém soat ké& hoach

5.Quan ly nhan sy

6. Phan cong va Uy thac cong viéc

7.Quan ly xung doét

8. Tw duy phan bién va ra quyét dinh

9.Kha nang Truyén Ira

Hang nam, Phong Dao tao sé phéi hop voi cac Don vi chuyén mon va td chirc bén
ngoai d& xay dwng/hiéu chinh/cap nhat tai liéu dé trién khai dao tao cho CBNV toan
hé théng.
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Cac chwong trinh dao
tao néi bat trong 2024

T chtrc chuong trinh thdm dinh
tay nghé cho

100%

CBNV Khdi Van hanh thudc
ddi twong tham dyw

Théng tin Vinhomes dwoc doi ngii Real Estate Proejct tdng hop

€@ chuong trinh chao don CBNV moi

Thau hiéu rang khi moi gia nhap t6 chire CBNV méi rat can cé ban dong hanh, Vinhomes da thiét ké
va trién khai Chuong trinh Hoi nhap danh riéng cho nhan sy méi trong 2 tudn dau. Véi théng diép duoc
truyén tai qua 3 ti ngén gon: Téi KE ban nghe - Téi CHI ban thay - T6i va ban CUNG LAM, da gitp

CBNV méi duoc:

+ KE v& lich str, v&n hoda, cac gia tri cét 16i, thanh
twu clia Tap doan va Cong ty dé thém tw hao va
gén bo, cling nhw hiéu rd hon nguyén tac, quy
dinh can tuan tha.

+ CHi dan nhitng viéc can lam, cach lam.

- CUNG LAM viéc, thuc hién thao tac dwoi sw
ddng hanh, hwéng dan tryc tiép cia déng
nghiép, cap quan ly.

e Chwonng trinh dao tao nang cao chét lwong dich vu Gen Happy

N&m 2024, Vinhomes ddy manh lan téa bo Gen
Happy trén toan hé théng, trong d6, Khdi Van
hanh la don vi tién phong, trong tdm ng dung
ddng bo cac hanh vi Van héa dich vu Gen Happy
véi muc dich mang dén trai nghiém “Noi hanh
phuc ngép tran” cho khach hang, cw dan.

Hanh trinh trién khai ddng bo v&i cac chwong trinh
thi dua xuyén suét nham thuc day lién tuc, gitp
CBNV hinh thanh théi quen rng dung Gen Happy

trong tirng cdng viéc, tirng hoat dong hang ngay.
Qua d6, bé Gen Happy thwc sw dwgc hién hiru
va “sbng” trong mbi nguwdi Vinhomes véi muc tiéu
bén virng “Nang tdm chét lwong dich vu”, mang
lai “Noi hanh phuc ngdp tran” cho cw dan, khach
hang.

@ chwong trinh tham dinh tay nghé CBNV Khéi Van hanh

Chuong trinh nay dwoc td chirc dinh ky hang ndm
danh cho CBNV Khéi Van hanh, nhdm danh gia
thai do dich vy, nang lwc chuyén mon ctia CBNV,
tv dé xay dwng ké hoach d3o tao, phat trién nang
lwc CBNV, ddng thdi két qua thadm dinh 1a co s&
danh gia, lwa chon cac CBNV cé tay nghé xuét
séc, la dbi twong tao ngudn, gilp coéng tac quy
hoach nhan s tét hon.

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

Két qua:
+ Ty I& tham dy: 100% CBNV thudc déi twong
tham dw

« Ty lé dat: 96,6% CBNV tham gia thi Dat

Sau thdm dinh tay ngh&, Phong Bao tao phéi hop
cuing Khéi Van hanh dé I&n k& hoach hanh déng,
bao goém:

« Nhan dinh cac kién thirc chuyén mén, ky nang
can cai thién dé xay dwng chwong trinh dao tao
phu hop

* Quy hoach cac nhan sy dat két qua cao trong
ky thi, lam co s& dé chon loc CBN

Hotline: 0901 5588 76
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Cac chwong trinh dao
tao néi bat trong 2024

(tiép theo)

95,9%

CBLD dworc cp
chirng chi GVNB

o Chwong trinh chuan héa Giang vién Ndi bd

Tai Vinhomes, cac CBLD/Giang vién ndi bé dong
vai trd vo cling quan trong trong viéc truyén Ira,
dao tao kién thire va ky nang cho déi ngd. Vi vay,
viéc chuan héa doi ngli GVNB ludn duoc dé cao.
Nam 2024, Vinhomes tap trung chuan hoa doi
ngl Giang vién ndi b, giup cho méi GVNB nang
cao ky nang/phwong phap gidng day, giup ho tw
tin truyén dat kién thirc, tlr d6 nang cao nang suét
va hiéu qua cong viéc.

Két qua:
« T chirc khoa hoc “Ky ndng gidng day” cho
100% CBLD

« Cép chirng chi GVNB cho 95,9% CBLD dat du
3 tiéu chi:
i) Hoan thanh khoéa hoc Ky nang giang day
i) Gidng day tdi thiéu 8 gio/nam (trong ky
danh gia)
iii) Pat trung binh diém danh gia chét lwong
dao tao: 4.0/5.0 diém

o Chwong trinh dao tao nang cao nang lwc CBLD

M6t trong cac chwong trinh dao tao ndi bat danh
cho CBLD Vinhomes nam 2024 la chwong trinh
The One Thing — khéa hoc ddc quyén cla Keller
Williams. Khéa hoc kéo dai 2 ngay voi tdng cong
18 gi®» d3o tao, nhdm dinh hwéng tw duy va cung
cép cho doi ngli CBLD cép cao cac phwong phap
quan ly thoi gian, dat muc tiéu, quan tri nang
Iwong dé tao ra phién ban xuét sac nhat cta chinh
minh. Pay 1a khoéa hoc dwoc dau tw ky lwéng vé
mat chi phi va thoi gian, giup CBLD y thirc sau
séc hon vé tdm quan trong cta sy tap trung, tinh
trong diém trong cong viéc, tir A6 nang cao chat

Iwong, hiéu qua cong viéc cua toan bd khéi phong
cong ty.

Sau khoa hoc, CBLD tiép tuc tham gia hanh trinh
66 ngay &ng dung The One Thing, qua d6 mbi
CBLD déu dwoc goi nhdc hang tuan dé& dang ky
The One Thing ctia minh trong tudn va chia sé két
qué thwc hién vao tuan tiép theo. Toan bo hanh
trinh nay dwoc ghi lai trong cudn nhat ky “The One
Thing” d& CBLD c6 thé tw danh gia va tiép tuc
(rng dung hiéu qua trong cong viéc.
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Co ciu nhan sv da dang
va binh dang

Ty lé Ianh dao ni trong Ban Giam déc: 37,5%
Ty lé nir cAp quan ly: 28,7%

' Tinh tai thoi diém 31 thang 12 nam 2024

Théng tin Vinhomes dwoc ddi ngii Real Estate Proejct tdng hop

Co cau nhan sw ctiia Vinhomes theo giéi tinh?

34,2%

.

5\ 65,8%

B N&

Nam

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html Hotline: 0901 5588 76

Co cau nhan sw Vinhomes theo trinh d6 chuyén mén'

32,5%

53,4%

O 181%

M Dai hoc va trén Dai hoc
m Cao déng, trung cép, nghiép vu
Cong nhan lao déng phd thong

Co cau nhan sw cua Vinhomes theo dé tudi

9,7% 27.7%

24,7%

=y 37,3%

W 18-30 W 51-60
31-40 = >60
B 41-50
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LI 4

Tao lap, chia sé gia tri chung va
trach nhiém xa hoi

An sinh x& hoi

Théng tin Vinhomes dwoc ddi ngii Real Estate Proejct tdng hop

Dé cao truyén théng “Ubng nwéc nhé ngudn”, “La lanh dum 14 rach” tét dep cla dan toc, Vinhomes
ludn bén bi duy tri nhitng hoat déng thién nguyén déu dan hdng ndm, danh tang nhitng suét qua y
nghia cho nhirng hoan canh khé khan, hé trg ngudi dan khac phuc hau qua do thién tai gay ra. Mot sé
chwong trinh néi bat bao gém:

+ Tai trg cho Uy ban Mét tran Té quéc Viét Nam
tinh hung Yén dé xay nha hé tr cho ho nghéo
va nan nhan chét doc da cam: 8 ty déng

» Boéng gép vao Chuong trinh xéa nha tam, nha
doét nat cho hd nghéo cda huyén Luc Ngan: 300
triéu déng

+ H6 tro xay dwng va slra chiva nha tinh thwong:
251 can nha

« Tai tro xay trwong hoc & dia ban vung sau
viing xa, gilp nang cao chét lwgng gido duc:
5 trwong hoc

+ Taitrg cho 31 dy an nghién ctru khoa hoc, gép
phan thic day sy phat trién cia khoa hoc Viét
Nam

* Tai trg may tinh cho 220 trwdng hoc cé didu
kién kinh t& kho khan trén toan quéc: 6.450 bo
may tinh

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

Tai tro hoc bdng cho sinh vién, hd trg phat trién
ngudn nhan lyc chét lwgng cao: 605 ty déng

Tai tro trang thiét bi y t& cho Trung tam Y t&
huyén Huong Khé, tinh Ha Tinh: 12,4 ty ddng

Tai tro céng tac khdc phuc hau qua thién tai:
15 ty déng

N&m 2024, Vinhomes tiép tuc phat trién cac dw
an nha & xa hdi phuc vu ngwdi cé thu nhap thap
duwdi thwong hiéu “Happy Home” tai cac tinh va
thanh phd I&n, véi mong muén hién thuc héa
gidc mo s& hitu nha cho hang triéu ngwdi lao
dong Viét Nam

Hotline: 0901 5588 76
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Phat trién
cong déng

KIEN TAO VA NANG
TAM CHUAN SONG
DANG CAP CHO CU
DAN VINHOMES

T chirc Dai hoi Thé thao
Vinhomes 2024 hai mi&n Béc -
Nam cho hon

1.000 oon

V6i chién lwgc Marketing diém dén, Vinhomes
chd déng bat nhip xu thé toan ciu, tap trung xay
dwng khu dd thi Xanh — Van minh — Tri thirc thdng
qua viéc thanh lap CLB Séng Xanh — Séng Khae,
thu hat hon 28.000 cw dan tham gia, cuing v&i gan
30.000 thanh vién tham gia Nén tang khach hang
than thiét tap trung VinClub. Muc tiéu cla chién

Nam 2024, Vinhomes trién khai chién lwoc nang
cép toan dién chuan séng cho cw dan, véi trong
tam chién lwoc 1a phat trién cac cong ddng cw dan
van minh, I&n manh ca vé quy mé Ian chét lwong
hoat ddng. Vinhomes phat huy tbi da loi thé cla
mé hinh d6 thj da tién ich “all in one”, két hop kha
nang van hanh chuyén nghiép cung cac thwong
hiéu trong hé sinh thai cta Tap doan Vingroup va
cac dbi tac chién lwoc dé kién tao nhitng gia tri
sbng dang cép, nhan van véi ba tiéu chi: “Than
thién véi moi truong; Khée thé chat —Manh tri luc;
Vui tinh than — Giau trai nghiém”.

V6i viec ra mat CLB Séng Xanh — Séng Khoe
danh riéng cho cw dan cla Vinhomes, cac hoat
doéng céng déng dwoc trién khai manh mé tai cac
khu d6é thi Vinhomes trén toan quéc, khoéng chi
gop phan gan két va tao ra cac trai nghiém bd
ich cho cw dan, ma con thu hat cw dan vé & sém
tai cac dw an mai di vao van hanh nhw Vinhomes
Ocean Park 2, Vinhomes Ocean Park 3, Vinhomes
Royal Island tir d6 thic day hinh thanh cac khu d6
thi sdm uét, thinh vwong.

Cac chuong trinh thwéng nién danh cho cw dan
van duwoc duy tri véi nhidu hoat déng phong phu,
bd ich, déc biét 1a cac hoat dong lién khu két néi
cuw dan tai cac khu d6 thj hién hiru t¢i tham quan,
tréi nghiém tién ich, dich vy, giao Iwu tai cac dw an
m&i ctia Vinhomes nhw Vinhomes Ocean Park 2 va
3, Vinhomes Grand Park, Vinhomes Royal Island.
Cac dip I& I16n trong nam nhw Tét Nguyén Pan,
Quéc té thiéu nhi 1/6, Trung thu, Giang sinh déu
dwoc Vinhomes va cong ddng cw dan phéi hop td
chtrc cac sy kién s6i ndi v&i nhidéu dém nhac hoi

lwoc nay 1a nang tdm chuén séng dang cép, déng
th&i dwa cac khu doé thj Vinhomes tré thanh tam
diém cha y v&i hang loat chwong trinh van héa,
nghé thuat déc séc, thu hut hang tram nghin lwot
khach tham gia. Cac hoat dong nay dwoc trién
khai theo cac hwéng chinh sau day:

giau cam xuc, cac hoat déng gian hang, thi trang
tri va trd choi s6i dong. Day khéng chi la dip dé&
céc gia dinh cw dan Vinhomes dwoc giao Iwu, that
chat tinh doan két théng qua cac hoat dong tap
thé ma con la dip dé thic day cac chwong trinh
thién nguyén, kéu goi chia sé véi cong ddng.

Dac biét, cac cw dan méi gia nhap dai gia dinh
Vinhomes ciing duoc chao dén hét st ndng
nhiét béng nhitng sy kién trdi nghiém truwéc
cac tién ich, cubc séng thu vi tai cac bai doé thi
Vinhomes @& gitip cw dan 1am quen, giao luu voi
“nhiPng ngudi hang xém méi”, dién hinh 14 Cau
lac bd Sbng Xanh — Séng Khde Vinhomes véi cac
s kién ndi bat danh cho cac cw dan tién phong
nhw L& ra mat CLB Hoang Gia Vinhomes Royal
Island va CLB Thuwong Lwu Metropolitan Club. Cw
dan yéu thé thao ciing dwoc tao san choi dé thi
d4u, giao lwu qua cac gidi thi ddu lién khu nhw
Dai hoi Thé thao Vinhomes 2024 hai mién Béc
- Nam vé&i hon 1.000 cw dan tham gia thi dau 7
bd mén thé thao, Gidi Boi Kinh Ngw Vinhomes
2 mién, Giadi Vinhomes Golf Tournament 2024,
Giai d4u Pickleball Vi Twong lai xanh, Giai Can
tha Vinhomes 2024 v.v. hay cac chwong trinh trai
nghiém khu d6 thi véi moi déi twong cw dan nhw
Tour Du lich Ocean City An vui Thanh phé bién
danh cho cw dan cao tudi, Trai hé Ocean Youth
Camp dién ra trong 3 thang danh cho cw dan nhi
va cac khach tham quan, Tour trdi nghiém Dao
Ngoc Trai Pearl Tour, Tour tréi nghiém cuéc séng
tai Ocean City Mua thu Ocean v.v
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KHANG DINH HINH
ANH KHU DO TH|
XANH — VAN MINH —
TRITHUC

Coéng ddng “Nha dep
Vinhomes” thu hat hon

8.000 ..

Théng tin Vinhomes dwoc doi ngii Real Estate Proejct tdng hop

V&i loi thé van hanh bai ban va chuyén nghiép,
cung sw ch tri nhat quan tr Vinhomes, chién
lwgc xay dwng cac khu d6 thi Vinhomes tr&
thanh nhirng D6 thi Xanh — Van minh — Tri thic
dang duwoc phat trién manh mé théng qua chubi
hoat déng Séng Xanh nhw Phat déng Gid' xanh
Vinhomes “T4t dién s&m 15 phut méi ngay”, Cudc
thi Bi bd xanh — 10 ngan bwdc chan méi ngay,
Chubi Ngay héi Sbng Xanh Vinhomes & VinFast,
S kién Vé twong lai xanh — Vinhomes Grand Park
v.v. Cac chwong trinh nay khéng chi hwéng cw dan
t&i viéc xay dwng, gan két cong ddng ma con gidp
hinh thanh y thirc vé viéc bao vé méi trong va I6i
sbng bén virng. Thanh qua I&n lac ma Vinhomes
dat dwoc chinh 1a vo sb nhirng nhan xét tich cyc
vé cudc séng tai cac khu dé thi Vinhomes cla
quy cw dan. Diéu do vira 1a niém vui, ddng thoi
cling la ddng lwc dé Vinhomes tiép tuc phan dau,
tdng cudng chat lwong dich vu nhdm mang dén
cudc sbng tét dep hon cho céng ddng cw dan, dé
Vinhomes xtrng dang tré thanh “Noi hanh phic
ngap tran” va 1a t6 &m cGa moi gia dinh.

Bén canh d6, Vinhomes tiép tuc tang cwdng trach
nhiém xa hoéi, dung theo s&* ménh “Vi mét cudc
sbng tét dep hon cho moi ngwdi”. Nhidu hoat
dong thién nguyén duwoc td chtrc nhw “Tang qua
tét cho ngudi nghéo”, chwong trinh “Gieo Mam
Thién Tam” v&i cac hoat dong quyén gop ung hd
nhdm tai thiét nha ctra, trwdng hoc, cudc sbng
tai cac dia phwong sau bao Yagi, chubi sw kién
“Chi dep Hai Phong: Sang tam hén - Ngoi khi
chat” nhdm tén vinh vé dep, tai ndng, tinh than vi
cdng ddng clia ngwdi phu niv Viét, cing cb thém

vi thé clia Vinhomes Royal Island - diém dén trai
nghiém vén héa, giai tri, hat khach hang dau khu
vyc. Dac biét, chwong trinh “Gieo mam Thién
tam” ty hao dwgc vinh danh & hang muc “Dy
an vi Viét Nam t6i” tai WeChoice Awards 2024.
Ngoai ra, Vinhomes con phat déng va dinh huwéng
16i Séng xanh — Séng khde — V&n minh cho cw dan
v6i cac chuong trinh nhw Chudi hoat dong Ngay
Hoi Xanh, chwong trinh Gi& xanh Vinhomes, Gidi
chay Vi Twong Lai Xanh, Em hoc lai xe xanh’, hoat
dong Tai ché dau an thira thanh nhién liéu may
bay v&i EcoOQill, v.v.

Trong nam 2024, bén canh cac hoat dong, sw
kien quy mé dwoc dau tw bai ban & trén, cac
hoat dong phat trién cong ddng trwc tuyén ciing
dwoc chi trong ddy manh. Cong déng “Nha Pep
Vinhomes” dwoc thanh 1ap, tao ra mgt khdng gian
d& cw dan Vinhomes toan quéc giao lwu, chia
s& nhirng hinh anh va cau chuyén vé té 4m cla
minh. Chi trong th&i gian ngén, cdng ddng nay da
thu hat hon 8.000 thanh vién tham gia. Cac cuéc
thi tric tuyén nhw Nha Pep, Trang tri Giang Sinh
ludn nhan dworc sy tham gia nhiét tinh cla cw dan.
Hang tram cau chuyén va vo sé hinh anh mai 4m
da dwoc chia sé, giup “Nha Pep Vinhomes” tré&
thanh mét “ngbi nha chung” - noi cw dan cac khu
dd thi cung nhau chia sé nhirng trai nghiém tuyét
voi vé khong gian sbng, tlr d6 vun dap mot cong
ddng gén két, tao dwng mot méi trweng séng lanh
manh, dang cép va thinh vuong.

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

Hotline: 0901 5588 76
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CHIEN LUQC
MARKETING DIEM
DEN THU HUT
KHACH HANG VA
CU DAN

BPém nhac thién nguyén "Gieo
mam thién tam" tai Vinhomes
Ocean Park 2 thu hit gan

110.000

LUQT KHACH

V6i chién lwgc Marketing diém dén, Vinhomes
dwa cac khu do thi tré thanh tam diém chu y VOi
hang loat chwong trinh van héa - nghé thuat, thu
hat hang tram nghin Iwgt khach hang. Cung voi
do, ngay cang nhiéu dbi tac lwa chon Vinhomes
lam dia diém t& chirc cac sw kién 16n, gop phan
tang trwdng kinh té dia phwong. Mot sb sw kién
ndi bat tai cac khu dd thi Vinhomes nam 2024
la Bém nhac thién nguyén “Gieo mam thién
tam” phdi hop cling SpaceSpeakers Label va 20
nghé si hang dau Viét Nam tai Vinhomes Ocean
Park 2 v&i gén 110.000 Iwot khach, Pai nhac hoi
Wonder8 Winter tai Vinhomes Grand Park thu hat
15.000 khan gid déng hanh, Concert “Anh Trai
Vuwot ngan chéng gai” tai Vinhomes Ocean Park
3, mét sy kién 4m nhac hoanh trang, quy tu hon
100.000 lwgt ngudi tham dy trong subt ngay dién
ra sy kién, Sy kién ra mat Quang trwdng Chau
Au, Dai nhac hoi Wonder Island (Vinhomes Royal

CHUONG 5 157

Tl

Island, diém dén quéc té mai Vi Yén) ngay 1/6
cung ca st Han Quéc dinh dam Xiumin (EXO) cung
100.000 khan gia v.v.

Déc biét, Vinhomes con mang dén nhikng gia tri
van hoa truyén théng tlr cac quéc gia trén thé gidi
qua L& hoi Bén Idng qubc t& dau tién tai Viet Nam
- Anh Sang Phuwong Béng, tiép tuc khang dinh
Ocean City la dia diém ndi bat, khong thé thiéu
trén ban dd du lich-vui choi-giai tri cia Ha Nai,
Hwng Yén va céc tinh lan can. L& hoi sé dwoc to
chire trong 58 ngay véi hon 580 sy kién/hoat dong
xuyén subt. Nhirng s kién va hoat dong nay chinh
la yéu t6 tao nén sw khac biét va nang cao gia tri
thwong hiéu clia Vinhomes, gilp cong ty vuon 1én
tré thanh mat trong nhitng nha phat trién bat dong
san hang dau tai Viét Nam va khu vuc.

v@i hang loat chuong trinh
van hoa - nghé thuat, thu hut hang tram

nghin lwgt khach hang

£
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DAY MANH PHAT
TRIEN CAC TiNH
NANG KHU PO THI
THONG MINH

Viéc tw chd vé cong nghé
cho &ng dung Vinhomes
Resident da gidp tiét kiém

15 .0

Théng tin Vinhomes dwoc doi ngii Real Estate Proejct tdng hop

('ng dung cw dan (Vinhomes Resident)

Ung dung cw dan (Vinhomes Resident) da tr&
thanh ngwdi ban ddng hanh khong thé thiéu
cla cw dan trén khép cac khu doé thi Vinhomes,
vOi hon 86% can ho da sir dung va ty |é hoat
déng hang thang thang 1&n t&i 97% trén tong sbé
khoang 130.000 tai khoan hién tai. M&c do hai
Idng clia khach hang dwoc thé hién qua danh gia
trung binh 4,8/5 sao v&i 17.000 lwgt danh gia trén
App Store.

Yng dung nay 1a mét phan trong hé sinh thai d6
thi théng minh, gitp cw dan dé dang dang ky tién
ich, thanh toan héa don, tra cru thong tin va dang
ky khuén mét théng qua mot nén tang duy nhét.
Cac phuong thirc thanh toan trén (ng dung rat da
dang, bao gém cac cbng giao dich I&n nhw TCB,
VCB, BIDV, VTB, VinAccount, va QRCode.

Bo giai phap SmartCity

B6 gidi phap Smart City cla Vinhomes da duwoc
hoan thién cho cac khu d6 thi thap tang, vé&i cac
tinh nang ndi bat nhw an ninh bang Camera Al,
gilip canh bao lién déng va theo ddéi dbi twong
trong suét 16 trinh di chuyén trong khu db thi, gitip
khéng chi ddm bdo sy an toan ma con nang cao
trai nghiém tién lgi cho cw dan. Mét tinh nang
khac ciing dang chu y la hé théng kiém soat vao
ra bang khudn mat, véi gan 100.000 cw dan da
dang ky thanh céng. Tinh nang nay cho phép cw
dan vao va ra tdba nha mét cach nhanh chong,
thuan tién, ma khéng can phai dén khu vuc cham
séc khach hang.

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

Vinhomes Resident con két néi mwot ma véi cac
dich vu trong hé sinh thai Vingroup, nhw Xanh
SM, VinFast, VinBus, Vinmec Sao Phwong Déng,
va CLB Séng Vui Khde, mang lai cho cw dan trai
nghiém séng vwot trdi. Dac biét, véi muc tiéu tré
thanh mot Super App, Vinhomes Resident dwoc
thiét ké nhw mot nén tdng mé dé tich hop cac ting
dung mini, htra hen mang dén nhiéu dich vu va
tién ich doc ddo, hudng téi mot chuan sdng xanh
va théng minh. Bén canh dd, (rng dung ciing giup
t6i wu chi phi van hanh, giam hon 15 ty déng chi
phi hang ndm so v&i nén tang trwéc day nhe viec
phat trién tw chl vé& cdng nghé, do cac k¥ sw trong
khéi SmartCity clia Vinhomes phat trién.

Giai phap Smart pole, 1&n dau tién ap dung tai
Viét Nam, mang dén céc tién ich nhw Camera Al,
anh sang twong tac thong minh, man hinh quéng
céo, va cbng sac cho thiét bi di dong, tao ra mét
trai nghiém méi mé cho cw dan. Két hop véi (ing
dung cuw dan, hé théng van hanh va cac hé théng
loT théng minh quan Iy ndng lwong, chiéu sang,
nwéc, mdi trudng, bd gidi phap Smart City thé
hé mé&i clia Vinhomes huwéng dén tiéu chi xanh,
théng minh, bén vitng va nang cao chét lwong
sbng cho cw dan.

Hotline: 0901 5588 76

BAO CAO THUONG NIEN | 2024

CHUONG 5 159

Phu luc vé quan tri va tuan tha

Nh&m dam bao sw minh bach trong hoat déng
san xuét, kinh doanh va dé khéng gay anh hwéng
dén hoat dong ctia Céng ty, Vinhomes d Iap va
thwe hién Quy ché v& dam bao sy minh bach.
Quy ché nay ap dung véi toan bd can bd nhan
vién Vinhomes (bao gdm ca can bd nhan vién
thtr viéc, tap nghé) dwoc giao thuc hién cac cong
viéc c6 lién quan dén no6i dung dwoc diéu chinh
trong Quy ché, ddng thoi cé thé dwoc yéu cau ap
dung véi Cac Nha Cung Cép, Ngwoi Lién Quan
theo nodi dung dwoc quy dinh chi tiét trong Quy

PP oh o

ché, quy dinh cac bién phap nhdm dam bao sw
minh bach, phong chéng rira tién, chéng héi 16
va tham nhiing, kidm soat giao dich ndi bd, va
cac bién phap trieng phat theo phap luat nwéc
ngoai can biét/tuan tha dé khong gay anh hudng
dén hoat dong cha Cong ty. Cac quy ché néu
trén dwgc dang tai tai website cong ty tai dia chi
https://vinhomes.vn/vi/ho-so-doanh-nghiep.

A

e
P,

-


https://realestateproject.vn/vinhomes.html
https://realestateproject.vn/vinhomes.html

Bao cao
tai chinh

o 4y

164

166

168

170

174

176

178

Thoéng tin chung

B4o c4o clia Ban Téng Giam déc

Bao céo kiém toan déc lap

Bang can dbi ké toan hop nhét

Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat

Béo cao lwu chuyén tién té hop nhét

Thuyét minh bao cao tai chinh hop nhét

Phu luc 1 — Danh séch cong ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2024
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CONG TY CO PHAN VINHOMES
Bao cao tai chinh
hop nhat

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024
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Thong tin chung

Cong ty

Hoi déng
Quan tri

Ban kiém soat

Théng tin Vinhomes dwoc doi ngii Real Estate Proejct tdng hop Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

Céng ty C6 phan Vinhomes (“Cong ty”) 1a mét cong ty ¢d phan dwoc thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép
clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh sé 0103022741, do S& Ké hoach va Dau tw
Thanh phd Ha Noi cip ngay 6 thang 3 ndm 2008 va dwoc cip lai Gidy Chirng nhan Pang ky Doanh
nghiép Céng ty C6 phan s 0102671977 vao ngay 5 thang 8 nam 2010. Céng ty sau dé ciing nhan
duwoc cac Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép stra dbi v&i 1an stra dbi gan nhat 1a 1an thir 38 ngay
3 thang 12 nam 2024.

Hoat déng chinh trong ndm hién tai cia Cong ty la phat trién va kinh doanh bat ddng san, cho thué van
phong, cung cép dich vu quan ly bt ddng san va cac dich vu lién quan, cung cép dich vu téng thau
xay dwng, dich vu tw van, thiét k&, giam sat va quan ly xay dwng.

Cong ty ¢o tru s& chinh dat tai tda nha van phong Symphony, Bwong Chu Huy Man, Khu d6 thi
Vinhomes Riverside, Phwdng Phic Loi, Quan Long Bién, Thanh phd Ha Noi, Viet Nam va mét chi nhanh
déc lap tai Dy an Khu d6 thj sinh thai Dream City, Xa Nghia Try, Huyén Van Giang, Tinh Hwng Yén, Viét
Nam.

Tap doan Vingroup — Céng ty CP la cong ty me clia Cong ty. Tap doan Vingroup — Cong ty CP va cac
cong ty con dwoc goi chung sau day la Tap doan.

Cac thanh vién Héi déng Quan tri trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Pham Thiéu Hoa Chu tich

Ba Nguyén Diéu Linh Thanh vién
Ong Pham Nhat Vwong Thanh vién
Ba Cao ThiHa An Thanh vién
Ba Nguyén Thu Hang Thanh vién

Ong Varun Kapur Thanh vién doc lap

Ong Mueen Uddeen Thanh vién doc lap

Ong Hoang D. Quan Thanh vién doc lap

Cac thanh vién Ban kiém soat trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ba Nguyén Lé Van Quynh Truwdng Ban
Ba Lé Thj Duyén Thanh vién
Ba Pham Ngoc Lan Thanh vién

Hotline: 0901 5588 76
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Ban Tdng Giam
déc

Nguw&i dai dién
theo phap luat

Kiém toan vién

Cac thanh vién Ban Téng Giam déc trong nam va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ba Nguyé&n Thu Hang

Téng Giam dbc

Ong Pham Vin Khwong

Phé Téng Giam déc

Ba Mai Thu Thay

Pho Téng Giam dbc

Ong Bang Minh Hai

Pho Téng Giam dbc ~ B& nhiém ngay 5 thang 4 nam 2024

Ong Douglas John Farrell

Pho Tdng Giam ddc ~ Mién nhiém ngay 24 thang 8 ndm 2024

Ong Nguyén Ba Tin

Pho Tdng Giam déc ~ Mié&n nhiém ngay 5 thang 4 nam 2024

Ngwei dai dién theo phap luat ciia Cong ty trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong Pham Thiéu Hoa

Chu tich
HGi dong Quan tri

Ba Nguyén Thu Hang

Téng Giam déc

Ong Bang Minh Hai

Pho Téng Giam dbc B4 nhiém ngay 5 thang 4 nam 2024

Ong Nguyén Ba Tin

Pho Téng Giam déc ~ Mién nhiém ngay 5 thang 4 nam 2024

Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Céng ty.
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Bao cdo clia Ban Toéng Giam dbc

Ban Téng Giam dbc Cong ty C phan Vinhomes (“Céng ty”) trinh bay bao cdo nay va bao cdo tai chinh hop nhét ctia Cong ty va céc
cbng ty con cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024.

Trach nhiém cua
Ban Tdng Giam
dbc déi voi Bao
cao tai chinh
hop nhat

Théng tin Vinhomes dwoc doi ngii Real Estate Proejct tdng hop Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao bao céo tai chinh hgp nhét cho tlrng ndm tai chinh phan
anh trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va tinh
hinh lwu chuyén tién t& hop nhét ctia Cong ty va cac cong ty con trong nadm. Trong qua trinh lap bao
cdo tai chinh hgp nhét nay, Ban Téng Giam dbc can phai:

+ lwa chon cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;
« thwc hién cac danh gia va wéc tinh mot cach hop ly va than trong;

+ néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Cong ty va cac cong ty con cé dwoc tuan tha hay khéng
va tat ca nhirng sai l&ch trong yéu so v&i nhitng chudn muc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong
bao c&o tai chinh hop nhét; va

+ lap bao cdo tai chinh hop nhét trén co s& nguyén tic hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé
cho rang Céng ty va cac cong ty con sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop duoc lwu gitv dé
phan anh tinh hinh tai chinh hgp nhét clia Cong ty va cac cong ty con, véi mirc d6 chinh xac hop ly,
tai bat ky thdi diém nao va dam bao réng cac sb sach ké toan tuan thi voi ché do ké toan da dwoc ap
dung. Ban Téng Giam déc ciing chiu trach nhiém vé& viéc quan ly cac tai san ctia Cong ty va cac cong
ty con va do dé phai thwc hién cac bién phap thich hop dé& ngan chén va phat hién cac hanh vi gian
Ian va nhirng vi pham khac.

Ban Tong Giam dbc cam két da tuan tha nhitng yéu cau néu trén trong viéc 1ap bao céo tai chinh hop
nhét kém theo.

Hotline: 0901 5588 76
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Céng bd
cua Ban
Téng Giam Bbc
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Theo y kién ctia Ban Téng Giam ddc, bao cdo tai chinh hop nhat kém theo phan anh trung thuwec va hop
ly tinh hinh tai chinh hop nhat clia Céng ty va cac cong ty con vao ngay 31 thang 12 nam 2024, két
qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh Iwu chuyén tién t& hop nhat cho ndm tai chinh két thic
cuing ngay phu hop véi cac Chudn muce ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét.

Thay mét Ban Téng Giam déc:

uyén Thu Hang
Tong Giam déc

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 25 thang 3 nam 2025
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Bao céo kiém toan déc lap

Kinh gtvi: Quy c6 déng ctia Cong ty Cé phan Vinhomes

Chung toi da kiém toan bao cao tai chinh hgp nhat kém theo clia Cong ty Cé phan Vinhomes (“Céng ty”) va cac cong ty con (sau day

goi chung 1a “Céng ty va cac cong ty con”) dwoc 1ap ngay 25 thang 3 nam 2025 va duoc trinh bay ti trang 6 dén trang 96, bao gébm

bang can di ké& toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2024, bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va bao cao lwu chuyén

tién t& hop nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay va cac thuyét minh bao cao tai chinh hop nhat kém theo.

Trach nhiém
cua Ban Tong
Giam doc

Trach nhiém cla
Kiém toan vién

Théng tin Vinhomes dwoc doi ngii Real Estate Proejct tdng hop Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

Ban Tdng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thwe va hop ly bao céo
tai chinh hop nhét ctia Cong ty va cac cong ty con theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc I1ap va trinh bay bao cdo tai
chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Gidm déc xac dinh 1a can thiét
d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhat khdng cé sai sét trong yéu do gian
I&n ho&c nham Ian.

Trach nhiém cla chuing t6i 1a dua ra y kién vé& béo cdo tai chinh hop nhét dua trén két qua ctia cudc
kiém toan. Chlng t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuin muc kidm toan Viét Nam. Cac chuin muc
nay yéu cau ching toi tuan th( chuin muc va cac quy dinh vé& dao dirc nghé nghiép, lap ké& hoach va
thwc hién cudc kiém toan dé dat dwoc sw ddm bao hop ly vé viéc liéu bao cdo tai chinh hgp nhét cta
Cong ty va cac cong ty con ¢ con sai st trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gdbm thyc hién cac tha tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac
s liéu va thuyét minh trén bao cdo tai chinh hop nhat. Cac tha tuc kidm toan dwoc lwa chon dua trén
xét doan clia kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro cé sai sét trong yéu trong bao cdo tai chinh hop
nhét do gian Ian hodc nham 14n. Khi thyc hién danh gia cac rdi ro nay, kidm toan vién da xem xét kiém
soat ndi bo ctia Cong ty lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét trung thwe, hop
ly nham thiét k& cac tha tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thwe té, tuy nhién khéng nhadm muc dich
dwa ra y kién v& hiéu qua cla kiém soat nodi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh
gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy ctia cac woc tinh ké toan cia
Ban Téng Giam déc ciing nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé bao cdo tai chinh hop nhét.

Chuing téi tin twéng réng cac bang chirng kiém toan ma chung toi da thu thap dwoc la day da va thich
hop dé 1am co sé cho ¥ kién kiém toan ctia ching téi.

Hotline: 0901 5588 76
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Y kién cla
Kiém toan vién

CHUONG 6 169

Theo y kién clia ching t6i, bao céo tai chinh hgp nhat da phan anh trung thwc va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét cia Cong ty va cac cdng ty con tai ngay 31 thang
12 nam 2024, ciing nhuw két quéd hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh Iwu chuyén tién té hop
nh4t cho nam tai chinh két thic clng ngay, phu hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao
cdo tai chinh hop nhét.

Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam

Phung Manh Phu

Phé Téng Giam déc

S6 Gidy CNBKHN kiém toan:
2598-2023-004-1

Pham Viét Anh

Kiém toan vién

Sé Gidy CNDKHN kiém toan:
5056-2022-004-1

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 25 thang 3 nam 2025
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Bang can doi ké toan

Ngay 31 thang 12 nam 2024

hop nhat

Pon vi tinh: triéu VND

BAO CAO THUONG NIEN | 2024

CHUONG 6 171

Masdé TAISAN Thuyét minh S6 cudi nam S6 dau nam
100 A. TAI SAN NGAN HAN 285.478.928 242.340.589
110 I. Tién va cac khoan twong dwong tién 5 28.780.123 14.103.181
111 1. Tién 21.633.816 13.121.831
112 2. Céc khodn twong duong tién 7.146.307 981.350
120 II. DAu tw tai chinh ngén han 5.391.872 3.833.948
121 1. Chirng khoan kinh doanh 6 3.628.250 -
123 2. Pau tw ndm gitr dén ngay déo han 6 1.763.622 3.833.948
130 lll. Cac khoan phai thu ngén han 168.405.984 132.871.090
131 1. Phai thu ngén han clia khach hang 71 19.307.872 19.513.022
132 2. Tra truéc cho ngudi ban ngén han 7.2 23.593.399 17.430.700
135 3. Phai thu vé cho vay ngan han 8 8.429.883 4.944.650
136 4. Phai thu ngan han khac 9 117.395.914 91.205.974
137 5. Du phong phai thu ngén han kho d@oi 10 (321.084) (223.256)
140 IV. Hang tén kho 1 54.696.048 55.317.712
141 1. Hang tdn kho 54.753.923 55.371.865
149 2. Dy phong gidm gia hang tén kho (57.875) (54.153)
150 V. Tai san ngan han khac 28.204.901 36.214.658
151 1. Chi phi tra trwéic ngén han 12 1.076.963 1.347.675
152 2. Thué GTGT dwoc khau trer 1.230.545 873.205
153 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 22 53.619 41.294
155 4. Tai san ngén han khac 13 25.843.774 33.952.484
200 B. TAI SAN DAI HAN 278.730.432 202.290.086
210 I. Cac khoan phai thu dai han 107.670.320 33.800.118
215 1. Phai thu vé cho vay dai han 8 10.896.805 1.050.800
216 2. Phai thu dai han khac 9 96.773.515 32.749.318
220 Il. Taisan cé dinh 14.622.184 11.671.412
221 1. Tai san ¢6 dinh hitu hinh 14 13.573.081 10.619.034
222 Nguyén gia 15.982.471 12.261.718
223 Gia tri khéu hao Ity ké (2.409.390) (1.642.684)
224 2. Taisan cb dinh thué tai chinh 51.621 -
225 Nguyén gia 54.034 =
226 Gia tri khau hao Iy ké (2.413) -

Théng tin Vinhomes dwoc doi ngii Real Estate Proejct tdng hop

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

Hotline: 0901 5588 76

Bang can doi ké toan

™

Ngay 31 thang 12 nam 2024

hO’p nhét (tiép theo)

Pon vi tinh: triéu VND

Masdé TAISAN Thuyét minh S6 cudi nam S6 dau nam
227 3. Tai san c¢b dinh vo hinh 15 997.482 1.052.378
228 Nguyén gia 1.387.968 1.381.279
229 Gia tri hao mon Iy ké (390.486) (328.901)
230 lll. B4t dong san dau tw 16 16.916.463 17.036.905
231 1. Nguyén gia 19.137.718 18.824.484
232 2. Gia tri khau hao Iy ké (2.221.255) (1.787.579)
240 IV. Tai san dé& dang dai han 81.990.475 60.790.104
242 1. Chi phi xay dwng co’ ban dé dang 18 81.990.475 60.790.104
250 V. Pau tw tai chinh dai han 19 12.519.070 7.760.265
252 1. DAu tw vao cong ty lién két 19.1 190.680 187.469
253 2. Pau tw gép vén vao don vi khac 19.2 12.294.236 7.624.903
254 3. Dwphong dau tw tai chinh dai han 19.2 - (52.107)
255 4. DAu tw ndm gitr dén ngay dao han 19 34.154 -
260 VI. Tai san dai han khac 45.011.920 71.231.282
261 1. Chi phi tra trwdc dai han 12 2.875.918 1.906.934
262 2. Taisan thué thu nhap hoan lai 36.3 1.182.429 995.119
268 3. Taisan dai han khac 13 40.471.695 67.693.078
269 4. Loithé thuong mai 20 481.878 636.151
270 TONG CONG TAI SAN 564.209.360 444.630.675
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Bang can dbi ké toan hop nhat .

Bon vi tinh: triéu VND Pon vi tinh: triéu VND

Masdé TAISAN Thuyét minh S6 cudi nam S6 dau nam Masdé TAISAN Thuyét minh S6 cudi nam S6 dau nam
300 C.NOQ PHAI TRA 343.465.385 261.994.369 421a - Loi nhuan sau thué chwa phan phéi dén cudi nam trwéc 133.386.779 99.928.635
310 I. No’ ngan han 278.532.295 211.073.231 421b - Loi nhuan sau thué chua phan phéi trong nam 33.819.036 33.463.144
311 1. Phai trd ngudi ban ngén han 21.1 19.959.952 20.452.354 429 5. Loi ich ctia c6 dong khong kiém soat 18.108.334 3.334.513
312 2. Ngudi mua tra tién truéc ngén han 212 40.286.424 35.137.334 440 TONG CONG NGUON VON 564.209.360 444.630.675
313 3. Thué va cac khoan phai nép Nha nuwéc 22 15.274.556 15.699.414

Ha Noi, Viét Nam

315 4. Chi phi phéi tra ngén han 23 39.485.587 33.490.728 Ngay 25 thang 3 nam 2025
318 5. Doanh thu chwa thwc hién ngén han 24 405.254 520.689

319 6. Phai tra ngan han khac 25 128.360.598 87.253.594

320 7. Vay ngan han 26 34.276.497 18.289.641

321 8. Dy phong phai tré ngan han 27 483.427 229.477

330 Il. Nor dai han 64.933.090 50.921.138 i

332 1. Nguoi mua tra tién trude dai han 21.2 6.159.308 - /'

333 2. Chi phi phai tra dai han 23 305.477 439.724

336 3. Doanh thu chwa thiwc hién dai han 24 497.493 770.863

337 4. Phéi tra dai han khac 25 7.221.076 7.770.480 Tran L& Ngoc Hai Lé Tién Cong Nguyén Thu Hing
338 5. Vay dai han 26 47.015.689 38.393.923 Nguwoi lap Ké toan truéng Téng Giam déc
341 6. Thué thu nhap hoan lai phai tra 36.3 1.464.041 1.168.679

342 7. Dy phong phai tré dai han 27 2.270.006 2.377.469

400  D.VON CHU SO HOU 220.743.975 182.636.306

410 1. V6n chi sé& hivu 28 220.743.975 182.636.306

411 1. Vén cb phan da phat hanh 41.074.120 43.543.675

411a - C& phiéu phd thong co6 quyén biéu quyét 41.074.120 43.543.675

412 2. Théng dw vbn cb phan (6.755.610) 1.260.023

420 3. Quy khéac thudc vén chi sé hivu 1.111.316 1.106.316

421 4. Loi nhuan sau thué chura phan phéi 167.205.815 133.391.779

Théng tin Vinhomes dwoc ddi ngii Real Estate Proejct tdng hop

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html
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Bao céo ket qua hoat dong
Kinh doanh hop nhat

Ngay 31 thang 12 nam 2024

Bon vi tinh: triéu VND Pon vi tinh: triéu VND
Ma sé  CHi TIEU Thuyét minh Nam nay Nim trwéc Masé CHITIEU Thuyét minh Nam nay Nam trwéc
01 1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 29.1 102.323.186 103.556.722 62 20. Loi nhuan sau thué cta cé dong khong kiém soat 3.271.428 161.470
02 2. Cac khoan giam trir doanh thu 291 - - 70 21. Léi co ban trén c6 phiéu 38 7.348 7.664
10 3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép dich vu 29.1 102.323.186 103.556.722 71 22. Lai suy giam trén cd phiéu 38 7.348 7.664
1 4. Gia vén hang ban va dich vu cung cap 30 (69.355.949) (67.850.123)
N . Ha Néi, Viét Nam
20 5. Loi nhuan goép ve ban hang va cung cap dich vu 32.967.237 35.706.599 Ngay 25 thang 3 n&m 2025
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 29.2 26.844.293 19.954.131
22 7. Chi phi tai chinh 31 (10.487.365) (3.870.289)
23 Trong dé: Chi phi i vay va phat hanh tréi phiéu (7.589.251) (3.052.805)
24 8. Phan lai trong céng ty lién két 19.1 3.211 10.699
25 9. Chi phi ban hang 32 (3.791.457) (3.662.804)
26 10. Chi phi quan ly doanh nghiép 32 (4.593.011) (4.092.923)
30 11. Lgi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 40.942.908 44.045.413
3 12. Thu nhap khac 33 1.163.593 784.716
32 13.Chi phikhac 34 (1.258.552) (1.519.844) Tran Lé Ngoc Hai Le Tién Cong Nguyén Thu Héng
o 14. L3 Khac (94.959) (735.128) Ngwoi lap Ké toan trwéng Tdng Giam déc
50 15. Tong loi nhuan ké toan trwéc thué 40.847.949 43.310.285
51 16. Chi phi thué TNDN hién hanh 36.1 (5.667.211) (9.232.770)
52 17. Chi phi thué TNDN hodn lai 36.3 (108.052) (544.639)
60 18. Lgi nhuan sau thué TNDN 35.072.686 33.532.876
61 19. Loi nhuan sau thué ctia céng ty me 31.801.258 33.371.406

Théng tin Vinhomes dwoc doi ngii Real Estate Proejct tdng hop Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html Hotline: 0901 5588 76
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Bao cdo lwu chuyén tién t& hop nhat

Ngay 31 thang 12 nam 2024

Pon vi tinh: triéu VND Pon vi tinh: triéu VND
Masé CHi TIEU Thuyét minh Nim nay Nam trwéc Masdé CHi TIEU Thuyét minh Nim nay Nam trwéc
I. LU'U CHUYEN TIEN T HOAT BONG KINH DOANH 30 Lwu chuyén tién thuan tiv/(str dung vao) hoat déng dau tw 25.384.515 (18.631.955)
01 Lo nhuan trwée thué 40.847.949 43.310.285 lil. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG TAI CHiNH
Diéu chinh ké toan cho céc khoan: - — -
- - - - 31 Tién thu tir phat hanh ¢ phiéu, nhan gép von cdia chd s& hiru 281 22.000 5.700
02 Khau hao tai san co dinh (TSCD) httu hinh va bat déng san dau 35 1.800.478 1.436.293 - - —
tw, hao mon TSCPH va phan b loi thé thuwong mai 32 Tién tra lai von gop cho céac chu sé hiru, mua lai cd phiéu da (10.485.188) -
phat hanh
03 Cac khoan dy phong 205.980 153.498
- - 88 Tién thu tv di vay 80.497.407 53.107.991
04 L6 chénh léch ty gia hdi doai do danh gia lai cac khoan muc 245.798 156.755
tién té c6 gbc ngoai té 34 Tién tra no gbc vay (57.737.006) (32.712.229)
05 Lai tlr hoat dong dau tw (24.574.340) (17.006.296) 36 C6 tlre, loi nhuan da tra (605.236) -
06 Chi phi i vay va phat hanh trai phiéu 31 7.589.251 3.052.805 40 Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh 11.691.977 20.401.462
08 Lo nhuan tir hoat dong kinh doanh trwéc thay doi vén 26.115.116 31.103.340 50 Lwu chuyén tién thuan trong nam 14.676.942 3.286.398
lwu dong
60 Tién va twong dwong tién dau nam 14.103.181 10.816.783
09 Téng cac khoan phai thu (95.391.366) (48.765.045)
- 70 Tién va twong dwong tién cudi nam 5 28.780.123 14.103.181
10 Giam/(téng) hang ton kho 7.568.800 (977.614)
11 Tang cac khoan phai tra (khong ké Iai vay phai tra, thué thu 59.350.686 24.225.002

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 25 thang 3 nam 2025

nhap doanh nghiép phai nép)

12 (Tang)/gidm chi phi tra truwérc (674.134) 3.567.140
13 (Tang)/gidam chirng khoan kinh doanh (1.500.000) 2.352.947
14 Tiénlaivay da tra (6.976.847) 4.176.671)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da nop 22 (10.891.805) (5.812.208)
20 Lwu chuyén tién thuan (stv dung vao)/tir hoat dong (22.399.550) 1.516.891 /
kinh doanh '
N S
IIl. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG DAU TU
21 Tién chi dé mua sé&m, xay dung tai san c6 dinh (TSCP) va céc (10.645.071) (9.987.878)
tai san dai han khac
22 Tiénthu do thanh Iy, nhuong ban TSCD va cAc tai san dai han 2.469.768 2.774.668 Tran Lé Ngoc Hai Lé Tien Cong Nguyen Thu Hang
khac Ngwoi lap Ké toan trwéng Tdng Giam déc
23 Tién chi cho vay, mua cac céng cu no ctia don vi khac (17.790.617) (33.625.022)
24 Tién thu hdi cho vay, ban lai cong cu no clia don vi khac 8.289.318 33.769.224
25 Tién chi dau tw gop vén vao don vi khac (trr di tién thu vé) (38.422.610) (46.176.139)
26 Tién thu héi dau tw gép von vao don vi khac (i di tién do don 65.870.603 25.936.626

vi b thanh ly ndm git¥)

27 Tién thu 14i cho vay va cb tirc dwoc chia 15.613.124 8.676.566

Théng tin Vinhomes dwoc ddi ngii Real Estate Proejct tdng hop Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html Hotline: 0901 5588 76
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Thuyét minh bao céo tai chinh hop nhat

Vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay B09-DN/HN

1. Théng tin vé céng ty

Cong ty C4 phan Vinhomes (“Cong ty”) la mét cong ty ¢6 phan dwoc thanh lap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Ching
nhan Dang ky Kinh doanh s& 0103022741, do S& K& hoach va BAu tw Thanh phé Ha Néi cAp ngay 6 thang 3 nam 2008 va duoc cap lai
Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép Cong ty Co phan s6 0102671977 vao ngay 5 thang 8 nam 2010. Céng ty sau do cling nhan dwoc
cac Gidy Chirng nhan Bang ky Doanh nghiép stra ddi véi 1an stra dbi gan nhét |4 14n thir 38 ngay 3 thang 12 ndm 2024.

Cb phiéu ctia Cong ty dwoc chinh thirc niém yét trén S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh ("THOSE") tr ngay 7 thang 5 nam
2018 theo Quyét dinh sb 159/QD-SGDHCM ban hanh cung ngay.

Hoat dong chinh trong ndm hién tai ctia Cong ty 1a phat trién va kinh doanh bt dong san, cho thué van phong, cung cap dich vu quan
ly bAt dong san va cac dich vu lién quan, cung cép dich vu téng thau xay dwng, dich vu tw van, thiét k&, giam sat va quan ly xay dung.

Cong ty co tru s& chinh dat tai tda nha van phong Symphony, Buwong Chu Huy Man, Khu dé thi sinh thai Vinhomes Riverside, Phwdng Phuc
Loi, Quan Long Bién, Thanh phd Ha Nai, Viét Nam va mot chi nhanh déc 1ap tai Dy an Khu dd thj sinh thai Dream City tai Xa Nghta Try,
Huyén Van Giang, Tinh Hwng Yén, Viét Nam.

Tap doan Vingroup —Cong ty CP la céng ty me cta Coéng ty. Tap doan Vingroup —Cong ty CP va céac céng ty con sau day dwoc goi chung
la Tap doan.

Chu ky san xuét kinh doanh binh quan cla hoat ddng chuyén nhwong bat déng san clia Coéng ty va cac cong ty con bat dau tiv thoi diém
Cong ty va cac cong ty con dwoc chap thuan 1a nha dau tw dy an va thwe hién giadi phdng mat bang, xay dwng cho dén thoi diém hoan
thién va ban giao cho khach hang. Do vay, chu ky san xuét kinh doanh ctia hoat ddng chuyén nhuwong bat déng san clia Céng ty va cac
cong ty con cé thé kéo dai trén 12 thang.

Chu ky san xuét, kinh doanh ctia cac hoat déng khac clia Cong ty va cac cong ty con théng thuwdng la trong vong 12 thang.

S4 lwong nhan vién cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 14 11.815 (ngay 31 thang 12 nam 2023: 9.940).

Co ciu té chirc

Tai ngay 31 thang 12 nadm 2024, Cdng ty cé 44 cong ty con (tai ngay 31 thang 12 ndm 2023: 34 cong ty con). Thong tin chi tiét vé cac

cong ty con, tén viét tat va ty 1& biéu quyét, ty 1& lgi ich truc tiép clia Cong ty va gian tiép qua cong ty con trong cac cong ty con dwoc
trinh bay trong Phu luc 1.

2. Co s6 trinh bay
2.1 Chuan muwc va Ché do ké toan ap dung

Bé&o c&o tai chinh hop nhét ctia Céng ty va cac cong ty con dwoc trinh bay bang ddng Viét Nam (“VND”) va dwoc lap phu hop véi Ché do
ké toan doanh nghiép Viét Nam, va cac Chuan muyc ké toan Viét Nam do B Tai chinh ban hanh theo:
* Quyét dinh s6 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé& viéc ban hanh bén Chudn muyc ké toan Viét Nam (Dot 1);

* Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sau Chudn muyc ké toan Viét Nam (Dot 2);
* Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sau Chudn muyc ké toan Viét Nam (Dot 3);
* Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau Chudn muyc ké toan Viét Nam (Dot 4); va
* Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chudn muyc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Théng tin Vinhomes duoc doi ngli Real Estate Proejct tdng hop Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html Hotline: 0901 5588 76
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Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat .

Vao ngay 31 thang 12 nadm 2023 va cho nam tai chinh két thic cung ngay B09-DN/HN

2. Co s trinh bay (iép theo)

Theo d6, bao céo tai chinh hop nhat dwgc trinh bay kém theo va viéc s dung bdo céo nay khong danh cho cac dbi twong khong dwoc
cung cAp cac théng tin vé& cac tha tuc va nguyén tac va thong 1é ké toan tai Viét Nam va hon niva khéng dwoc chd dinh trinh bay tinh hinh
tai chinh hop nhét, két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va lwu chuyén tién t& hop nhat theo cac nguyén tac va théng 1& ké toan dwoc
chép nhan rong réi & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

2.2 Hinh thirc s6 ké toan ap dung
Hinh thirc sb ké toan dwoc 4p dung clia Cong ty va cac cong ty con 1a Nhat ky chung.
2.3 Ky ké toan nam

Ky ké toan nam clia Cong ty va cac cong ty con ap dung cho viéc lap bao céo tai chinh hop nhét bat dau tlr ngay 1 thang 1 va két thuc
ngay 31 thang 12.

2.4 Pon vj tién té trong ké toan

Béo céo tai chinh hop nhét dwoc 1ap béng don vi tién té trong ké toan clia Cong ty va cac cong ty con la VND. Cho muc dich trinh bay bao
cdo tai chinh ho'p nhét tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 nay, cac sb liéu dwoc lam tron dén hang triéu va trinh bay theo don vi triéu déng
Viét Nam (“triéu VND”).

2.5 Co’ s& hop nhét

Béao c&o tai chinh hop nhat bao gdm cac bao cao tai chinh clia Céng ty va cac cong ty con cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2024.

Cac cong ty con duoc hop nhéat toan bo ké tr ngay mua, la ngay Céng ty ndm quyén kiém soat cong ty con, va tiép tuc dworc hop nhét cho
dén ngay Coéng ty chdm dirt quyén kiém soat ddi v&i cong ty con, trir treérng hop quyén kiém soat clia Cong ty chi la tam thei khi cong ty
con chi dwoc mua va ndm gitr cho muc dich ban lai trong thdi gian khéng quéa 12 thang.

Bao c4o tai chinh cia Céng ty me va cac cong ty con st dung dé hop nhéat dwoc 1ap cho cling mét ky ké toan va dwoc ap dung cac chinh
sach ké toan mot cach thdng nhét.

S6 duw cac tai khoan trén bang can dbi ké toan gitva cac don vi trong cling Céng ty, cac khoan thu nhap va chi phi, cac khoan lai hoac 16
ndi b chwa thwc hién phat sinh tir cac giao dich nay dworc loai trir hoan toan.

Loi ich cla cac cb dong khdng kiém soat 1a phan loi ich trong 13i, hodc I8, va trong tai san thuan ctia cdng ty con khdng dwoc ndm gitv boi
Cong ty va dwoc trinh bay riéng biét trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va trong phan vén chl s& hitu trén bang can
ddi ké toan hop nhét.

Anh hwéng do cac thay déi trong ty 1& s& hitu cong ty con ma khong lam mét quyén kiém soat dwoc hach toan vao lgi nhuan sau thué
chwa phan phéi.

Trwdng hop Cong ty thoai mét phan vén ndm gil tai cong ty con, sau khi thoai vén Cong ty mat quyén kiém soat va cong ty con tré thanh
cong ty lién doanh, lién két clia Céng ty thi khodn dau tw vao cong ty lién doanh, lién két dwoc trinh bay theo phwong phap vén cha s&
httu. Két qua cla viéc thoai vén dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.
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Vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay B09-DN/HN

2. Co s trinh bay (tiép theo)

Trong trwéng hop Cong ty va cac cong ty con phat sinh 14i khi gép vén bang tai san phi tién t& hodc ban tai san cho céng ty lién doanh,
lién két, Cong ty va cac cong ty con chi ghi nhan khoan lai twong (ng véi phan s& hitu cla cac bén khac trong cong ty lién doanh, lién két.
Khoan I3i chwa thwc hién twong (rng véi phan sé& hiru clia Cong ty va cac cong ty con dwgc phan bd dan vao bao cao két qua hoat déng
kinh doanh hop nhét theo tién dé thu héi tai san trén bao céo cua cong ty lién doanh, lién két.

Trwong hop Cong ty thoai mét phan vén ndm gitk tai cong ty con, sau khi thoai vén Cong ty méat quyén kiém soat va cong ty con trd thanh
khoan dau tw théng thwéng ctia Cong ty thi khoan dau tw dwoc trinh bay theo phuong phap gia gbc. Két qua cla viéc thoai vén duwgc ghi
nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

3. Tém tat cac chinh sach ké toan chua yéu
3.1 Cac thay do6i trong cac chinh sach ké toan va thuyét minh
Cac chinh sach ké toan clia Céng ty st dung dé 1ap bao céo tai chinh hgp nhat dwoc ap dung nhét quan véi cac chinh sach ké toan da

dwoc str dung dé ap bao céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023, ngoai trir thay ddi chinh sach ké
toan lién quan dén viéc trinh bay sé dw va giao dich lién quan ti thw tin dung/thw tin dung trd cham (“LC/LCUPAS”) nhu sau.

Theo Théng tw s6 21/2024/TT-NHNN do Ngan hang Nha nuwéc Viét Nam ban hanh ngay 28 thang 6 ndm 2024 ("Théng tw 21") quy dinh vé
nghiép vu thw tin dung va céac hoat dong kinh doanh khac lién quan dén thw tin dung va co hiéu luc tir ngay 1 thang 7 ndm 2024, nghiép
vu LC/LCUPAS dwoc xem la hinh thire tai tr tin dung ngan hang.

Trén co s& nay, Cong ty da thwe hién phan loai lai sé dw phai trd LC/LCUPAS tai ngay 1 thang 7 ndm 2024 tlr khodn muc “Phai trad ngan
han khac” sang khoan muc “Vay ngén han”. Béng thdi k& tlr ngay nay, céc giao dich LC/LCUPAS dwoc hach toan va trinh bay nhw cac
khoan vay ngan hang.

D liéu twong (g lién quan t¢i nghiép vu LC/LCUPAS khéng dugrc trinh bay lai do Théng tw 21 khéng yéu cau ap dung héi té thay ddi néi trén.
3.2 Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gbm tién mat tai quy, tién gt ngan hang, cac khodn dau tw ngén han cé thdi han gbc khéng qua
ba thang va cac khoan du tw cé thdi han thu hdi khdng qua ba thang ké tir ngay dau tw, cé tinh thanh khoan cao, ¢é kha nang chuyén

ddi dé& dang thanh cac luwong tién xac dinh va khong ¢é nhiéu rdi ro trong chuyén dbi thanh tién.

Tién va cac khoan twong dwong tién cling bao gdm tién trong tai khoan ngan hang thanh toan chung giita Céng ty véi déi tac khi Cong ty
danh gia co quyén kiém soat dbi véi tai khoan nay.

3.3 Hang t6n kho

Hang ton kho dwoc tinh theo gia gbc. Gia gbc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién (bao gdm chi phi nguyén vat liéu, chi
phi lao déng trwc tiép, chi phi lién quan truc tiép khac, chi phi san xuét chung cé lién quan dwoc phan bd dwa trén mirc d6 hoat dong binh
thuwerng) dé& cé dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Trwong hop gia tri thudn coé thé thwe hién dwoc thdp hon gia gbc thi phai tinh theo gia tri thuan cé thé thuwc hién dwoc.

Gia tri thuan c6 thé thwc hién dwoc la gia ban wéc tinh chia hang tdn kho trong diéu kién kinh doanh binh thuwdng triy chi phi wéc tinh dé
hoan thanh va chi phi ban hang wéec tinh.
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3.3 Hang t6n kho (tiép theo)
Hang héa bét déng sén

Bét dong san dwoc mua hodc dwoc xay dwng dé& ban, khong phai dé cho thué hodc cho tang gia, dwoc ghi nhan la hang héa bat déng san
theo gia thap hon gitra gia thanh dé dwa mdi san phdm dén vi tri va didu kién hién tai va gia tri thuan cé thé thuc hién dwoc.

Gia thanh cla hang héa bat dong san bao gbm chi phi truc tiép tao thanh bt ddng sén va chi phi chung dwoc phan bd trén co s& dién
tich twong (ng clia bat ddng san d6, cu thé nhw sau:

« Chi phi tién st dung dét va tién thué dat, cac chi phi phat trién dat;
+ Chi phi xay dwng tra cho nha thau; va

« Chi phi l&i vay, chi phi tw van, thiét ké, chi phi san I4p, d&n bu gidi phéng mét béng, phi tw van, thué chuyén nhwong déat, chi phi quan ly
xay dwng chun, va céc chi phi lién quan khac.

Gia tri thuan c6 thé thuwc hién duoc la gia ban wéc tinh ctia hang hoéa bat ddng san trong didu kién kinh doanh binh thwéng, dwa trén gia thi
trwong tai ngay két thic ndm ké toan triv chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Gi4 vén clia bat ddng san da ban dwoc ghi nhan trén bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét theo phuong phap tinh theo gia
dich danh.

Hang hoa xay dung

Cong ty va cac cong ty con ap dung phuong phap ké khai thwéng xuyén dé hach toan nguyén vat liéu va hang hoéa véi gia tri duwoc xac
dinh béng chi phi mua dwa trén phwong phap binh quan gia quyén.

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang bao gdm gia vén nguyén vat liéu, nhan céng, chi phi cho thdu phu va cac chi phi c6 lién quan khac
cla cac cong trinh xay dwng chwa dwoc chil dau tw nghiém thu xac nhan khéi lwong tai ngay 1ap bao céo tai chinh hop nhét.

Hang hoa khac

Péi voi hang tdn kho clia hoat dong khai thac san xuat da, Coéng ty va cac cong ty con ap dung phwong phap ké khai thwdng xuyén dé
hach toan hang tdn kho khac véi gia tri dwoc xac dinh nhw sau:

Nguyén vat liéu va hang héa, céng cu dung cu - Chi phi mua theo phwong phap binh quan gia quyén.

Thanh pham - Gia gbc thanh phdm &p dung theo phwong phap binh quan gia quyén.

Dw phong gidm gié hang tén kho

Dy phong gidm gia hang tén kho dwoc trich Iap cho phan gia tri dw kién bi tén that do cac khoan suy giam trong gia tri (do giam gia, hw
héng, kém pham chét, 16i thdi v.v.) c6 thé xay ra dbi véi thanh phdm, hang hoa tdn kho khac thudc quyén sé hiru ctia Cong ty va cac cong
ty con dwa trén béng ching hop ly vé sw suy gidm gia tri tai ngay két thic ndm ké toan.

Gia tri cia hang tén kho la vat liéu cung cip cho chl dau tw clia cac dw an dwoc xac dinh theo phwong phap thuc té dich danh, gia tri cla
hang ton kho khac dwoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia quyén.
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3. Tém tét cac chinh sach ké toan chil yéu (ép theo)
3.3 Hang t6n kho (tiép theo)

Sé tang hodc giam khodn dy phong giam gia hang tén kho dwoc hach toan vao gia vén hang ban trén bao céo két qua hoat déng kinh
doanh hgp nhét. Khi hang tén kho bi hily bé do hét han st dung, méat phdm chét, hw hdng, khéng con gia tri str dung, cac khoadn chénh
léch phat sinh gita s& dy phong gidm gia hang tdn kho d4 trich Iap va gia gbc hang toén kho dwogc hach toan vao bao céo két qua hoat
déng kinh doanh hop nhét.

3.4 Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao cdo tai chinh hop nhét theo gia tri ghi s& cac khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac
sau khi can trlr cac khodn dy phong duwoc 1ap cho cac khodn phai thu kho doi.

Dy phong no phai thu khé doi thé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Cong ty va cac coéng ty con dw kién khéng cé kha nang thu
hdi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hodc gidm sb du tai khodn dw phong dwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bao
cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat. Khi cac khodn no' phai thu khoé doi dwoc xac dinh 1a khong thé thu hdi dwoc va ké toan thwe
hién x6a ng, cac khodn chénh léch phat sinh gitra s& dw phong no phai thu khé doi va gia gbc no phai thu dwoc hach toan vao bao cao
két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét.

3.5 Tai san c6 dinh hiru hinh
Tai san cb dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trr di gia tri khdu hao Ity ké.

Nguyén gia tai san cb dinh hitu hinh bao gdm gia mua va nhitng chi phi cé lién quan truc tiép dén viéc dwa tai san vao hoat dong
nhw dy kién.

Céc chi phi mua s&m, nang cap va ddi méi tai san cb dinh hitu hinh dwoc ghi tdng nguyén gia cla tai san va chi phi bao tri, stva chiva duoc
hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh hiru hinh dwoc ban hay thanh 1y, cac khoan I4i hodc 16 phat sinh do thanh Iy tai san (la phan chénh léch gita tién thu
thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con lai cla tai sén) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

3.6 Thué tai san

Viéc xac dinh mét thda thuan co phai 13 thda thuan thué tai san hay khéng dwa trén ban chat cla thda thuan dé tai thdi diém khéi dau:
liéu viéc thwe hién théa thuan nay cé phu thudc vao viéc st dung mét tai san nhat dinh va thda thuan cé bao gdm diéu khoan vé& quyén
str dung tai san hay khong.

Théa thuan thué tai sdn dwoc phan loai 1a thué tai chinh néu theo hop ddng thué tai san bén cho thué chuyén giao phan Ién rdi ro va loi ich
gén lién v&i quyén sé hivu tai san cho bén di thué. T4t ca cac thda thuan thué tai san khac dwoc phan loai la thué hoat dong.

Trong trwdng hop Cong ty va cac cong ty con la bén cho thué

Khoan dau tw thudn trong hop ddng cho thué tai chinh dwoc hach toan nhw khodn phai thu trén bang can déi ké toan hop nhat. Khoan
tién i trong khoan thanh toan tién thué dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét trong suét thi han cla hop
ddng thué theo I3i suat cb dinh trén gia tri dau tw thuan hién co.

Tai san theo hop ddng cho thué hoat déng dwoc ghi nhan 13 b4t dong san dAu tw trén bang can dbi ké toan hop nhéat. Chi phi tryc tiép
ban du d& thwong thdo thda thuan cho thué hoat déng dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét khi phat sinh.

Déi véi trwdng hop cho thué tai san theo hop ddng thué hoat déng théa man digu kién ghi nhan doanh thu cho thué ghi nhan mét 1an tai
Thuyét minh s 3.22 — Ghi nhan doanh thu, Céng ty ghi nhan doanh thu mét Ian déi véi toan bo sé tién cho thué.
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3. Tém tat cac chinh sach ké toan chii yéu ép theo)

3.6 Thué tai san (tiép theo)

DPéi voi cac trwdng hop cho thué tai sén theo hgp df“)ng thué hoat dong con lai, thu nhap tw tién cho thué hoat dong dwoc hach toan vao
bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat theo phuong phap dudng thang trong subt thdi gian cho thué.

Trong trwdng hgp Céng ty va cac cong ty con la bén di thué

Tai s&n theo hop ddng thué tai chinh dwoc vén héa trén bang can déi ké toan hop nhét tai thoi diém khéi dau thué tai san theo gia tri thap
hon gitra gia tri hop ly cta tai san thué va gia tri hién tai ctia khoan thanh toan tién thué téi thidu. Khoan tién gbc trong cac khoan thanh
toan tién thué trong twong lai theo hop ddng thué tai chinh dwoc hach toan nhw khodn no' phai trd. Khoan tién I4i trong cac khoan thanh
toan tién thué dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét trong suét thdi gian thué tai san theo I4i suét ¢ dinh
trén s dw con lai clia khodn no thué tai chinh phai tra.

Tai san thué tai chinh da duwoc vén héa dwoc trich khdu hao theo phuong phéap khdu hao dweéng théng theo thei gian ngan hon gitra thoi
gian hitu dung wéc tinh va thdi han thué tai san, néu khéng chéc chén 1a bén thué sé dwoc chuyén giao quyén s hiru tai san khi hét han

hop déng thueé.

Céc khoan tién thué theo hop ddng thué hoat déng dwgc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét theo phuong
phap dwong thang trong subt thoi han ctia hop dong thué.

3.7 Tai san c¢6 dinh vé hinh
Tai san cb dinh vo hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia triv di gia tri hao mon Iy ké.
Nguyén gia tai san cb dinh vé hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi c¢6 lién quan truc tiép dén viéc dwa tai san vao st dung nhw du kién.

Cac chi phi nang cap va dbi méi tai san cb dinh vé hinh dwoc ghi tdng nguyén gia clia tai san va cac chi phi khac dwoc hach toan vao bao
cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét khi phat sinh.

Khi tai san cb dinh vo hinh dwgc ban hay thanh ly, cac khoan 1ai hodc 16 phat sinh do thanh ly tai san (& phan chénh léch gitra tién thu thuan
tlr viéc ban tai san véi gia tri con lai cla tai san) dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

3.8 Khau hao va hao mon

Khéu hao tai san ¢ dinh hiru hinh va hao mén tai san cb dinh vé hinh dwoc trich theo phuong phap dwdng thang trong sudt thoi gian hiru
dung wéc tinh cla cac tai san nhuw sau:

Nha ctra, vat kién tric 5-50 nam
Loi thé quyén khai thac mé 15 - 30 ndm
May méc, thiét bi 3-20 ndm
Phuong tién van tai 6 - 10 nam
Thiét bj van phong 3-6nam
Phan mé&m may tinh 3-5ndm
Tai san khac 2 -8 nam
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3. Tém tat cac chinh sach ké toan chii yéu ép theo)

3.9 Bat dong san dau tw

B4t dong san dau tw dwoc thé hién theo nguyén gia bao gdm ca cac chi phi giao dich lién quan triv di gia tri khau hao Iily ké.

Cac khoan chi phi lien quan dén bat déng san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc hach toan vao gia tri con lai ctia bat dong san
dau tw khi Cong ty va cac cong ty con c6 kha nang thu dwoc cac lgi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mic hoat ddng dwgc danh gia

ban dau cla bat ddng san dau tw do.

Khéu hao bat dong san dau tw dwoc trich theo phwong phap dwdng thdng trong sudt thdi gian hiku dung wéc tinh clia cac bat dong san

Quyén str dung dat cé thdi han va nha clra vat kién tric 10 - 50 ndm

May méc, thiét bi 7 -10 nam

Cong ty va cac codng ty con khéng trich khau hao dbi v&i quyén str dung dat lau dai dwoc ghi nhan la bat déng san dau tw.

D4 voi cac bat dong san dau tw cho thué dai han cé nhan trudc tién cho thué ctia nhidu ky ma doanh thu duoc ghi nhan mét 1an cho toan
bd sb tién cho thué nhan trwdc nhw dwoc trinh bay tai Thuyét minh sb 3.22, khdu hao bat dong san dau tw nay dwoc ghi nhan toan bd mét
l&n cung thdi diém ghi nhan doanh thu.

BAt dong s&n dau tw dwoc nglrng ghi nhan trén bang can dbi ké toan hop nhét sau khi da ban ho&c sau khi bat déng san dau tw da khong
con duoc st dung va xét thay khéng thu dworc loi ich kinh té trong twong lai tir viéc thanh ly bat dong san dau tw d6. Chénh léch gita tién
thu thuan tlr viéc ban tai san vai gia tri con lai clia bat dong san dau tw dwoc ghi nhan vao béo céo két qué hoat déng kinh doanh hop
nhat trong n&m thanh ly.

Viéc chuyén tir bat dong san chii s& hivu st dung hodc hang tén kho thanh bat dong san dau tw chi dwoc thuc hién khi co sy thay ddi vé&
muc dich str dung nhw trwdng hep chli s& hitu chAm dirt st dung tai sdn dé va bat dau cho bén khac thué hoat dong hoéc khi két thic giai
doan xay dwng. Viéc chuyén tlr bat déng san dau tw sang bat déng san chi s& hitu sir dung hay hang tén kho chi dwoc thwe hién khi cé
sw thay ddi vé muc dich st dung nhw céc trwdng hop chii sé hibu bat dau si dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho muc dich ban.
Viéc chuyén tir bAt dong san dau tw sang bat dong san chi s& hivu st dung hodc hang tén kho khong lam thay ddi nguyén gia hay gia trj
con lai clia bat dong san tai ngay chuyén déi.

3.10 Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay clia Cong ty va cac cong ty con.
Chi phi di vay dwoc hach toan nhw chi phi phat sinh trong ndm ngoai trir cac khoan chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sém,
xay dwng hodc hinh thanh mét tai san cu thé can cé mot thoi gian dG dai dé co thé dwa vao s dung theo muc dich dinh trwéc hodc dé

ban dwoc vén héa vao nguyén gia cla tai san do.

3.11 Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwéc bao gdm cac chi phi trd trwdc ngan han hoéc chi phi tra trwéc dai han trén bang can déi ké toan hop nhat va dwoc phan
bd trong khodng thdi gian tra trwéc clia chi phi twong (ng véi cac loi ich kinh t& dworc tao ra tir cac chi phi nay.
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3.11 Chi phi tra trudre (tiép theo)
Chi phi tra trwéc ngén han bao gdm chi phi ban hang lién quan dén cac bat déng san chwa ban giao va cac chi phi tra trwéc ngén han khac
dw kién mang lai lgi ich kinh té& trong khodng th&i gian mét chu ky kinh doanh.

Chi phi tra trwéc dai han bao gdm cong cu dung cu xuét dung, chi phi tra trwdc tién thué va cac chi phi tra trwéc khac mang lai lgi ich kinh
té trong khoang thoi gian trén mét ndm hodc maét chu ky kinh doanh.

Tién thué dat tra trwoc

Tién thué dat tra trwéc bao gdm sé dw chuwa phan bd hét cia khoan tién thué dat da tra theo hop ddng thué dat ky véi cac co quan nha
nwéc co thdm quyén. Theo Thong tw sé 45/2013/TT-BTC do Bd Tai chinh ban hanh ngay 25 thang 4 nadm 2013, khoan ti&én thué dét tra
triwde néi trén dwoc ghi nhan nhw chi phi tra trweédc dai han va dwoc phan bd vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat trong thoi
gian con lai ctia hop ddng thué. Ngoai ra, tién thué dat tra trudc cling bao gdm quyén thué dat phat sinh tir cac giao dich hop nhét kinh
doanh, trong d8, bén bi mua la bén di thué theo cac hop ddng thué hoat ddng cé didu khoadn thué wu dai so vdi gia thi trwdng tai ngay
hop nhét kinh doanh.

3.12 Hop nhét kinh doanh va loi thé thwong mai

Hop nhét kinh doanh dwoc hach toan theo phuong phap gia mua. Gia phi hop nhat kinh doanh bao gdm gia tri hop ly tai ngay dién ra trao
ddi cuia cac tai san dem trao ddi, cac khodn no phai trd da phat sinh hodc da dwoc thira nhan va cac cong cu vén do bén mua phat hanh
dé& dbi 1ay quyén kiém soat bén bi mua va cac chi phi lién quan trwc tiép dén viéc hop nhat kinh doanh. Tai san, no' phai trd cé thé xac
dinh dwoc va nhirng khodn ng tiém tang phai ganh chiju trong hop nhat kinh doanh cia bén bi mua déu dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly
tai ngay hop nhét kinh doanh.

Khi céng cu vén phat hanh dwoc ciu thanh trong gia phi hop nhét kinh doanh, gia phi hop nhét kinh doanh bao gdm gia tri hop ly tai ngay
trao ddi clia cac cong cu vbn dé. Truong hop khdng cé gia cong bd dang tin cay, thi gia tri hop ly clia céng vu vén c6 thé wéc tinh bang
cach tham chiéu dén gia tri hop ly clia bén mua hodc tham chiéu dén gia tri hop Iy ctia doanh nghiép bi mua, mién la gia nao cé béng
chirng rd rang hon.

Trong trwdng hop trudc ngay Cong ty va cac cong ty con ndm quyén kiém soat, khodn dau tw 1a mot khoan ddu tw vao cong ty lién két,
hoac la mdt khoan ddu tw dai han va viéc mua cong ty con dé la hgp nhét kinh doanh, khi chuan bi bao céo tai chinh hgp nhéat, Cong ty
va céc cong ty con can danh gia lai gia tri khoan dau tw trwéc day theo gia tri hop Iy tai ngay mua va ghi nhan 14i 16, néu co, trong bao cao
két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

Loi thé thwong mai phat sinh ti» hop nhét kinh doanh dwgc ghi nhan ban dau theo gia gbc, 1a phan chénh léch gitra gia phi hop nhét kinh
doanh so v&i phan sé hitu clia bén mua trong gia tri hop ly clia tai san, no phai tra c6 thé xac dinh dwoc va cac khoan ng tiém tang da ghi
nhan. Néu gia phi hop nhét kinh doanh thap hon gia tri hop ly cla tai san thudn cta bén bi mua, phan chénh léch dé sé dwoc ghi nhan
vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh ho'p nhét. Sau ghi nhan ban dau, loi thé thwong mai dwoc xac dinh gia tri bang nguyén gia trir
di gia tri phan b Idy ké&. Loi thé thwong mai dwoc phan bd theo phuong phap dwéng thang trong thdi gian hiru ich dwoc wéc tinh [a mudi
(10) nam. Binh ky céng ty me phai danh gia tén that loi thé thwong mai tai cong ty con, néu c6 bang chirng cho thay sb loi thé thwong mai
bi t6n that I6n hon s6 phan bd hang ndm thi phan bé theo s loi thé thwong mai bj tén that ngay trong n&m phat sinh.

Hop nhét kinh doanh dudi sw kiém soét chung

Hop nhét kinh doanh dwéi sw kiém soat chung 1a mét nghiép vu hop nhét kinh doanh trong d6 tat ca cac cong ty dwoc ddng kiém soat bdi
cung mét déi twong hodc cac dbi twong trwdc va sau khi hop nhét kinh doanh, va sy kiém soat nay Ia khdng nhét thei. M6t cong ty co thé
chiu sw kiém soat bdi mot ca nhan hodc nhém ca nhan theo mét théa thuan hop df“)ng.
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3.12 Hop nhét kinh doanh va loi thé thuwong mai (tiép theo)

Giao dich hgp nhét kinh doanh duéi sy kiém soat chung dworc thwe hién nhu sau:
« Taisan va no clia cac don vi dwgc hop nhat theo gia tri ghi sb tai ngay hop nhét kinh doanh;

+ Khong c6 loi thé thwong mai phat sinh ti giao dich hop nhét kinh doanh;

Céng ty va cac cdng ty con ctia minh mua lai cac cong ty con sé& hibu tai san va hoat ddng san xuét. Tai ngay mua, Céng ty va cac cong
ty con cla xem xét liéu viéc mua lai cé dai dién cho viéc mua lai mét doanh nghiép hay khéng. Céng ty va cac céng ty con cda minh hach
toan viéc mua lai nhuw mét sw hop nhét kinh doanh néu céng ty d6 cé cac hoat ddng san xuét kinh doanh gan lién véi tai san dwoc mua.

+ Bé&o cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat phan anh két qua hoat dong kinh doanh ciia cac don vi dwgc hop nhét tir thdi diém
hop nhét kinh doanh; va

+ Chénh léch gitra gia phi hop nhat va tai san thuan ctia bén bj hop nhat dwoc ghi nhan vao vén cha sé hivu.

Sau ngay hop nhét kinh doanh, néu Céng ty va cac cong ty con chuyén nhwong va mét quyén kiém soat khodn dau tw vao don vi nay,
phan chénh léch gitra gia phi hop nhat va tai san thuan da dwoc hach toan truéc day vao vén chil s& hiru sé dwoc ghi nhan trong bao céo
két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét.

Thay déi loi ich vén chi sé hitu trong cong ty con ma khéng mét quyén kiém soét

Khi Céng ty va cac cdng ty con mua thém lgi ich trong cong ty con, chénh I&ch gitra gia mua va gia tri ghi sb cla tai san thudn twong (rng
v&i phan lgi ich mua thém dwoc ghi nhan vao loi nhuan sau thué chwa phan phéi.

Khi Cong ty va cac cong ty con ctia minh chuyén nhwong mét phan lgi ich trong cong ty con ma khéng mét quyén kiém soat, phan chénh
l&ch gitra gia chuyén nhuwong va gia tri ghi s ctia tai san thuan twong tng véi phan loi ich da chuy&n nhwong dwoc ghi nhan vao loi nhuan
sau thué chwa phan phéi.

3.13 Mua tai san va hop nhat kinh doanh

Néu viéc mua lai cdng ty con khdng phai la giao dich hop nhét kinh doanh, giao dich d6 dwgc hach toan nhw 13 mét giao dich mua mot
nhdm cac tai san va no phai tra. Gia phi mua dwoc phan bd vao cac tai san va no phai tra dwa trén gia tri hop Iy twong (ng clia cac tai san
va no phai tra, va khong c6 loi thé thwong mai hay thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan.

Trong trwdng hop trwdc ngay kiém soat, khodn dau tw [a cdng ty lién két hodc khoan dau tw tai chinh dai han cla cong ty me va giao dich
mua cdng ty con khdng phai 1a giao dich hop nhéat kinh doanh, khi 1ap bao céo tai chinh hop nhét, cong ty me khong danh gia lai khoan
dau tw trwéc day ma tién hanh phan bd téng gia mua cong ty con va gia tri ghi s6 ctia khodn dau tw trwéc day vao cac tai san va no phai
tra dwa trén gia tri hop ly twong (rng cla cac tai san va no phai tra.

3.14 Cac khoan dau tw
Déu tw vao céc coéng ty lién két
Céc khoan dau tw vao cac cong ty lién két dworc hach toan theo phwong phap vén chi s& hiru. Cong ty lién két 1a cong ty ma trong d6

Cong ty va cac cong ty con c6 anh hudng dang k& nhung khéng phai 1a cong ty con hay céng ty lién doanh ctia Cong ty. Théng thudng,
Cong ty va cac cong ty con duoc coi la cd anh huéng dang ké néu sé hivu trén 20% quyén biéu quyét & don vi nhan dau tu.
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3.14 Cac khoan dau tw (tiép theo)

Theo phuong phap vén chi s& hivu, khoan dau tw dwoc ghi nhan ban dau trén bang can déi k& toan hop nhét theo gia gbc, sau d6 dwoc
didu chinh theo nhirng thay di ciia phan s& hiru clia Cong ty trong gia tri tai san thudn cta cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thwong
mai phat sinh tlr viéc dau tw vao cong ty lién két dwoc phdn anh trong gia tri con lai ciia khodn du tw. Cong ty va cac cong ty con khong
phan bd loi thé thwong mai nay ma hang ndm thwe hién danh gia xem lgi thé thwong mai cé bj suy gidm gia tri hay khong.

Phan s& hivu clia Cong ty va cac cong ty con trong loi nhuan/(16) clia cong ty lién két sau khi mua dwoc phan anh trén bao céo két qua kinh
doanh hop nhét va phan sé& hiru ctia nha ddu tw trong thay déi sau khi mua clia cac quy cla cong ty lién két dwoc ghi nhan vao cac quy.
Thay ddi Ity ké sau khi mua dwoc diéu chinh vao gia tri con lai ciia khodn dau tw vao cong ty lién két. Cé tirc nhan dwoc/Loi nhuan dwoc
chia ttr céng ty lién két dworc cn trir vao khoan dau tw vao cong ty lien két.

Trong trwdng hop Cong ty va cac cong ty con phat sinh 1ai khi gép vén bang tai san phi tién t& hodc ban tai san cho céng ty lién doanh,
lién két, Cong ty va cac cong ty con chi ghi nhan khoan i twong ting véi phan s& hivu clia cac bén khac trong cong ty lién doanh, lién két.
Khoan I3i chwa thwc hién twong (rng véi phdn s& hiru clia Céng ty va cac cdng ty con dwoc phan bd dan vao bao co két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét theo tién dé thu héi tai san trén bao céo cia cong ty lién doanh, lién két.

Bao cdo tai chinh ctia cong ty lién két dwoc lap cing ky véi bao céo tai chinh hop nhét clia Céng ty va cac cong ty con, va str dung céc
chinh sach ké toan nhat quan véi Céng ty va cac cong ty con. Cac didu chinh hop nhét thich hop da dwoc ghi nhan dé bao dam cac chinh
sach ké toan dwoc ap dung nhat quan véi Cong ty va cac cong ty con trong trudng hop can thiét.

Céng ty va cac cong ty con ngirng ap dung phuong phap vén chi s& hikbu ké tir thei diém bén dwoc dau tw khong con 1a cong ty lién doanh,
lién két. Khi dirng ap dung phwong phap vén chi s& hitu, Céng ty va cac cong ty con tai phan loai toan bd cac khoan da dwoc ghi nhan
truc tiép vao vén chi s& hitu sang bao cao két qué hoat déng kinh doanh hop nhét theo cach thire twong tw nhw khi bén dwoc dau tw trc
tiép thanh Iy cac tai san va no phai tra lién quan. S dw con lai clia cac khoan 1ai chwa thwc hién phat sinh tir giao dich gép vén béng tai
san phi tién t& hodc ban tai san cho céng ty lién doanh, lién két tai thoi diém ngirng ap dung phwong phap vén chd sé hiru cling dwoc ghi
nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét.

Chtng khoén kinh doanh va dau tw gép vén vao don vj khac
Chirng khoan kinh doanh va dau tw gép vén vao don vi khac dwoc ghi nhan theo gia géc.
Duw phong gidm gié tri cac khoén dau tw

Dy phong cho viéc giam gia tri clia cac khoan dau tw dwoc 1ap khi cé béng chirng chac chén cho thdy cé sw suy gidm gia tri ctia cac khoan
dau tw nay vao ngay két thuc ky ké toan.

Tang hodc gidm sé dw dw phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.
Dé&u tw ndm gitr dén ngay dao han
Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan theo gia gbc. Sau ghi nhan ban dau, cac khoan dau tw nay dwoc ghi nhan

theo gia tri co thé thu héi. Cac khodn suy gidm gia tri ctia khodn dau tw néu phat sinh dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va gidm triv truc tiép gia tri dau tw.
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3.15 Tro’ cap thoi viéc phai tra

Tro c&p théi viéc cho nhan vién duoc trich truwdc vao cubi méi ky bao cao cho nguwdi lao dong da lam viéc thuwdng xuyén tir da 12 thang tré
lén tai Cong ty va cac cong ty con. Ml trich lap dwoc tinh badng mét niva thang Iwong cho méi ndm lam viéc du diéu kién huéng tro' cAp
théi viéc theo Luat lao dong va cac vdn ban hwéng dan cé lién quan. Mirc lwong binh quan thang dung dé tinh tro cAp théi viéc sé dwoc
diéu chinh vao cudi méi ky béo céo theo mirc lwong binh quan 6 thang gan nhét tinh dén thdi diém lap béo céo. Téng hodc giam trong
khoan trich trwéc nay ngoai trir phan thanh toan thuc t& cho ngudi lao dong sé dwoc ghi nhan vao bao cao két qué hoat dong kinh doanh
hop nhat.

Khoan trg cap théi viéc trich truéc nay dwoc stiv dung dé tra tro cip thdi viéc cho ngudi lao dong khi chdm dirt hop ddng lao déng theo
Diéu 46 ctia Bo luat Lao dong.

3.16 Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc dwgc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai lién quan dén hang héa va dich vu da nhan
dwoc khéng phu thudc vao viéc Cong ty va cac cong ty con da nhan dwoc héa don cla nha cung cap hay chua. Cac khoan phai tra nha
thau xay dwng cho cac dv an bat déng san dwoc ghi nhan theo bién ban nghiém thu khéi lwong gitra hai bén, khdng phu thudc vao viéc
Céng ty va cac cong ty con da nhan dwoc hoa don clia nha cung cap hay chua.

3.17 Cac khoan dw phong
Dw phong chung

Cong ty va cac cong ty con ghi nhan du phong khi ¢ nghia vu no hién tai (nghiia vu phap Iy hodc nghia vu lién doi) 1a két quéa cla mot sw
kién da xay ra trong qua kh(r. Viéc thanh toan nghfa vu ng nay cé thé sé dan dén sy gidm sut v& nhivng lgi ich kinh t& va Céng ty va cac
c6ng ty con c6 thé dua ra dwoc mét wéc tinh dang tin cay vé gia tri cdia nghiia vu ng' dé.

Khi Coéng ty va cac codng ty con cho réng mot phén hoac toan bg chi phi dé thanh toan mot khoan dw phong s€ dwoc hoan lai, vi du nhw
théng qua hop ddng bao hiém, khodn bdi hoan nay chi dwoc ghi nhan la mét tai san riéng biét khi viéc nhan dwoc bdi hoan 1a gan nhw
chéac chén. Chi phi lién quan dén cac khodn dy phong dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét sau khi da
trir di cac khon bdi hoan.

Céng ty va cac cong ty con danh gia hop ddng rdi ro I&n la hop déng ma trong do, chi phi bat budc phai tra cho cac nghia vu lién quan dén
hop ddng vuot qua loi ich kinh t& dw tinh thu dwoc tir hop ddng d6. Cac chi phi bat budc phai tra theo diéu khoan clia hop ddng phan anh
chi phi thap nhét néu tr bd hop ddng. Mirc chi phi d6 sé thap hon murc chi phi dé thuc hién hop déng, ké ca cac khoan bbi thweng hodc
dén bu phat sinh do viéc khéng thuc hién duwoc hop ddng. Céng ty va cac cong ty con ghi nhan va danh gia nghia vu no hién tai theo hop
ddng rdi ro I&n nhw mét khoan dw phong va khoan dw phéng dwoc 1ap riéng biét cho tirng hop déng c6 rdi ro 1&n.

Néu anh hwéng vé gia tri thdi gian cla tién la trong yéu thi gia tri ciia mét khodn dy phong can dwoc chiét khdu vé gia tri hién tai st dung
ty 1& chiét khau 1a ty I trwdc thué va phan anh rd nhirng rii ro cu thé ctia khodn no d6. Khi gia tri ciia khoan dw phong dwoc chiét khau,

phan tang lén theo thdi gian clia khoan dy phong dwoc ghi nhan Ia chi phi tai chinh.

Duw phong chi phi bdo hanh cho bét déng sén da ban

Céng ty va cac cong ty con wéc tinh chi phi dw phong bao hanh cho bat ddng san da ban trong ndm dwa trén doanh thu va cac thong tin
hién co vé viéc sira chiva clia cac bat dong san twong tw da ban trong qua khi.
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3.17 Cac khoan dw phong (tiép theo)

D phong chi phi bdo hanh cho céng trinh xdy dung

Dy phong bao hanh san phdm, hang héa, dich vu, cdng trinh xay dwng 13 dw phong chi phi cho nhitng san pham, hang héa, dich vu, cdng
trinh xay dwng da ban, da cung cap hodc da ban giao cho ngwdi mua nhwng con trong thei han bao hanh va Céng ty van cé nghia vu phai
tiép tuc stra chira, hoan thién theo hop ddng hodc theo cam két v&i khach hang.

Viéc trich [ap dy phong bao hanh céng trinh xay dwng dwoc thywe hién cho tirng céng trinh, hang muc cong trinh hoan thanh, ban giao
trong nam. Khoan dy phong phai tra vé chi phi dw phong bao hanh cong trinh xay dwng dwoc ghi nhan vao gia vén hang ban. Truong hop
sb dy phong phai trd vé bao hanh céng trinh xay I8p da 1ap I&n hon chi phi thwc té phat sinh thi sé chénh léch dwec hoan nhap ghi vao
thu nhap khac.

D phong bdo hanh céng trinh dworc trich I1dp dwa trén ty 1€ gia tri céng trinh.
3.18 Cac nghiép vu bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh béng cac don vi tién té khac véi don vi tién té ké toan clia Cong ty va cac cong ty con (VND) dwoc hach toan theo
ty gia giao dich thwc té vao ngay phat sinh nghiép vu theo nguyén téc sau:

+ Nghiép vu lam phat sinh cac khodn phai thu dwgc hach toan theo ty gia mua ctia ngan hang thwong mai noi Céng ty va cac cong ty con
chi dinh khach hang thanh toan;

+ Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai trd dwoc hach toan theo ty gia ban ctia ngan hang thwong mai noi Céng ty va cac coéng ty con
dw kién giao dich; va

+ Giao dich mua s&m tai san hodc cac khoan chi phi dwoc thanh toan ngay béng ngoai té (khéng qua cac tai khoan phai tra) dwoc hach
toan theo ty gia mua clia ngan hang thwong mai noi Cong ty va cac coéng ty con thye hién thanh toan.

Tai ngay két thic ky ké toan nam, cac khodn muc tién té cé gbc ngoai té dwoc danh gia lai theo ty gia giao dich thuc té tai ngay cla bang
can dbi ké toan hop nhét theo nguyén tic sau:

« Cac khoadn muc tién té dwoc phan loai la tai san dwoc danh gia lai theo ty gia mua cia ngan hang thwong mai noi Céng ty va cac cong
ty con thwong xuyén cé giao dich; va

+ Cac khoan muc tién té dwoc phan loai 1a no' phai trd dwoc danh gia lai theo ty gia ban clia ngan hang thwong mai noi Cong ty va cac
cbng ty con thwdng xuyén co giao dich.

Tét ca cac khoan chénh l&ch ty gia phat sinh dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.
3.19 V6n gép ctia chi sé hiru

C6 phiéu phé théng
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3.19 Vén gép cua chi sé hivu (tiép theo)

C6 phiéu phd théng dwoc ghi nhan theo ménh gia phat hanh.
Théng dw vén cb phan

Thang dw vén cd phan phan anh khoan chénh léch gitva ménh gia va gia phat hanh ¢ phiéu trr di chi phi phat hanh ¢b phiéu thuc té phat
sinh lién quan trwc tiép dén viéc phat hanh cb phiéu, sau khi trir di cac anh huéng thué.

Cé phiéu quy

Cac cong cu vdn chi s& hitu dwoc Cong ty mua lai (cb phiéu quy) dworec ghi nhan theo nguyén gia va trlr vao vén chi s& hivru. Cong ty khdng
ghi nhan cac khoan 13i/(16) khi mua, ban, phat hanh hodc hily cac cong cu vén chi s& hibu ctia minh. Khi Céng ty hoan thanh viéc huy cb
phiéu quy da mua lai theo quy dinh, vén ¢ phan da phat hanh sé dwoc ghi gidm theo ménh gia cb phiéu, chénh léch gitra phan giam vén
cb phan da phat hanh va gia tri cd phiéu quy bi hdly dwoc ghi nhan vao thang dw vén cb phan.

3.20 Phan chia lgii nhuén

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khong bao gdm cac khoan l4i tir giao dich mua gia ré) cé thé dwoc chia cho cac cb déng
sau khi da dwoc Pai hoi ddng cb dong théng qua, va sau khi da trich 1ap cac quy dw phong theo Diéu Ié clia Cong ty va cac cong ty con
va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Céng ty va cac cong ty con ghi nhan nghia vu chi tra ¢ tirc béng tién khi viéc phan phéi loi nhuan dwoc Dai hoi ddng cb déng phé duyét
va ghi nhan nghia vu chi tra cb tirc bang cd phiéu khi viéc phan phéi cb tirc dwoc Dai hoi ddng cb dong phé duyét va dwoc cac co quan
Nha nwéc cé thdm quyén chép thuan.

Céng ty va cac cong ty con trich 1ap cac quy dw phong t loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép ctia Céng ty va cac cong ty
con theo phé duyét clia cac cb dong tai Pai hoi déng cb déng thudng nién.

3.21 Tién tra trwée tir khach hang mua bat dong san
Cac khoan tién khach hang tra trwéc d& mua bat déng san trong twong lai ma chwa dd diéu kién d& dwoc ghi nhan 1a doanh thu trong ndm
dwoc phan anh trong tai khoan “Nguwdi mua tra tién trwdc” trong phdn no phai tra trén bang can déi ké toan hop nhét. Cac khoan hé tro

theo chwong trinh ban hang mang tinh chét gidm trir vao doanh thu dwoc ghi gidm vao chi tiéu “Nguwei mua tré tién trwdc” dbi voi cac bt
dong san trong twong lai chwa da diéu kién ghi nhan la doanh thu trong nam.

3.22 Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty va cac cong ty con cé kha nang nhan duogc cac lgi ich kinh té c6 thé xac dinh dwge mét cach chéc
chan. Doanh thu duoc xac dinh theo gia tri hop ly clia cac khodn da thu hodc sé thu dwoc sau khi triv di cac khoan chiét khdu thwong mai,
gidm gia hang ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwoc dap (ng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu chuyén nhuong bét déng san

Doanh thu chuyén nhuong bat dong sén dwoc ghi nhan khi phan Ién céc rii ro va lgi ich gén lién véi quyén sé hivru bat dong san duoc
chuyén giao cho ngw®i mua.
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3.22 Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
Doanh thu cho thué bét déng sén

Doanh thu cho thué ghi nhan hang ky

Doanh thu tlr cho thué tai san theo hop déng thué hoat dong dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat theo
phuwong phap dwong thang trong subt thoi gian cho thué.

Doanh thu cho thué ghi nhdn mot lan

Déi v&i trdng hop cho thué tai san cé nhan trwéce tién cho thué cia nhidu ky va thdi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian st dung hivu
ich clia tai san, Céng ty va cac cong ty con ghi nhan doanh thu mét 1an déi v&i toan bd sé tién cho thué nhan truwéc khi thda man dong
thoi cac didu kién sau:

« Bén di thué khdng cé quy&n hiy ngang hop ddng thué va Cong ty va cac cong ty con khdng cé nghia vu phai tra lai sb tién da nhan
trwdc trong moi trwdng hop va dwdi moi hinh thire;

+ S tién nhan trwdc tir viéc cho thué khéng nhé hon 90% tdng sb tién cho thué dy kién thu dwoc theo hop ddng trong sudt thdi han cho
thué va bén di thué phai thanh toan toan bo sé tién thué trong vong 12 thang ké tir thei diém khéi dau thué tai san;

+ HAu nhw toan bd rti ro va lgi ich gan lién véi quyén s& hiku tai san thué da chuyén giao cho bén di thug; va
+ Cong ty va cac cong ty con woc tinh dugc twong ddi day dd gia vén cla hoat dong cho thué.
Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi cac rdi ro trong yéu va cac quyén sé hitu hang héa duoc chuyén sang ngwdi mua, thuwdng 1a tring
véi thoi diém chuyén giao hang héa.

Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi dich vu dwoc cung cép cho khach hang.

Thu nhép ttr hop déng hop tac déu tw va kinh doanh trong dé Coéng ty va céc céng ty con duoc chia sé doanh thu, loi nhuan truée thué
hodc loi nhuén sau thué

Trong cac hop ddng hop tac dau tw va kinh doanh khéng dwéi hinh thire tai san ddng kiém soat hodc hoat déng kinh doanh déng kiém
soat ma Coéng ty va cac cdng ty con gép vén béng tién, thu nhap dwoc chia dwoc ghi nhan Ia doanh thu hoat déng tai chinh trén bao cao
két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

Trong cac hop ddng hop tac dau tw va kinh doanh khéng dudi hinh thirc tai sadn déng kiém soat hodc hoat dong kinh doanh ddng kiém

soat ma Cong ty va cac cong ty con gép vbn béng tai san, thu nhap dwoc chia duwoc ghi nhan 1a doanh thu trén bao céo két qua hoat déng
kinh doanh hop nhét.

Tién Iai

Doanh thu dwgc ghi nhan khi tién 14i phat sinh trén co' sé& dbn tich (cé tinh dén lgi tirc ma tai san dem lai) trir khi kha nang thu hdi tién I
khéng chéc chén.
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3.22 Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
Cé tic

C6 ttrc dwoc ghi nhan la doanh thu khi quyén dwoc nhan khodn thanh toan cb tirc clia Cong ty va cac cong ty con véi tw cach 1a nha dau
tw dwoc xac lap.

Thu nhdp tir hoat doéng chuyén nhuong vén

Thu nhap tir hoat ddng chuyén nhwong vén dwoc xac dinh la phan chénh léch gitva gia ban va gia vén phan vén chuyén nhwong. Thu nhap
nay dwoc ghi nhan vao ngay phat sinh giao dich, tire 1a khi hop ddng chuyén nhwong duoc thwc hién.

Doanh thu ban sén phédm va dich vu/hang héa kém theo trong géi ban hang nhiéu thanh phén

Trong giao dich Cong ty va cac cdng ty con cung c&p nhiéu san pham va dich vu cho khach hang trong cting mét hop déng, Cong ty va
céc cong ty con xac dinh cac nghia vu ban sé&n phdm va nghfa vu cung cp dich vu riéng biét trong hop ddng dé va chi ghi nhan doanh thu
khi ttrng nghia vu riéng biét dwgc Cong ty va cac cong ty con hoan thanh véi khach hang. Gia tri hop ddng dwoc phan bd cho san phdm
duwoc xac dinh bang tdng gia tri hop ddng trr di gia tri hop ly woc tinh cla dich vu. Cac khoan thanh toan clia khach hang theo hop déng
twong &ng v&i nghia vu chwa dwoc thye hién dwoc ghi nhan vao chi tiéu “Ngwoi mua tra tién trwdc” hodc chi tiéu “Doanh thu chwa thuc

hién” trén bang can dbi ké toan hop nhéat.
3.23 Gia von hoat dong chuyén nhwong bat dong san va hoat dong hop tac dau tw va hop tac kinh doanh cac dw
an bat dong san

Gia vén hoat dong chuyén nhwong bét ddng san bao gdm gia thanh hang tdn kho bat déng san dwoc chuyén nhwong trong nam va loi
nhuan phan chia cho bén thir ba cling tham gia hop tac dau tw, hop tac kinh doanh céc dw an bat déng san véi Cong ty va cac cong ty con.

i voi cac hop ddng hop tac dau tw/kinh doanh cac dy an bat ddng san ma Cong ty va cac cong ty con 1a bén kiém soat cac hoat déng
va tai san cla dy an, cac khodn lgi nhuan phan chia cho déi tac theo quyét toan hang ky dwoc ghi nhan la gia von trén bao céo két qua
hoat dong kinh doanh hop nhéat. Cac khoan tién nhan gop vén tir déi tac d& hop tac ddu tw/kinh doanh dwoc ghi nhan trong phan no' phai
tra trén bang can dbi ké toan hop nhat néu Cong ty cé nghiia vu hoan tra cac khoan vén gép nay.

3.24 Hop dong xay dwng

Khi két qua thwc hién hop dong xay dung cé thé dwoc wéc tinh mét cach dang tin cay, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hgp ddng
duwoc ghi nhan twong (rng v&i phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thuc ky ké toan ndm dwa vao cac bang tdng hop khéi lvong
cbng viéc hoan thanh dwoc xac nhan bdi khach hang. Cac khoan téng giam khi thyc hién hop ddng, cac khoan tién thwéng va cac khoan
thanh toan khac chi dwoc tinh vao doanh thu khi da dwoc théng nhét véi khach hang.

Khi két qua thwc hién hop ddng xay dwng khong thé dwoc wéc tinh mot cach dang tin cay, doanh thu chi dwoc ghi nhan twong dwong véi
chi phi ctia hgp ddng da phat sinh ma viéc hoan tra la twong dbi chac chén. Chi phi clia hgp ddng chi dwgc ghi nhan la chi phi trong nam
khi cac chi phi nay da phat sinh.

3.25 Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho nam hién hanh va cac ndm trwéc dwoc xac dinh bang sé tién dy kién dwoc thu héi tir
Théng tin Vinhomes duoc doi ngli Real Estate Proejct tdng hop Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html Hotline: 0901 5588 76

BAO CAO THUONG NIEN | 2024 CHUONG 6 193

Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat .

Vao ngay 31 thang 12 nadm 2023 va cho nam tai chinh két thic cung ngay B09-DN/HN

3. Tom tat cac chinh sach ké toan chu yeu (iép theo)
3.25 Thué (tiép theo)
hoac phai ndp cho co quan thué, dwa trén cac mrc thué suét va céc luat thué cé hiéu lwc dén ngay két thic ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét ngoai trr trvdng hop thué thu nhap phat sinh
lién quan dén modt khoan muc dwoc ghi théng vao von chi sé hiru, trong trwdng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling dwgc ghi nhan
tryc tiép vao vén chd s& hiwu.

Cong ty va cac cdng ty con chi dwoc bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai ndp khi Céng ty va cac
cong ty con c6 quyén hop phap duoc bu triy gitka tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va Céng ty va cac
cbng ty con dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai np va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hodn lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thuc ky ké toan nam gitra co' sé tinh thué thu nhap
clia cac tai san va no phai tra va gia tri ghi sb clia cac khodn muc nay trong bao cao tai chinh hop nhét.

Thué thu nhap hodn lai phai trd dwoc ghi nhan cho t&t ca cac khoan chénh léch tam th&i chiu thué, ngoai triv:
+ Thué thu nhap hodn lai phai tra phat sinh tlr ghi nhan ban dau ctia mét tai san hay no phai tra tir mot giao dich ma giao dich nay khong
¢6 anh hwéng dén loi nhuan ké toan va lgi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

+ Céc chénh léch tam thoi chiu thué gén lién véi cac khodn dau tw vao cac cong ty con, cdng ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh
khi Cong ty va cac cong ty con cé kha ndng kidm soat thoi gian hoan nhap khodn chénh léch tam thdi va chéc chan khoan chénh léch
tam thoi sé khdng dwoc hoan nhép trong twong lai co thé duw doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai can dwoc ghi nhan cho tat c& cac chénh léch tam thei dwoc khau triv, gia tri dwoc khau triy chuyén sang cac
nam sau clia cac khoan I8 tinh thué va cac khoan wu dai thué chwa st dung, khi chic chan trong twong lai sé& cé lgi nhuan tinh thué dé st
dung nhirng chénh léch tam thi dwoc khau triv, cac khoan 16 tinh thué va cac wu dai thué chwa st dung nay, ngoai triv:

« Tai san thué hoan lai phat sinh tlr ghi nhan ban d&u ctia mot tai san hodc no phai trd tir mot giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh
hwéng dén loi nhuan ké toan va loi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich; va

« P6i véi cac chénh léch tam thoi dwoc khau trlr phat sinh tir cac khodn dau tw vao cac cong ty con, cong ty lién két va cac khoan vén
gop lién doanh, tai san thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan khi chac chan 1a chénh léch tam thoi sé& dwoc hoan nhap trong twong lai
c6 thé dw doan duwoc va cé loi nhuan tinh thué dé st dung dwoc khoan chénh léch tam thoi do.

Gia tri ghi sb cua tai san thué thu nhap hoan lai phai duoc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan n&m va phai gidm gia tri ghi b cua tai
san thué thu nhap hoan lai dén mirc bdo dadm chic chén c6 du lgi nhuan tinh thué cho phép lgi ich cia m6t phan hodc toan b tai san thué
thu nhap hoan lai dwgc sir dung. Céac tai san thué thu nhap hoén lai chwa dwgc ghi nhan trwdc day duwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky
ké toan nam va dwoc ghi nhan khi chac chén cé da loi nhuan tinh thué trong twong lai dé cé thé str dung cac tai san thué thu nhap hoan
lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué suét dy tinh s& ap dung cho ndm tai chinh khi tai
san dwoc thu hdi hay no phai tra dwoc thanh toan, dya trén cac mic thué suét va luat thué co hiéu luc vao ngay két thic ky ké toan nam.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao bao cao két qué hoat dong kinh doanh hop nhéat ngoai trir trwérng hop thué thu nhap phat sinh
lién quan dén mot khoan muc dwoc ghi théng vao von chl s hiru, trong trwong hop nay, thué thu nhap hoan lai cling dwoc ghi nhan tryc
tiép vao vdn chi s& hivu.
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3.25 Thué (tiép theo)

Céng ty va cac cong ty con chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra khi doanh nghiép cé quyén
hop phap dwoc bu trir gitrba tai san thué thu nhap hién hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoén lai va
thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly bdi ciing mét co quan thué:

« Péi v&i ciing mét don vi chiu thué; hodc

+ Cong ty va cac cong ty con dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan
hoé&c thu héi tai san ddng thei véi viéc thanh toan no phai tra trong tirng ky twong lai khi cac khodn trong yéu clia thué thu nhap hoan lai
phai tra hodc tai san thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hodc thu hdi.

3.26 Laitrén cd phiéu

Lai co ban trén cb phiéu dwoc tinh bing cach chia loi nhuan hoéc 16 sau thué phan bd cho ¢ déng s& hivu ¢b phiéu phd théng ciia Céng
ty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich lap qu§ khen thwdng, phtic loi) cho sé lwgng binh quan gia quyén ctia sé cd phiéu phd théng dang
Iy hanh trong nam.

Lai suy giam trén cé phiéu dwoc tinh béng cach chia loi nhuan hodc 16 sau thué phan bé cho cd déng s& hiru cd phiéu phé théng cla
Céng ty (sau khi da diéu chinh cho cb tirc clia cb phiéu wu dai cé quyén chuyén déi) cho sb lwong binh quan gia quyén cla sb cb phiéu
phd théng dang Iwu hanh trong ndm va sé lwgng binh quan gia quyén cla cb phiéu phd théng sé dwoc phat hanh trong truéng hop tat ca
cac cb phiéu phd théng tiém néng c6 tac dong suy gidm déu dwoc chuyén thanh cb phiéu phd thong.

3.27 Théng tin theo b6 phan
M6t bd phan la mot cdu phan cé thé xac dinh riéng biét clia Cong ty va cac cong ty con tham gia vao viéc cung cap cac san phadm hodc

dich vu lién quan (bd phan dwoc chia theo hoat dong kinh doanh) hodc cung cép san phadm hoac dich vu trong mét méi trwdng kinh t&
cu thé (bd phan dwoc chia theo khu vuc dia ly). Mi mot bd phan nay chiu rii ro va thu dwoc lgi ich khac biét so véi cac b phan khac.

Ban Téng Giam dbc xac dinh bao cao bd phan cla Cong ty dwa trén loai hinh san phém va dich vu cung cép.

3.28 Cac bén lién quan

Cac bén dwoc coi 1a bén lién quan ctia Coéng ty va cac cong ty con néu mét bén co kha nang, truc tiép hodc gian tiép, kiém soat bén kia
ho&c gay anh hudng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va hoat déng, hodc khi Céng ty va cac cong ty con va bén
kia cung chiu sw kiém soat chung ho&c anh hwdng dang ké chung. Cac bén lién quan néu trén cé thé 13 cac cong ty hodc cac ca nhan,

bao gbm ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cta ho.

3.29 Chi phi phat hanh trai phiéu

Chi phi giao dich lién quan dén viéc phat hanh trai phiéu dwoc phan bd dan phu hop véi ky han trai phiéu theo phwong phap dwéng thang.
Tai thoi diém ghi nhan ban dAu, chi phi phat hanh trai phiéu dwoc ghi gidam vao phan ng gbc cia trai phiéu.
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4. Céc giao dich chuyén nhwong va nhan chuyén nhuong quan trong trong ndm
4.1 Giao dich mua nhém tai san

Trong ndm, Cang ty va cong ty con da hoan tat viéc mua cb phan ctia cong ty sau tir dbi tac. Ban Téng Giam déc da xem xét va danh gia ring
viéc mua cb phan clia céng ty nay 1a viéc mua nhém céc tai sdn va no phai trd, khéng phai 14 hop nhét kinh doanh. Gia phi clia giao dich nay
duoc phan bd cho cac tai san va no phai tra dwoc mua dya trén gid tri hop ly twong ing clia cac tai san va no phai tra d6. Theo d6, phan chénh
léch gitra gia phi va gia tri tai san thuan clGa cdng ty dwoc mua dugc hach toan vao hang tén kho va chi phi xay dwng co ban d& dang. Phan loi
ich clia cb dong khong kiém soat cling dwoc ghi nhan cho gia tri tong (ing clia cac tai san, no' phai tra dwoc mua. CAc tai san, no phai tra duoc
mua dwoc trinh bay trong ciing nhém véi cac tai sén, ng phai tré twong tw ciia Cong ty va cac cong ty con.

Mua Céng ty C6 phdn Pau tw Cam Ranh (“Céng ty Cam Ranh’), cong ty con méi

Thang 1 nadm 2024, Coéng ty va cac cong ty con da hoan tat viec mua 100% cb phan trong Céng ty Cam Ranh tir cac déi tac véi tdng gia
phi la 10.646 ty VND. Theo do, Cong ty Cam Ranh tré thanh cong ty con ctia Céng ty. Tai ngay mua, Cong ty Cam Ranh la mét trong 3
nha dau tw lién danh 1am cha dau tw mét dy an bat dong san.

4.2 Giao dich chuyén nhwong

Chuyén nhuong phan vén gop trong Céng ty TNHH Phat trién Bt dong sdn TPX Holding (“Céng ty TPX Holding’)

Trong thang 1 nam 2024, Cong ty Can Gi¢» da hoan tat viéc gép von thanh lap Cong ty TPX Holding bang 628.860.000 ¢ phan Céng ty
C6 phéan Phat trién Thanh Phd Xanh (“Céng ty Thanh Phé Xanh”), twong (rng 94% vén gép Coéng ty Thanh Phé Xanh. Trong thang 2 ndm
2024, Cong ty Can Gid da thuwc hién chuyén nhwong 35% vén gop trong Cong ty TPX Holding cho déi tac véi gia phi 7.059 ty VND. Sau
giao dich nay, Céng ty va cac cong ty con van ndm gitr quyén kiém soat Céng ty TPX Holding. Anh hwéng ctia giao dich chuyén nhwong
nay dwoc ghi nhan vao Loi nhuan sau thué chua phan phéi va Loi ich clia ¢ déng khong kiém soat trong Thuyét minh sb 28.

Chuyén nhuong phén vén gép trong Cong ty TNHH Phét trién Bat dong san TS Holding (“Céng ty TS Holding’)

Trong thang 1 ndm 2024, Céng ty Can Gi& da hoan tat viéc gop vén thanh 1ap Céng ty TS Holding bang 1.328.929.900 ¢ phan Céng ty
C6 phan DAu tw Xay dwng Thai Son (“Céng ty Thai Son”), twong rng 98,4% vén gép Céng ty Thai Son. Trong thang 3 nam 2024, Céng
ty Can Gitr da thuc hién chuyén nhwong 34% vén gép trong Céng ty TS Holding cho céac déi tac vai gia phi 7.059 ty VND. Sau giao dich
nay, Céng ty va cac cong ty con van nam giir quyén kiém soat Céng ty TS Holding. Anh huéng clia giao dich chuyén nhwong nay dwoc ghi
nhan vao Lgi nhuan sau thué chwa phan phdi va Loi ich cla cd ddng khéng kiém soat trong Thuyét minh sb 28.

Chuyén nhuong phén vén gép trong Céng ty TNHH Phét trién Bét déng san Lighthouse 1 (“Céng ty Lighthouse 17)

Trong thang 7 n&m 2024, Céng ty da hoan tét viéc gop vén thanh Iap Céng ty Lighthouse 1, véi ty 1& gop vén la 100% vén diéu Ié cla cong
ty con trén, bing quyén str dung dét ctia mot sb 16 d4t tai mot dw an bat dong san do Céng ty 1am cha dAu tw. Trong thang 12 nam 2024,
Cong ty da hoan thanh viéc chuyén nhugng 100% vén gép trong Céng ty Lighthouse 1 cho mét déi tac vai gia phi 2.544 ty VND. Theo do,
Cong ty da ghi nhan khoan lai tir giao dich chuyén nhugng nay trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét 1a 567 ty VND (Thuyét
minh sb 29.2). Sau giao dich nay, Céng ty va cac cong ty con khong con ndm git quyén kidm soat Cong ty Lighthouse 1.


https://realestateproject.vn/vinhomes.html
https://realestateproject.vn/vinhomes.html

196 CHUONG 6 BAO CAO THUONG NIEN | 2024

Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat w, .

Vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay B09-DN/HN

5. Tién va cac khoan twong duong tién
Bon vi tinh: triéu VND

$6 cudi nam S6 dau nam
Tién mét 2.231 1.813
Tién glii ngan hang 21.631.585 13.120.018
Céc khoan twong dwong tién 7.146.307 981.350
TONG CONG 28.780.123 14.103.181

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, tién gtvi ngan hang ctia Cong ty bao gdm sbé dw trong cac tai khodn chung gitka Céng ty va mét cdng ty con clia
Tap doan Vingroup — Céng ty CP. Theo hop ddng hop tac kinh doanh giira Cong ty va cong ty nay lién quan dén mot dw an bat dong san (‘D
an”), Céng ty va cong ty nay da mé mat sb tai khodn thanh toan chung. Caéng ty nay da uy quyén cho Céng ty quan ly cac tai khoan thanh toan
chung nay dé thuc hién Dy an va téi wu hoa dong tién. Theo do, Cong ty ghi nhan cac sb dw clia cac tai khodn thanh toan chung nay & khoan
muc Tién va cac khoan twong dwong tién.

Céc khoan tuong dwong tién vao ngay 31 thang 12 nam 2024 bao gdm cac khoan tién glri bang VND tai cac ngan hang va té chirc tai chinh cé
ky han géc tr 1 dén 3 thang va huéng lai suét ttr 1,9%/nam dén 4,75%/nam (tai ngay 31 thang 12 nam 2023: ky han t 1 dén 3 thang va hwéng
|ai sut tr 2,1%/nam dén 3,3%/n&m).

Sé dw tién glri ngan hang va  cac khoan twong duong tién vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 bao gdm mét s khodn tién givi bi han ché stv dung
lien quan dén hoat dong san xuét kinh doanh va hoat ddng khac clia Cong ty véi tdng sé tién 1a 1.105,5 ty VND.

Chi tiét s lwong tirng loai ngoai té tinh theo nguyén té:
Pon vi tinh: triéu VND

S6 cudi nam S6 dau nam
Ngoai té cac loai:
D6 la My (USD) 468.276 156.674
Euro (EUR) 8.292 4.142
DBdng Rup (RUB) 878 8.787

6. Dau tw nam gitr dén ngay dao han

Pon vi tinh: triéu VND

Sé cubi ném Sé déu ném
Gia géc Gia tri ghi s6 Gia géc Gia tri ghi s6
Cac khoan dau tw (i) 3.628.250 3.628.250 - -
DAu tw ném gitr dén ngay déo han 1.763.622 1.763.622 3.833.948 3.833.948
Tién gt ngan hang c6 ky han (ii) 1.763.622 1.763.622 1.465.680 1.465.680
Cac khoan dau tw khac - - 2.368.268 2.368.268
TONG CONG 5.391.872 5.391.872 3.833.948 3.833.948
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6. Dau tw nam gilr dén ngay dao han (iép theo)

(i) S6 dw tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 bao gbm:
+ 86 duw cac khoan ng Céng ty mua véi muc dich kinh doanh; va

+ Khoan dau tw vao 97,54% cb phan cia Coéng ty Cé phan Hon Tam Bién Nha Trang ("Céng ty Hon Tam") cé gia tri 1.500 ty VND. Céng
ty va cac cong ty con cé k& hoach chuyén nhwong khodn dau tw nay trong ngan han. Theo d8, Cong ty va cac cong ty con xac dinh chi
c6 quyén kiém soat tam thoi déi véi Cong ty Hon Tdm Bién Nha Trang va ghi nhan khoan dau tw vao cong ty nay & khoan muc Chirng
khoan kinh doanh.

(i) Cac khoan tién gt ngan hang cé ky han tai ngay 31 thang 12 nam 2024 cé ky han gbc tlr 6 thang dén 12 thang hoac cé ky han con lai
dwéi 12 thang va hudng lai suét tlr 2,5%/nam dén 6%/nam (tai ngay 31 thang 12 nam 2023: ky han gbc tr 6 thang dén 12 thang hoac co6
ky han con lai dwéi 12 thang va hudng 1i suét tir 3,5%/nam dén 7,6%/nam).

Cac khoan tién gi ngan hang ngén han tai ngay 31 thang 12 nam 2024 ciing bao gém quy bao tri v&i sb dw la 1.761 ty VND cla cac cin

ho va biét thy da ban giao tai dw an bat dong san clia Céng ty va cac cong ty con. Qu§ bao tri cho can hd sé dwoc ban giao cho Ban Quan
tri tda nha, quy bao tri cho biét thy sé do Cong ty va cac cong ty con quan ly.

7. Phai thu ctia khach hang va tra trwéc cho ngudi ban ngan han

7.1 Phai thu ngan han caa khach hang
Pon vi tinh: triéu VND

Sé cubi nam $6 dau nam
Phai thu tir chuy&n nhuong bat dong san 12.171.893 12.458.383
Phai thu tir cung cAp dich vu quan Iy, tw van ban hang va hoa hdng moéi gisi 2.516.338 166.364
Phai thu ttr cung cép dich vu xay dwng va cac dich vu lién quan 2.599.689 1.565.179
Phai thu ttr cho thué va cung cap dich vu lién quan 469.809 212.869
Phai thu ttr dich vu quan ly bt déng san va céc dich vu lién quan 353.794 305.408
Phai thu ttr chuy&n nhuong khoadn dau tw - 4.330.887
Phai thu khac 1.196.349 473.932
TONG CONG 19.307.872 19.513.022
Trong do:
Phai thu ter cac bén khac 17.060.672 17.998.111
Phai thu tcr cac bén lién quan (Thuyét minh s6 37) 2.247.200 1.514.911
Dy phong phéi thu ngan han kho doi (75.933) (48.055)
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7. Phai thu clia khach hang va tra trwdc cho ngudi ban ngan han (iép theo) 9. Phai thu khac

Pon vi tinh: triéu VND

7.2 Tra trwéc cho nguwdi ban ngan han

Don v tinh: triéu VND $6 cudi nam $6 déu nam
$é cuéi nam $6 dau n3m Ngén han

Tra trudc cho ngudi ban 23.179.123 16.053.601 Tam (ng tién gidi phong mét béng (i) 65.734.937 39.499.219
Tré trwdc cho cac bén lién quan (Thuyét minh sé 37) 414.276 1.377.099 Tam (ing theo hop déng hop tac dau tw va kinh doanh (i) 26.974.452 36.498.402
TONG CONG 23.593.399 17.430.700 Phai thu tir loi nhuan chia sé theo hop ddng hop tac kinh doanh (i) 8.403.287 237.747
D phong tré trudc cho ngudi ban (25.690) (32.152) Phai thu tir hiy hop déng dt coc 6.465.000 75.000
Trong d6, khodn (rng trwdc chiém trén 10% Phai thu tir lai vay, I4i tién g va I3 tir cac hop dong khac 3.432.452 3.199.464
Péi tac doanh nghiép s6 1 5.176.477 1317715 Phai thu tir cac khoan thu, chi ho (iv) 1.575.917 1.285.096
Déi tac doanh nghiép sé 2 3.683.271 . Dat coc, gop vén cho muc dich hop tac dau tw, kinh doanh (v) 2.161.377 8.051.705
Phai thu tr hop ddng thué tai chinh 663.635 624.106
8. Phai thu vé cho vay Phai thu khac 1.984.857 1.735.235
Pon vi tinh: triéu VND TONG CONG 117.395.914 91.205.974
Sé cudi nam S6 dau nam Dy phong phai thu ngan han khac (213.461) (115.399)

Ngén han Trong do:
Caéc khoan cho vay cac dbi tac doanh nghiép va ca nhan (i) 1.357.741 4.792.206 Phéi thu ngén han khéc ttr céc bén khéc 104.384.053 81.943.654
Céc khoan cho vay céc bén lién quan (Thuyét minh s6 37) 7.072.142 152.444 Phai thu ngén han khéc ttr cac bén lién quan (Thuyét minh sé 37) 13.011.861 9.262.320

TONG CONG 8.429.883 4.944.650 Dai han

Dy phong phai thu vé& cho vay khé doi (6.000) (27.650) Tam (ng tién giai phéng mét béng (i) 48.000.000 -
Dai han bat coc, goép vdn cho muc dich hop tac dau tw, kinh doanh (v) 30.765.175 16.361.232
Cac khoan cho vay cac dbi tac doanh nghiép va ca nhan (i) 10.896.805 700 Phai thu tir hop dong thug tai chinh 17.479.916 16.239.804
Céc khoan cho vay cac bén lién quan (Thuyét minh sé 37) - 1.050.100 Phai thu khac 528.424 148.282
TONG CONG 10.896.805 1.050.800 TONG CONG 96.773.515 32.749.318

Trong do:
(i) S6 du tai ngay 31 thang 12 nam 2024 chi yéu bao gom: Phai thu dai han khac tir cac bén khac 48.869.899 228.045
+ Khoan cho vay cac dbi tac doanh nghiép vé&i tbng gia tri 249,9 ty VND, d4o han tir thang 3 dén thang 11 nam 2025 va hwéng lai suat Phai thu dai han khéc tir céc bén lién quan (Thuyét minh s6 37) 47.903.616 32521973

12%/nam;

+ Khoan cho vay cac ca nhan vai gia tri 1.049 ty VND d4o han trong nam 2025 va hwéng 1ai suét tir 7,5% dén 12%/nam.

(ii)S6 dw tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 chi yéu bao gdm khodn cho vay ba déi tac doanh nghiép véi tdng gia tri 10.893 ty VND, dao han

thang 7 n&m 2026 va hwéng 1ai suat tir 11% dén 12%/nam.

Théng tin Vinhomes dwoc doi ngii Real Estate Proejct tdng hop

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

Hotline: 0901 5588 76

(i) Pay la cac khodn tam (ng cho cac ca nhan dé thuwc hién giadi phdng mat bang cho cac dw an bat dong san tidm nang. Cac khoan tam
(rng nay c6 tai san dam bao la cd phiéu cia mdt coéng ty trong ciing Tap Poan dwoc ndm gilr bdi cac bén lién quan chiu sw kiém soat
chung vé&i Tap doan (Thuyét minh s 37) va cd phan cia mot cong ty trong ciing Tap doan va mét doanh nghiép khac dwoc ndm gitv boi

mot sb ddi tac.

(i) Chai yéu bao gdm cac khodn tam (ng cho cac dbi tac theo cac hop ddng hop tac dau tw va kinh doanh ma theo dé cac dbi tac duoc

phan chia loi nhuan theo théa thuan hgp déng giira Cong ty va cac déi tac nay. Khoan tién nhan gép vén tiv cac déi tac nay dang duoc
ghi nhan 1a khoan phai tra khac (Thuyét minh sb 25). Cac khoan tam (ng nay bao gébm tam (rng loi nhuan theo hop déng hop tac dau tw
va kinh doanh va tam (rng vuot phan tam (ng phan chia loi nhuan. Khoan tam (rng vt phan tam (ng loi nhuan dwoc phan chia hwéng

14 suat 12%/nam.
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9. Phai thu khac (tiép theo)

(iii) Sé dw tai ngay 31 thang 12 nam 2024 chi yéu bao gdm 8.334 ty VND phai thu tir loi nhuan dwoc chia tr cac hop déng hop tac dau tw
va kinh doanh vé&i Tap doan Vingroup — Céng ty CP cho muc dich phét trién cac dw an Vinhomes Royal Island Vi Yén, Vinhomes Imperia
Hai Phong va Vinhomes Star City Thanh Héa.

(iv) Cht yéu bao gdm céc khoan phai thu tir viéc chi hd céc chi phi xay dwng theo céc thoa thuan bdi hoan véi cac dbi tac.
(v) Trong d6 bao gém:

+ Khoan gop vén véi tdng gia tri 12.196 ty VND cho mét cong ty trong cuing Tap doan cho muc dich hop tac lién danh cung phat trién
mét dw an bat dong san;

+ Khoan gép vén 2.790 ty VND cho mét cong ty trong cling tap doan cho muc dich dau tw phat trién mét dw an theo hop ddng hop tac
dau tw xay dung va kinh doanh;

+ Cac khoan dat coc, gép von vai gia tri 17.599 ty VND cho mét cong ty trong Tap doan cho muc dich diu tw phat trién mot s6 dw an bét
doéng san theo cac hop ddng hop tac dau tw va kinh doanh; va

+ Khoan dat coc véi gia tri 341,5 ty VND cho mét déi tac cho muc dich ddm bao ky két hop ddng d& mua thém phan vén gép trong mot
cbng ty con.

10. No xau

No x4u clia Céng ty va cac cong ty con chil yéu bao gdm cac khoan phai thu, tam (rng, d&t coc va cho vay da qua han thanh toan hoéc
¢6 kha nang khéng thu hdi duoc:
Pon vi tinh: triéu VND

$6 cuéi nam Sé dau nam

Déi twong no Gia gbc Gia tri co thé Gié trj dw Gia gbc Gia tri co thé Gia tri dw
thu hoi phong thu hoi phong

DAéi tac doanh nghiép va ca nhan 723.476 402.392 321.084 484.314 261.058 223.256
TONG CONG 723.476 402.392 321.084 484.314 261.058 223.256

11. Hang tén kho
Pon vi tinh: triéu VND
$6 cubi nam S6 dau nam

Gia gbc Dy phong Gia gbc D phong

Bét dong san dé ban dang xay dung (i) 38.573.211 - 51.306.372 -
Bét dong san dé ban da xay dung hoan thanh (i) 7.928.920 (7.073) 393.726 (7.073)
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang (i) 5.242.808 - 2.300.235 -
B4t dong san mua dé ban 1.795.665 (1.190) 120.932 (1.190)
Hang tén kho khac (iv) 1.213.319 (49.612) 1.250.600 (45.890)
TONG CONG 54.753.923 (57.875) 55.371.865 (54.153)

(i) Chu yéu bao gdm tién sir dung dat, chi phi gidi phéng mat béng, gia mua cac cong ty con dwoc phan bd nhw mét phan chi phi mua
dy an, chi phi xay dwng va phat trién Dw an Khu dé thj sinh thai Dream City (“Dw an Vinhomes Ocean Park 2), Dy an Khu d6 thi bai
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11. Hang ton kho (iép theo)

An (“Dy an Vinhomes Ocean Park 3*), Dy an Vinhomes Grand Park, Dy an Vinhomes Ocean Park, Dy an Vinhomes Smart City, Dy an
Vinhomes Golden Avenue, Khu dé thi ven vinh Cam Ranh va mét s6 dw an khéac.

(i) Bao gdm céac hang tdn kho da hoan thanh viéc xay dwng tai cac dw an clia Cong ty va cac cong ty con.

(i) Bao gdm cac khoan chi phi phat sinh lién quan dén viéc cung cap dich vu tdng thau, xay dwng va tw van xay dwng cho cac chi dau tw
clia cac dy an.

(iv) Chl y&u bao gbém gia tri hang héa, vat liéu cung cap cho chil dau tw cla cac dw an, cac san phdm tr hoat dong khai thac san xuét da
va cac hang héa khac.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, hang tén kho c6 gia tri ghi sb 13 13.017 ty VND dwoc thé chép tai ngan hang d& dam bao cho cac khoan
vay clia Cong ty va cac cong ty con va mét déi tac.

Chi tiét tinh hinh tang/giam dy phong gidm gia hang tén kho:
Pon vi tinh: triéu VND

$6 cudi nam $6 dau nam
Sb6 d&u nam 54.153 51.636
Cong: Dw phong trich lap trong nam 3.722 2.517
Trtr: St dung dw phong trong nam - -
S6 cubi nam 57.875 54.153

12. Chi phi tra trwoc

Bon vi tinh: triéu VND

$6 cudi nam $6 dau nam
Ngén han
Chi phi ban hang lién quan dén cac bat dong san chua ban giao 871.726 1.090.082
Chi phi dich vu quan ly trai phiéu 123.205 108.653
Chi phi tra trwéc ngan han khac 82.032 148.940
TONG CONG 1.076.963 1.347.675
Dai han
Tién thué dét (i) 1.862.626 1.287.030
Chi phi céng cu, dung cu 709.549 439.201
Chi phi tra trwdc dai han khac 303.743 180.703
TONG CONG 2.875.918 1.906.934

(i) Chd yéu bao gdm tién thué dét tra trwdrc ciia Dy an Vinhomes Ocean Park, Dy an Vinhomes Smart City, Dy an Vinhomes Ocean Park
2, Dy an Vinhomes Ocean Park 3 va quyén thué dat tai cac trung tam thwong mai clia Céng ty Sinh Thai phat sinh tir hop ddng hop
tac kinh doanh.
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13. Tai san khac
Pon vi tinh: triéu VND

S6 cudi nam $6 dau nam

Ngan han

Dat coc cho muc dich dau tw (i) 25.626.349 33.952.484

Tai san khac 217.425 -
TONG CONG 25.843.774 33.952.484
Trong do:

bét coc cho cac bén khac 25.843.774 33.702.784

Dat coc cho céc bén lién quan (Thuyét minh sé 37) - 249.700
Dai han

Dat coc cho muc dich dau tw (ii) 39.109.359 66.660.742

Bat coc cho muc dich thwong mai (iii) 1.032.336 1.032.336

Tai san khac 330.000 -
TONG CONG 40.471.695 67.693.078
Trong do:

baét coc cho cac bén khac 5.171.534 1.738.808

Dat coc cho céc bén lién quan (Thuyét minh sé 37) 35.300.161 65.954.270

(i) Cac khoan nay lién quan dén cac dy an bat dong sdn ma Coéng ty cé ké& hoach dau tw phat trién trong twong lai, bao gom:

+ Khoan dét coc vai téng gia tri 12.000 ty VND cho moét déi tac dé gidi phéng mét bang cho mét du an bat dong san theo hop déng dat coc gitra Cong
ty va déi tac nay. Khodn dat coc nay duoc dadm béo béng cd phiéu clia clia mot cong ty trong ciing Tap Boan duoc ndm gilk bdi cac bén lién quan chiu
sw kiém soat chung v&i Tap doan (Thuyét minh sé 37);

+ Khoan dét coc voi tbng gia tri 13.383 ty VND cho céc dbi tac va ca nhan dé nhan chuyén nhuong cb phan clia cac cong ty sé hitu cac du &n bat dong
san;

+ Khoan dat coc vé&i gia tri 122,9 ty VND cho céac ddi tac d& hop tac phat trién mot s dw an bat déng san tiém nang; va

+ Khoan dét coc voi gia tri 120,2 ty VND cho mét ddi tac dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét. Cac khoan tam ting nay c6 tai san dam béo la cb
phiéu clia mot cong ty trong cling Tap Doan duwoc ndm gitk bdi cac bén lién quan chiu sy kiém soat chung véi Tap doan (Thuyét minh sé 37)

(ii)Bao gbm:
+ Céc khoan dat coc voi tdng gia tri 29.024 ty VND cho mét cong ty trong ciing Tap doan cho muc dich hop tac phat trién mét sé dw an bat dong san
tiém nang;

+ Cac khodn dat coc v&i tdng gia tri 6.276 ty VND cho mdt cdng ty trong cting Tap doan d& mua cd phan clia cac cong ty dang sé hitu cac du an bat
dong san;

+ Céc khoan dét coc véitdng gia tri 3.167 ty VND cho mot dbi tac d& mua cb phan clia mot cong ty dang sé& hitu cac du an bat dong san;
+ Khoan dat coc véi gia tri 497,2 ty VND dé dam bao viéc ky két hop ddng mua ban tai san trong mot dw an bat dong san; va

+ Khoan dat coc véi gia tri 145 ty VND cho cac dbi tac dé hop tac phat trién mot sb dw an bat dong san tiém nang.

(iii) Khodn d&t coc cho mét déi tac cho cac hop ddng mua ban hang hoa trong twong lai
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Thuyét minh bao cao tai chinh hop nhat ..

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thiic cung ngay B09-DN/HN

14. Tai san cb dinh hiru hinh
Pon vi tinh: triéu VND

Nha cira, vat May moc, Phwong tién Thiét bj Tai san ¢ Téng cong
kién truc thiét bj van tai van phéng dinh khac

Nguyén gia:
Sb6 dau nam 8.659.483 2.818.633 715.107 36.461 32.034 12.261.718
Mua trong ndm 18.137 2.136.740 1.211.780 1.253 1.744 3.369.654
Pau tw xay dung co ban hoan thanh 1.363.690 258.126 - - - 1.621.816
Thanh ly, nhwong ban (983.256) (179.010) (6.015) (31) (9.476) (1.177.788)
Tang/(gidam) khac (94.397) 546 847 75 - (92.929)
Sb cubi nam 8.963.657 5.035.035 1.921.719 37.758 24.302 15.982.471
Trong do:

Da khéu hao hét 10.506 292.538 20.260 24.243 24.794 372.341
Gia tri khau hao liy ké:
Sb dau nam 643.163 877.114 79.890 29.013 13.504 1.642.684
Khéu hao trong ndm 345.890 418.369 119.993 2.358 1.811 888.421
Thanh ly, nhuong ban (33.080) (81.981) (1.470) (31) (5.248) (121.810)
Tang/(gidm) khac (1.228) 836 412 75 - 95
Sb6 cudi nam 954.745 1.214.338 198.825 31.415 10.067 2.409.390
Gia tri con lai:
S6 dau nam 8.016.320 1.941.519 635.217 7.448 18.530 10.619.034
Sb6 cudi nam 8.008.912 3.820.697 1.722.894 6.343 14.235 13.573.081

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, mét sb tai san ¢b dinh hiru hinh co gia tri con lai 2.221 ty VND dwoc thé chap tai ngan hang dé& dam bao
cho khoan vay cua Cong ty, cac cong ty con va mot céng ty trong cling Tap doan.
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Thuyét minh bao cao tai chinh hop nhat....

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

15. Tai san cb dinh vo hinh

BO9-DN/HN

Pon vi tinh: triéu VND

Loithé quyén  Chwong trinh Quyeén st Ban quyén, Tai san Téng cong
khai thac mé phan mem dung dat béng c6 dinh khac
sang che
Nguyén gia:
Sb dau nam 1.165.109 203.622 4.087 4.138 4.323 1.381.279
Mua trong nam - 6.229 - - 460 6.689
Sb cubi nam 1.165.109 209.851 4.087 4.138 4.783 1.387.968
Trong do:
Da hao mon hét - 97.504 - 4.138 1.970 103.612

Gia tri hao mon liiy ké:
Sb6 dau nam 146.356 175.427 - 4.138 2.980 328.901
Hao mon trong nam 37.502 23.300 - - 783 61.585
S6 cubi nam 183.858 198.727 - 4.138 3.763 390.486
Gia tri con lai:
Sb6 d&u nam 1.018.753 28.195 4.087 - 1.343 1.052.378
S6 cudi nam 981.251 11.124 4.087 - 1.020 997.482

16. B4t ddng san dau tw

Pon vi tinh: triéu VND

Quyén sir dung dat May méc, thiét bi Téng cong
va nha ctra, vat kien triac

Nguyén gia:
Sb dau nam 17.085.460 1.739.024 18.824.484
Dau tw xay dwng co ban hoan thanh 2.454.327 246.398 2.700.725
Thanh ly, nhwong ban (1.828.655) - (1.828.655)
Giam khac (558.836) - (558.836)
S6 cudi ndm 17.152.296 1.985.422 19.137.718
Trong do:

Pa khéu hao hét - 52.216 52.216
Gia tri khau hao liiy ké
Sb dau nam 1.138.720 648.859 1.787.579
Khau hao trong ndm 452.754 145.766 598.520
Thanh ly, nhwong ban (90.183) - (90.183)
Giam khac (74.661) - (74.661)
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Thuyét minh bao céo tai chinh hop nhat....

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay B09-DN/HN

16. B4t ddng san dau tw (iép theo)
Pon vi tinh: triéu VND

Quyén str dung dat May méc, thiét bi Téng cong
va nha ctra, vat kién tric

Nguyén gia:
Sb6 d&u nam 17.085.460 1.739.024 18.824.484
Dau tw xay dwng co ban hoan thanh 2.454.327 246.398 2.700.725
Thanh ly, nhwong ban (1.828.655) - (1.828.655)
Giam khac (558.836) - (558.836)
S6 cudi nam 17.152.296 1.985.422 19.137.718
Trong do:

Da khau hao hét - 52.216 52.216
Gia tri khau hao liy ké
Sb6 d&u nam 1.138.720 648.859 1.787.579
Khéu hao trong nam 452.754 145.766 598.520
Thanh ly, nhwong ban (90.183) - (90.183)
Giam khac (74.661) - (74.661)
S6 cudi ndm 1.426.630 794.625 2.221.255
Gia tri con lai:
Sb6 dau nam 15.946.740 1.090.165 17.036.905
S6 cubi nam 15.725.666 1.190.797 16.916.463

BAt dong san dau tw tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 chl yéu bao gébm: cac ciu phan bai dd xe, van phong cho thué, dai quan sat, nha
xwédng va cac hang muc phu tre ctia khu cong nghiép va mot sb can ho, biét thw, nha phé thwong mai cho thué.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, mot sb bt dong san dau tw co gia tri con lai 6.768 ty VND duwoc thé chap tai ngan hang dé bao dam cho
céac khoan vay clia Cong ty, mét céng ty con, cac cong ty trong ctng Tap doan, mét di tac va cho nghia vu khac clia mét cong ty con.

Cong ty va cac cong ty con chwa thwe hién xac dinh gia tri hgp ly cho toan bd b4t doéng san dau tu tai ngay 31 thang 12 nam 2024 do chwa
thu thap dG thong tin vé thj trwérng dé& phuc vu cho muc dich xac dinh gia tri hop ly.

17. Chi phi di vay dwoc vén hoa

Trong ndm, Céng ty va cac cong ty con da vén héa chi phi di vay véi gia tri 1a khodng 1.395 ty VND (ndm 2023: 1.720 ty VND). Cac khoan
chi phi di vay nay chd yéu lién quan dén cac khoan vay truc tiép va huy ddng vén khac nhdm dau tw xay dwng cac dy an ctia Cong ty va
céac cong ty con. Chi phi di vay vén héa phat sinh tlr cac khoan vay va huy déng vén khac cé lai suét tir 6,6%/nam dén 16%/nam (cho
ndm 2023: 7,7%/nam dén 16%/nam).
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Thuyét minh béo céo tai chinh hop nhat v Thuyét minh bao céo tai chinh hop nhat ...

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay B09-DN/HN Vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thiic cung ngay B09-DN/HN
18. Chi phi xay dwng co ban dé dang 19. Dau tw tai chinh dai han (tiép theo)
Chi phi cha cac du an bao gébm céc chi phi xay dwng, chi phi bdi thuwdng gidi phéng mat béng, tién st dung dét, chi phi khac va gia mua 19.1 DAu tw vao cac cong ty lién két (tiép theo)

cac cong ty con s& hiru cac dy an dwoc phan bd nhw mot phan chi phi mua dy an.

Chi tiét gia tri khoan dau tw vao cong ty lién két nay nhu sau:
Chi tiét cac cong trinh xay dwng co ban dé& dang cé s dw chiém trén 10% téng s6 dw nhw sau: Bon vi tinh: triéu VND
Pon vi tinh: triéu VND

. o Gia tri dau tw vao Téng cong
S$6 cuoi nam S6 dau nam
. X Gia tri dau tu:
Dy an Khu dé thj Bai hoc Quoc té 19.262.734 17.678.011
- Sb d&u nam 89.281 87.990 177.271
Dy an Vinhomes Long Beach Can Gio 13.612.851 13.508.101
S6 cudi nam 89.281 87.990 177.271
Dy an Khu dé thi méi Phudc Vinh Tay 9.315.336 -
Phan lily ké lgi nhuan sau khi mua cong ty lién két:
Dy an NOXH Vinhomes Long Phuwéc 7.004.962 6.575.422
Sb dau nam (1.969) 12.167 10.198
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, chi phi xay dung d& dang c6 gia tri ghi s& 1 8.744 tj VND duoc thé chap tai ngan hang dé dam bao cho Phan loi nhuan/(10) tir cong ty lién ket () 3.229 21
cac khoan vay ctia Cong ty, mdt cong ty con, mét cong ty trong cling Tap doan va cac dbi tac. S6 cudi nam (1.987) 15.396 13.409
Gia trj con lai
19. PBau tuv tai chinh dai han S6 dAu nam 87.312 100.157 187.469
Bon vi tinh: triéu VND S6 cubi ndm 87.294 103.386 190.680
S6 cubi nam S6 dau nam
Gia gbc D phong Gia gbc Dy phong 19.2 PAu tw vao don vi khac
DAu tw vao céc cong ty lién két (Thuyét minh s6 19.1 190.680 - 187.469 - $6 cubi nam S6 dau nam
DAu tw gop vén vao don vi khac (Thuyét minh sé 19.2) 12.294.236 - 7.624.903 (52.107) TV Gia Dy Gia TV Gia Du Gia
N T . & biéu Ty e gdc (triéu phong tihoply  lébiéu Tylesd  gbc (triéu phong tri hop
Bau tw nam gil» dén ngay dao han 34.154 - - - quyét  s&hiu VND) (tiéu  (riéu VND  quyét  hiwu (%) VND (triéu 1y (triéu
9 9 VND 9 VND VND
TONG CONG 12.519.070 ; 7.812.372 (52.107) % ) (%) ) )
Cong ty C6 phan 19,93 1993  2.836.345 - *) - = - - *)
z s e a I VYHT (i)
19.1 Dau tw vao cac céng ty lién két :
Cong ty TNHH Kinh 19,83 19,83  2.593.324 - *) 19,83 19,83  2.593.324 - *)
Théng tin chi tiét vé cac cong ty lién két, ty 1& biéu quyét va ty 18 loi ich clia Cong ty va cac cong ty con trong cac cong ty lién két nay tai &?{‘ggﬂ;gﬁ:g san
ngay 31 thang 12 nam 2024 nhw sau: :
Cong ty CO phan phat 19,91 19,91  2.326.779 - ®) - - - - *)
. trién NVY Viét Nam
STT  Téncongty S6 lwong c6 Ty 1€ biéu Ty léloiich Tru sé chinh Hoat dong chinh (“Coéng ty NVY”) (ii)
phiéu quyét (%) (%) Y
- . . — Cong ty C6 phan Kinh 19,73 19,73  2.081.433 - *) 1973 19,73 1.874.790 - *)
1 Cong ty TNHH Khai thac *) 40,00 26,20 Todan pho 13, Thi Tran Khai thac, ché bién, doanh BAt dong san
va Ché bién d& Tuong Phu Yén Thé, Huyén Luc Yén, kinh doanh da, cat, MV2 Viét Nam (iii)
(“Coéng ty Twong Phu”) Tinh Yén Bai, Viét Nam S0, dat sét —
— - - - Cong ty C6 phan 4,66 4,66 900.144 - 1.338.393 4,66 4,66 900.144  (52.107) 848.037
2 Céng ty Co phan Vin3S 8.799.063 47,51 47,51 SO 7 Bwong Bang Lang Thiét lap trang Trung tdm H&i cho
(“Coéng ty Vin3S”) 1, Khu d6 thj Sinh thai thdng tin thwong Trién 1am Viét Nam
Vinhomes Riverside, mai dién tt P
Phuong Vit Hung, quan Cong ty C6 phan Kinh 19,82 19,82 614.959 - *) 1982 19,82 614.959 - *)
Long Bién, Thanh phd Ha doanh Bat dong san
Noi, Viet Nam MV Viét Nam
L . L Cong ty C4 phan Kinh 10,00 10,00 363.620 - *) 10,00 10,00 363.620 - *)
(*) Péay la cong ty trach nhiém hiru han. doanh B4t dong san
S-Vin Viét Nam
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Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat .

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay B09-DN/HN

19. Dau tw tai chinh dai han (ép theo)

19.2 PAu tw vao don vi khac (tiép theo)
Pon vi tinh: triéu VND

S6 cubi nam S6 dau nam

Caéng ty TNHH Dau tw - 51,00 342.909 - *) - 51,00 342.908 - )
va Kinh doanh Thuong

mai Phat Loc (“Cong

ty Phat Loc”) (iv)

Caéng ty C phan 10,00 10,00 199.000 - *) 10,00 10,00 199.000 - )
Thuwong Mai Dich vu

Giai tri Newlife ("Cong

ty Newlife")

Cong ty C4 phan Bét 1,00 1,00 22.223 - *) 1,00 1,00 22.223 - *)
doéng san Xavinco
(“Cong ty Xavinco”)

Cong ty Cb phéq Dau 10,00 10,00 13.500 - *) 10,00 10,00 13.500 - *)
tw Kinh doanh Bat

déng san Thang Long

(“Cong ty BDS Thang

Long”)

Cang ty TNHH Dau tw = - - - *) 7,93 7,93 597.580 - (*)
va Phat trién BDS Phat

DPat (“Cong ty Phat

bat’) (v)
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Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat .

Vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay B09-DN/HN

19. DAu tw tai chinh dai han i theo)
19.2 Pau tw vao don vi khac (tiép theo)

(iii) Trong thang 2 nam 2024, Cong ty MV2 dang ky tang vén diéu 1& thém 1.048 ty VND va Cong ty da gop thém vén la 206 ty VND vao
cong ty nay véi ty 1é loi ich ciia Cong ty tai Cong ty MV2 khéng thay ddi.

(iv) Tai ngay 31 thang 12 n&m 2024, Céng ty khéng con ndm gil quyén kidm soat ciing nhu anh hwéng dang ké déi véi Cong ty Phat Loc.
Do vay, khoan dau tw vao Céng ty Phat Loc dwoc trinh bay 1a mét khodn dau tw khac.

(v) Trong thang 8 nam 2024, Céng ty da hoan thanh viéc chuyén nhuong phan vén gép trong Cong ty Phat Dat va Céng ty Truwdng Loc
cho cac déi tac.

(vi) Trong thang 12 nam 2024, Cong ty da hoan thanh viéc chuyén nhuwong phan vén gop trong Céng ty Hai Bang, Cong ty Bai Duwong Xanh
va Céng ty Truong Minh cho céc déi tac.

20. Loi thé thwong mai

Loi thé thwong mai tir giao dich hop nhét kinh doanh

Coéng ty TNHH Dau tw - - - - *) 1,00 1,00 47.347 - @)
va Phat trién Truwong

Léc ("Cong ty Truong

Loc") (v)

Coéng ty TNHH Dau tw - - - - *) 0,50 0,50 26.298 - (*)
va Phat trién BDS Hai

Dbang (“Cong ty Hai

bang”) (vi)

Cong ty TNHH Pau - - - - *) 0,50 0,50 17.507 - @)
tw va Phat trién BDS

Trwong Minh (“Coéng ty

Trwong Minh” (vi)

Coéng ty TNHH Pau tw - - - - *) 0,50 0,50 11.703 @)
va Phat trién BDS Dai
Duong Xanh (“Cong ty
Dai Dwong Xanh ) (vi)

TONG CONG 12.294.236 - 7.624.903  (52.107)

(*) Giatri hop ly cac khoan dau tw nay chwa xac dinh dwoc tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 va 31 thang 12 ndm 2024 do chwa co di cac
thong tin can thiét d& xac dinh gia tri hop Iy.

(i) Vao thang 12 nam 2024, Coéng ty da nhan chuyén nhwong 19,93% cd phan trong Céng ty C& phan VYHT tr Tap doan
Vingroup — Cong ty CP.

(i) Trong thang 6 n&m 2024, Cong ty da nhan chuyén nhwong 19,914% phan vén gép trong Céng ty NVY tlr Tap doan
Vingroup — Cong ty CP.
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Cong ty Cépg ty Cong ty Cong ty Cong ty Cong Cong ty Congty  Téng cong
Sinh Thai Pau tw Do thi Quan ly Tan Lién ty Thién VinITIS Bao Lai
Viét Nam Gia Lam Vinhomes (*) Phat (*) Nién Ky

Nguyén gia:
Sb6 d&u nam 369.867 288.149 1.235 115.728 337.767 153.044 76.637 200.770  1.543.197
Phéat sinh trong nam - - - - 5 - = - -
S6 cubi nam 369.867 288.149 1.235 115.728 337.767 153.044 76.637 200.770  1.543.197
Phan b lily ké:
Sb6 d&u nam 260.406 202.872 870 68.454 199.793 85.484 28.750 60.417 907.046
Phan b trong nam 37.027 28.846 124 11.589 33.824 15.320 7.432 20.111 154.273
S6 cubi nam 297.433 231.718 994 80.043 233.617 100.804 36.182 80.528  1.061.319
Gia tri con lai:
Sb6 d&u nam 109.461 85.277 365 47.274 137.974 67.560 47.887 140.353 636.151
S6 cudi nam 72.434 56.431 241 35.685 104.150 52.240 40.455 120.242 481.878

(*) Cac cong ty nay da duoc sap nhap vao Cong ty trong nam 2018.
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Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat .

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thiic cung ngay B09-DN/HN

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat .

Vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay B09-DN/HN

21. Phai trd ngudi ban va nguwdi mua tra tién trwde 22. Thué va cac khoan phai ndp, phai thu nha nwéc

Bon vi tinh: triéu VND

21.1 Phai tra ngwoi ban ngan han Sé6 ddunam S phai ndp trong nim Sé da nép /giam khac S6é cubi nam

Pon vij tinh: triéu VND trong nam
Gia tri, dong thei 1a sé c6 kha niang tra ne Gia gbc Dy phong Gia gbc Dy phong
S6 cubi nam S6 dau ndm Phai nop
Phai tra cho ngudi ban 19.654.744 19.133.599 Thué gia tri thu nhap doanh nghiép 12.326.781 5.710.456 (10.891.805) 7.145.432
, , Thué gié tri gia tang 2.298.840 6.642.160 (4.973.011) 3.967.989
Phai tré cho cac bén lién quan (Thuyét minh s6 37) 305.208 1.318.755
Thué thu nhap ca nhan 170.298 614.964 (555.182) 230.080
TONG CONG 19.959.952 20.452.354 i .
Céc loai thué khac 903.495 5.064.417 (2.036.857) 3.931.055
TONG CONG 15.699.414 18.031.997 (18.456.855) 15.274.556
21.2 Ngwoi mua tra tién trwde S6 daunam  S6 phai thu trong nam S6 da cén trir trong nam S6 cudi nam
Pon vij tinh: triéu VND Phai thu
Gia tri, dong thei 1a sé c6 kha nang tra no . N N
Thué thu nhap doanh nghiép 23.062 80.776 (68.386) 35.452
SO cudi nam SO dau nam Céc loai thué khac 18.232 - (65) 18.167
Ngan han )
TONG CONG 41.204 80.776 (68.451) 53.619
Thanh todn theo cac hop ddng chuyén nhuong bat dong san (i) 34.447.918 30.626.141
Tra trwdic theo cac hop ddng xay dwng 4.921.038 4.153.794
Céac khoan ngudi mua tra tién tredc khac 917.468 357.399 23. Chi phi phai tra
TONG CONG 40.286.424 35.137.334 Bon vi tinh: triéu VND
Trong d6: S6 cudi nam S6 dau nam
Tré truéc ngén han ca céc bén khac 36.746.563 33.087.334 Ngén han
Tré tru6c ngén han cia cac bén lién quan (Thuyét minh sé 37) 3.539.861 2.050.000 Trich trwéc gia tri nguyén gia cac tai san, bat dong san dau tw da di vao hoat dong va 19.389.258 18.744.104
gia vbn trich truéc cho cac bat dong san da ban giao
Dai han . .
- Trich trwdc chi phi xay dung clia hoat dong, xay dwng, tdng thau xay dung, tw van xay 11.310.952 7.979.114
Tra trwdc theo cac hop dong xay dwng 6.159.308 - dyng va hoat dong bét déng san
TONG CONG 6.159.308 - Trich trwéc chi phi hoa héng méi gii va cac chi phi ban hang khac lién quan dén hoat 6.289.759 5.469.891
Trong do: dong kinh doanh bat dong san
Tré truoe ngdn han ctia cac bén khéc B _ Trich trudc I trai phiéu va i vay phai tra 1.413.920 414.797
Ti trude ngén han cda céc bén lién quan (Thuyét minh sé 37) 6.159.308 - Trich e cac khoan chi phi khac 1.081.698 882.822
(i) Pay chi yéu la sé dw cac khoan thanh toan theo tién dé tir cac khach hang da ky hop ddng mua ban bAt déng san tai cac du an clia TONG CONG 39.485.587 33.490.728
Cong ty va cac cong ty con. Dai han
Trich trwdc cho 13i vay phai tra 305.399 439.504
Trich trwdc cac khoan chi phi khac 78 220
TONG CONG 305.477 439.724
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Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat .

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

24. Doanh thu chwa thwc hién

Pon vi tinh: triéu VND

BO9-DN/HN

$6 cudi nam $6 dau nam
Ngan han
Doanh thu chwa thwe hién tr dich vu quan ly bat dong sén 344 .479 488.392
Doanh thu chwa thwe hién tir dich vu cho thué 47.688 32.297
Doanh thu chwa thuc hién khac 13.087 -
TONG CONG 405.254 520.689
Dai han
Doanh thu chwa thue hién tr dich vu quan ly bt dong san 286.189 556.319
Doanh thu chwa thwe hién tir dich vu cho thué 211.304 214.544
TONG CONG 497.493 770.863

25. Phai tra khac

Bon vi tinh: triéu VND

S6 cudi nam $6 dau nam
Ngén han
Phai tra tr loi nhuén chia sé va cac nghia vu khéc tir cac hop déng hop tac dau tw, kinh doanh (i) 70.015.276 1.424.725
Tién nhan tir khach hang theo cac hop dong dét coc va cac thda thuan cé lién quan khac (i) 18.219.441 31.835.116
Nhan gép vdn va dat coc theo thda thuan (iii) 34.893.366 46.481.412
Kinh phi bao tri phai tra (iv) 1.786.830 1.677.516
Nhan dé&t coc, ky quy tir cac dbi tac theo hop déng chuyén nhuong cac khoan dau tw (v) 1.216.500 616.508
Céc khoan phai tra tir chi hd 712.092 762.686
Phai tra theo hop ddng thw tin dung (vi) - 3.330.138
Céc khoan phai tra ngén han khac (vii) 1.517.093 1.125.493
TONG CONG 128.360.598 87.253.594
Trong do:
Phai trd ngén han khac cho céac bén khéc 63.080.615 86.955.412
Phai tré ngéan han khéc cho céc bén lién quan (Thuyét minh s6 37) 65.279.983 298.182
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Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat .

Vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay B09-DN/HN

25. Phai tra khac iép theo)
Pon vij tinh: triéu VND

Sé cudi nam S6 dau nam
Dai han
Tién nhan tir khach hang theo cac hop ddng dét coc va cac thda thuan co lién quan khéc (ii) 6.879.472 7.670.931
Nhan dat coc, ky quy dai han cho muc dich chuyén nhuong khodn dau tw 234.900 -
Céc khoan phai tra dai han khac 106.704 99.549
TONG CONG 7.221.076 7.770.480
Trong do:
Phéi tré dai han khéac cho céac bén khac 1.841.602 110.254
Phéi tra dai han khac cho cac bén lién quan (Thuyét minh sé 37) 5.379.474 7.660.226

(i) Sbé dw tai ngay 31 thang 12 nam 2024 bao gdm:

+ Khoan phai tra 63.348 ty VND lién quan dén tién thu duoc tir cac tai khoan thanh toan chung theo hop ddng hop tac kinh doanh gitra Cong ty va mot
cong ty con ctia Tap doan Vingroup - Céng ty CP va cac lgi ich thu dwoc ttr viec str dung ngudn tién trong céc tai khoan thanh toan chung nay nhuw
dwoc trinh bay tai Thuyét minh s 5.

+ Cac khoan phai tra loi nhuan chia sé cho mot sé déi tac voi gia tri 6.667 ty VND theo hop ddng hop tac dau tw va kinh doanh mét sb dw an bat dong
san clia Cong ty.

(i) Sé dw tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 bao gdm cac khoan tién nhan t&r khach hang va cac déi tac doanh nghiép theo cac hop déng
dat coc va cac thda thuan khac lién quan dén cac dw an bat déng san ctia Cong ty va cac cong ty con;

(iii) S6 dw cht yéu bao gdm cac khoan nhan gép vén tir mét sb dbi tac theo cac hop ddng hop tac dau tw va kinh doanh va cac théa thuan
khac lién quan dén cac dy an bat dong san tai mét s6 dw an clia Céng ty va cac cong ty con.

(iv) Day la cac khoan kinh phi bao tri cho cac bat dong san da ban giao va dién tich c&n ho, phan dién tich khac ma chid dau tw gilr lai khéng
ban ho&c chwa ban, chwa cho thué tinh dén thei diém ban giao dwa nha th&p tAng, chung cw vao st dung clia cac dy an bat déng san
cla Coéng ty va cac cong ty con. Cong ty va cac cong ty con hién dang duy tri cac khodn kinh phi bdo tri nay trong cac khoan twong
dwong tién va dau tw ndm giir dén ngay dao han.

(v) Sb du tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 bao gbm tién @3t coc nhan dwoc tir cac déi tac cho Cong ty cho muc dich chuyén nhuong cd
phan Céng ty dang ndm gilr tai cac cong ty con va cac khoan dau tw khac.

(vi) Sb dw tai ngay 31 thang 12 nam 2023 bao gdm sb du cla giao dich thanh toan theo phwong thirc thw tin dung (Giao dich LC UPAS).
Sb dw va giao dich LC UPAS trong nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024 da dwoc phan loai sang khodn muc “Vay ngan
han” theo thay ddi vé& cach trinh bay giao dich nay nhw trinh bay tai Thuyét minh s6 3.1.

(vii)Sé dw tai ngay 31 thang 12 nam 2024 chi yéu bao gdm cac khoan phai tra tlr thu chi hd cac cam két xay dwng, nhan dét coc tir dai ly
moi gi¢i va khach thué mat béng.
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Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat .

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay B09-DN/HN
26. Vay
Pon vi tinh: triéu VND
S6 dau nam S6 phat sinh trong nam S6 cubi nam
Gia tri 86 co kha Téng Giam Gié tri S6 c6 kha
nang tra no nang trd ng
Vay ngan han
Vay ngén han ngan hang 11.447.910 11.447.910 32.434.823 (22.605.713) 21.277.020 21.277.020
(Thuyét minh s0 26.1)
Vay dai han ngan hang dén han 2.240.844 2.240.844 7.999.076 (6.512.049) 3.727.871 3.727.871
trd (Thuyét minh s6 26.1)
Vay ngén han ttr cac dbi tac 100.000 100.000 10.000 (100.000) 10.000 10.000
(Thuyét minh s6 26.2)
Vay tlr cac abi tac dén han tra 79.000 79.000 717.550 (489.000) 307.550 307.550
(Thuyét minh s6 26.2)
Trai phiéu dai hg:ln dén han tra 4.421.887 4.421.887 8.964.384 (4.440.000) 8.946.271 8.946.271
(Thuyét minh so 26.3)
No thué tai chinh dén han tra - - 7.785 - 7.785 7.785
Vay tr cac bén lién quan - - 100.000 (100.000) - -
18.289.641 18.289.641 50.233.618 (34.246.762) 34.276.497 34.276.497
Vay dai han
Vay dai han ngan hang (Thuyét 19.313.120 19.313.120 445.587 (8.702.568) 11.056.139 11.056.139
minh sb 26.1)
Vay tir cac déi tac (Thuyét minh 8.136.866 8.136.866 25.086.332 (22.271.199) 10.951.999 10.951.999
s026.2)
Tréi phiéu phat hanh (Thuyét 10.943.937 10.943.937 22.539.159 (9.280.051) 24.203.045 24.203.045
minh s6 26.3)
Ng thué tai chinh dai han - - 37.993 (9.487) 28.506 28.506
Vay tlr cac bén lién quan (Thuyét - - 2.928.000 (2.152.000) 776.000 776.000
minh s6 37)
38.393.923 38.393.923 51.037.071 (42.415.305) 47.015.689 47.015.689
TONG CONG 56.683.564 56.683.564 101.270.689 (76.662.067) 81.292.186 81.292.186

26.1 Vay ngan hang

Chi tiét khoan vay ngén han tir ngan hang dwoc trinh bay nhw sau:

S6 cudi nam

Bén cho vay Nguyén té Triéu VND Ky han trd géc Tai sén dam bao
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vwong VND 6.611.559 Tirthang 1 dén thang 10 nam 2025 (i)
Ngan hang TMCP Phét trién Thanh phé H& Chi Minh VND 2.952.320 Tirthang 1 dén thang 6 nam 2025 (i)
Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam VND 2.792.531 Tirthang 1 dén thang 9 nam 2025 (iii)
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Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat .

Vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay B09-DN/HN

26. Vay (tiép theo)

26.1 Vay ngan hang (tiép theo)

S6 cudi nam

Ngan hang TMCP Ky Thwong Viét Nam VND 1.839.867 Tirthang 3 dén thang 6 ndm 2025 (iv)
Ngéan hang TMCP Sai Gon-Ha Noi VND 1.752.472  Tirthang 2 dén thang 10 nam 2025 (v)
Ngan hang TMCP Céng Thuwong Viét Nam VND 1.359.000 Thang 3 nam 2025 (vi)
Ngan hang Mizuho UsD 1.277.550 Thang 4 nam 2025 Khong cé
Ngan hang TMCP Quén doi VND 1.272.098 Tirthang 1 dén thang 8 ndm 2025 (vii)
Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam VND 730.121  Tirthang 2 dén thang 6 ndm 2025 (viii)
Ngan hang TMCP Bac A VND 299.718  Thang 8 nam 2025 (ix)
Ngan hang TMCP Thinh vuong va Phat trién VND 297.768 Thang 10 nam 2025 (ix)
Ngan hang TMCP Tién Phong VND 51.789 Thang 10 nam 2025 (x)
Ngén hang TMCP Hang Hai Viét Nam VND 40.227 Tirthang 1 dén thang 2 nam 2025 (xi)
TONG CONG 21.277.020

Chi tiét 1ai suat cac khoan vay ngan han tir ngan hang tai ngay 31 thang 12 nam 2024 nhu sau:

Khoan vay Loai tién Lai suat

Khoan vay ¢ tai san dam bao VND L&i suét trong nam tir 5.8%/nam dén 15%/nam

Khoan vay khong c6 tai san dam bao VND Lai suét trong ndm voi 6.5%/nam

i.  Taingay 31 thang 12 ndm 2024, khoan vay nay dwgc dam bao bang bang mét s6 cd phiéu niém yét, mot sé hang tdn kho (Thuyét minh sé
11). chi phi xay dwng co ban d& dang (Thuyét minh s& 18) va cam két bao lanh thanh toan clia Tap doan Vingroup - Céng ty CP.

i. Taingay 31 thang 12 nam 2024, khoadn vay nay dwgc dam bao bing mot bing mét sb cd phiéu niém yét clia cac cong ty trong Tap doan,
cam két bao lanh thanh toan ctia Tap doan Vingroup - Céng ty CP va mét sé thiét bj xay dung (Thuyét minh s 14).

ii. Taingay 31 thang 12 nam 2024, khoan vay nay dwgc dam bao bing mot s tai san clia Tap doan, mét s6 cd phiéu niém yét, cam két bao
lanh thanh toan ctia Tap doan Vingroup — Céng ty CP, va quy&n phai thu tir cac hop dong xay dung gitra mdt cong ty con véi Cong ty va
mét cong ty con khac trong cung Tap doan.

iv. Taingay 31 thang 12 n&m 2024, khoan vay nay duoc dadm bao béng mot sé cb phiéu niém yét, quyén str dung dét ciia mot s6 16 dét thwong
mai dich vu (Thuyét minh s6 11 va Thuyét minh sb 18) ndm gitk bdi Cong ty va mét sé quyén tai san t dw an ctia Tap doan Vingroup - Cong
ty CP.

v. Taingay 31 thang 12 nam 2024, khoan vay nay duoc dam bao bng mét sé cb phiéu niém yét, cam két bao lanh thanh toan cda Tap doan
Vingroup —c6ng ty CP va quyén phai thu tir cac hop dong thi cong xay dwng gitka Cong ty va mét cong ty con.

vi. Taingay 31 thang 12 nam 2024, khoadn vay nay dwoc dam bao bing mét s bat dong san dau tw (Thuyét minh s 16) va quyén phai thu tir
cac hop ddng thi cong xay dwng clia mot du an gitka mot cong ty trong cling Tap doan va mét cong ty con.

vii. Taingay 31 thang 12 ndm 2024, khoan vay dwoc ddm bao bang cac trung tam thwong mai thudc s& hiiu clia cac cong ty lién két ctia Tap
doan Vingroup — Cong ty CP.

viii. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, khoan vay nay dwoc dam bao bing mét sé cd phiéu niém yét.

ix. Taingay 31thang 12 nam 2024, khoan vay nay duoc dadm bao bang maot sé cd phiéu niém yét ctia Cong ty va cam két bao 1anh thanh toan
cla Tap doan Vingroup - Cong ty CP.


https://realestateproject.vn/vinhomes.html
https://realestateproject.vn/vinhomes.html

216 CHUONG 6 BAO CAO THUONG NIEN | 2024

Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat .

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay B09-DN/HN

26. Vay (tiép theo)

26.1 Vay ngan hang (tiép theo)

x. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, khodn vay nay dwoc ddm bao béng mét s6 hang tén kho (Thuyét minh sé 11) va bat dong san dau
tw (Thuyét minh sb 16).

xi. Taingay 31thang 12 nam 2024, khoan vay ndy dwoc ddm bao bdng quyén st dung dat va cac tai san gan lién véi dt ciia mot dw an bét
dong san nghi dwdng clia Tap doan Vingroup — Cong ty CP.

Chi tiét khoan vay dai han va vay dai han dén han tra tir ngan hang dwoc trinh bay nhw sau:

S6 cubi nam Ky han tra géc Tai san dam bao
Bén cho vay Nguyén té Triégu VND Ky han tra gbc Tai san dam bao
Ngan hang TMCP Ngoai Thwong Viét Nam VND 4.722.376  Tirthang 3 nam 2025 dén thang 6 (i)
nam 2027
Trong do: Vay dai han dén han tra VND 2.364.000
Céc bén thu xép tin dung clia khoan vay hop vén 1 usSD 1.663.406 Thang 3 nam 2028 (ii)
Trong dé: Viay dai han dén han tra UsD =
Céc bén thu xép tin dung ctia khoan vay hop vén 2 UsD 5.174.322 Tirthang 2 ndm 2025 dén thang 11 (iii)
nam 2026
Trong dé: Vay dai han dén han trd UsD 843.183
Ngan hang TMCP Quan doi VND 1.500.000 Tirthang 11 nam 2025 dén thang 2 (iv)
nam 2028
Trong dé: Viay dai han dén han tra VND 150.000
Céc bén thu xép tin dung khoan vay hop vén 3 VND 768.906  Tirthang 4 nam 2025 dén thang 4 (ii)
nam 2028
Trong dé: Vay dai han dén han trd VIND 124.688
Céc bén thu xép tin dung khoan vay hop vén 4 VND 730.000 Tirthang 1 ndm 2025 dén thang 11 (iii)
nam 2026
Trong dé: Vay dai han dén han tré VIND 146.000
Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé Hb Chi Minh VND 225000 Tirthang 2 ndm 2025 dén thang 2 (v)
nam 2027
Trong dé: Vay dai han dén han tré VIND 100.000
TONG CONG 14.784.010
Trong do:
Vay dai han 11.056.139
Vay dai han dén han tra 3.727.871
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Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat .

Vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay B09-DN/HN

26. Vay (tiép theo)
26.1 Vay ngan hang (tiép theo)

Chi tiét I5i sut cac khoan vay dai han va vay dai han dén han tra ti ngan hang tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 nhu sau:

Khoan vay Loai tién Lai suat
Khoan vay ¢ tai san dam bao VND Lai suét tha ndi, Iai suét trong nam tlr 7,4%/ndm dén 16%/ndm
Khoan vay c6 tai san dam bao usb Lai suét tha ndi, Iai suét trong nam tir 8,8%/n&m dén 12%/n&m

(i) Tai ngay 31 thang 12 n&m 2024, khoan vay dai han nay dwgc dadm bédo béng mét sé cb phiéu niém yét, mot sd hang tén kho (Thuyét
minh s6 11), chi phi xay dwng co ban d& dang (Thuyét minh sb 18), va ngudn thu va mét sé lgi ich khac lién quan dén dw an ndm git
b&i Cong ty,

(ii) Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, khoan vay dai han nay dwgc dam bao bang:
+ Tai san dy phong trd ng tai ngan hang nwéc ngoai, tai khoan doanh thu tai mét ngan hang thwong mai trong nwéce, cac khoan phai thu,
cac khoan tién co thé thu dwoc tir hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai;

« Mot sb quyén str dung dat, bt déng san dau tw, khong bao gdbm quyén st dung dat, nha & gén lién véi dat hinh thanh trong twong lai
(thuyét minh sb 11), thu nhap va céc lgi ich khac lién quan dén tai san nay;

(**) Cong ty da ky thda thuan xac dinh ty gia giao dich v&i mét ngan hang thwong mai, theo dé ty gia ngoai té ding dé thanh toan gbc va

14i vay da duoc cb dinh.

(iii) Tai ngay 31 thang 12 nadm 2024, khoan vay dai han nay dwgc dam bao bang:
* Tai khoan thu thap Dy an tai mét ngan hang thwong mai trong nwéc véi sd dw hién tai va cac loi ich lién quan khac tich |Gy phat sinh tw
tai khoan do; va

« Mot bat ddng san dau tw thudc s& hivu ctia mot cong ty lién két véi Tap doan, khong bao gdm quyén s dung dét.

(iv) Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, khoan vay dai han nay dwoc dam bao bang moét sd hang tén kho (Thuyét minh sé 11), mét bat déng
san dau tv (Thuyét minh sé 16), khéng bao gébm quyén s dung dat, nguén thu va mét sé loi ich khac lién quan dén dy an duwoc ndm
gitr b&i mot cong ty con.

(v) Taingay 31 thang 12 nam 2024, khoan vay dai han nay dwoc dam bao béng moét sbé tai san ¢cb dinh hitu hinh clia Céng ty (Thuyét minh
sb 14) va mot sb lgi ich khac lién quan dén tai sén nay.

26.2 Vay tir cac déi tac

Chut yéu bao gbém:
« Cac khoan di vay dai han dén han tra tir mot (01) déi tac doanh nghiép véi tdng gia tri 308 ty VND, chiu lai suat 12%/nam va dao han
ttr thang 2 dén thang 10 nam 2025.

+ Céac khoan di vay dai han tr mét sé dbi tac doanh nghiép véi téng gia tri 10.925 ty VND, chiu I4i suét tir 11%/ndm dén 12%/nam va dao
han tir thang 5 dén thang 7 nam 2026.
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Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat .

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thiic cung ngay

26. Vay (tiép theo)

26.3 Trai phiéu phat hanh

BO9-DN/HN

Bon vj tinh: triéu VND

Sé cubi nam $6 dau nam
Trai phiéu dai han phat hanh 33.149.316 15.365.824
Trong d6: Trai phiéu dai han dén han tra (8.946.271) (4.421.887)
TONG CONG 24.203.045 10.943.937
Pon vij tinh: triéu VND
Bon vi tw van phat hanh S6 cudi Ngay dao han  Lai suét Tai san
nam dam bao
Cong ty C4 phan Chirng 2.076.485 Thang 11 nam 2026 L& suéttha ndi. lai suét trong nam tir 8.875%/nam dén 9.275%/ (i)
khoan Ky thwong Viét Nam nam. L&i tréi phieu duwgrc thanh toan theo ky tré ng’1ai 3 thang/lan.
1.495.537  Thang 4 nam 2025  L&i suét cb dinh 12%/n&m trong subt ky han tréi phiéu. (ii)
1.490.995 Thang 10 ndm 2025  Lai suét c6 dinh 12%/nam trong subt ky han trai phiéu. (ii)
1.987.993  Thang 10 ndm 2025  Lai suét c6 dinh 12%/nam trong subt ky han trai phiéu. (ii)
1.986.430 Thang 11 ndm 2025  Lai suét cb dinh 12%/nam trong sudt ky han trai phiéu. (ii)
1.985.316  Thang 12 ndm 2025  Lai suét cb dinh 12%/nam trong subt ky han trai phiéu. (ii)
1.980.037  Thang 4 nam 2026  Lai suat c6 dinh 12%/nam trong sudt ky han trai phiéu. Khéng ¢
1.980.037  Thang 4 ndm 2026  Lai sut cb dinh 12%/n&m trong subt ky han trai phiéu. Khoéng c6
1.979.787  Théang 5ndm 2026  L&i suét cb dinh 12%/n&m trong subt ky han tréi phiéu. Khong co
2.471.845  Thang 6 ndm 2026  Lai suét c6 dinh 12%/ndm trong subt ky han trai phiéu. (iii)
2.966.105  Thang 3 n&m 2027  Lai suét c6 dinh 12%/ndm trong suét ky han trai phiéu. Khéng co
988.688  Thang 3 ndm 2027  Lai suét cd dinh 12%/nam trong subt ky han trai phiéu. Khéng c6
1.971.417  Thang 10 ndm 2027  Léi sut c6 dinh 12%/nam trong subt ky han trai phiéu. (iii)
1.971.617  Thang 11 ndm 2027  Lai suét cb dinh 12%/nam trong subt ky han trai phiéu. (iiif)
3.939.750 Thang 12 ndm 2027  L&i sudt ¢ dinh 12%/n&m trong suét ky han trai phiéu. (iii)
10.000 Thang 12 ndm 2027  L&i suat ¢ dinh 12%/n&m trong suét ky han trai phiéu. (iii)
1.867.277  Thang 8 nam 2026  Lai suat cb dinh 12%/nam trong sudt ky han trai phiéu. (iv)
TONG CONG 33.149.316
Trong do:
Trai phiéu dai han 24.203.045
Trai phidu dai han dén 8.946.271

han tra
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Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat .

Vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay B09-DN/HN

26. Vay (tiép theo)
26.3 Trai phiéu phat hanh (tiép theo)

(i) Taingay 31 thang 12 ndm 2024, khoan trai phiéu nay dwoc ddm bao bang quyén st dung dat va cac tai san gan lién véi dat ctia mot
dw an bat ddng san nghi dwéng.

(i) Taingay 31 thang 12 nam 2024, khoan trai phiéu nay dwoc ddm béo bang quyén sir dung dat va cac tai sén gan lién véi dat, cac dong
san gan lién vé&i tai san cb dinh hivu hinh (Thuyét minh sb 14).

(iii) Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, khoan trai phiéu nay dwoc dam bao bang mét sé ¢b phiéu niém yét thudc s& hivu ctia Tap doan.

(iv) Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, khoan trai phiéu nay dwoc dam bao bang mét tai san (khéng bao gdm quyén st dung dat va tai san
Ia bat dong san gén lién véi dat) thuoe sé hibu clia mét cong ty trong cling Tap doan, tai khoan doanh thu tai mét ngan hang thwong
mai trong nwéc, cac khodn phai thu thu dwoc tlr tai sén nay.

27. Dy phong phai tra

S6 dw dw phong phai trd ngén han va dai han tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 va ngay 31 thang 12 ndm 2023 bao gédm khoan dy phong
phai tra lien quan dén khoan dat coc dé thanh toan theo cac hop ddng mua ban hang héa va khoan dw phong chi phi sira chiva cac bat
déng san d& ban tai cac dy an clia Cong ty va cac cong ty con theo diéu khodn bao hanh trong cac hgp ddng mua ban cac bat dong san.
Cong ty cling dw phong cac chi phi stra chiva cac bat dong san tai cac dy an Cong ty thwe hién cung cép dich vu tng thdu xay dung va
dich vu xay dwng theo diéu khodn bao hanh.

28. Vbn chu s& hivu
1. Tinh hinh ting giam nguén vén chi s& hiru

Pon vi tinh: triéu VND
Lo ich cia c6 déng céng ty me

Véncophadn  Cophiéuquy  Thang dw von Quy khac Loinhuan  Loiich clia cb Tbng cong
da phat hanh cdphan  thudc von cha sau thué déng khong
s& hiiu chwa phan kiém soat
phéi
Nam trwéc
Sb dau ndm 43.543.675 - 1.260.023 475.942 99.933.635 3.308.568 148.521.843
- Loi nhuan thuan trong > - - - 33.371.406 161.470 33.532.876
nam
- Thay @i mét phan loi . - . - 91.738 (135.517) (43.779)
ich trong cac cong ty
con hién hiru khéng
mét quyén kiém soat
- Tang do ban cong = - - 625.374 - (8) 625.366
ty con
- Quy du phong khac = - = 5.000 (5.000) - =
S6 cudi nam 43.543.675 - 1.260.023 1.106.316  133.391.779 3.334.513 182.636.306
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Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat .

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thiic cung ngay B09-DN/HN

28. VVén chi s& hivu (iép theo)
28.1 Tinh hinh ting giam nguén vén chi s& hivu (tiép theo)

Pon vi tinh: triéu VND
Loi ich cia cé dong céng ty me

Nam nay

S6 dau nam 43.543.675 - 1.260.023 1.106.316 133.391.779 3.334.513 182.636.306

Tang do mua cong ty - - - - - 23.649 23.649
con va thanh 1ap céng
ty con méi

Thay ddi mot phan loi - - , _
ich trong cac cong ty

con hién hiru khéng

mét quy&n kiém soat

2.017.778 12.083.980 14.101.758

Loi nhuan thuan trong - - - -
nam

31.801.258 3.271.428 35.072.686

Trich quy khac - - - 5.000 (5.000) - -

Loi nhuan va cb tirc - , i - _
chia bdi cong ty con

cho cb déng khéng

kiém soat

(605.236) (605.236)

Mua lai c¢b phiéu =
quy ()

(10.485.188) - - - - (10.485.188)

Giam vén ¢ phan tir
¢ phiéu quy (*)

(2.469.555) 10.485.188  (8.015.633) - - - -

S6 cubi nam 41.074.120 - (6.755.610) 1.111.316 167.205.815 18.108.334 220.743.975

(*) Theo Nghi quyét sb 03/2024/NQ-BHDCD-VH ngay 4 thang 9 ndm 2024. Dai hoi ddng c¢d dong Cong ty da théng qua viéc mua lai téi
da 370.000.000 cb phiéu ciia Cong ty dé giam vén diéu lé trong thoi gian giao dich tir ngay 23 thang 10 nam 2024 dén ngay 21 thang
11 ndm 2024. Theo dd, trong nam 2024, Céng ty da mua lai 246.955.484 cb phiéu va hoan tt cac tha tuc diéu chinh gidm vén diéu lé
twong g véi sb lwgng cd phiéu quy mua lai nay.

28.2 Cac giao dich vé vén véi cac chi sé hiru
Pon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trwéc
Vén dau tw da gop ctia chu sé& hivu
Sé dau ndm 43.543.675 43.543.675
Vén gép gidm trong nam (2.469.555) -
S6 cudi nam 41.074.120 43.543.675
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Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat .

Vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

28. VVén chii s& hiru (iép theo)

28.3 C6 phiéu phé théng

S6 cudi nam

BO9-DN/HN

Don vi tinh: Cb phiéu

S6 dau nam

S luong cb phiéu dang ky phat hanh

4.107.412.004

4.354.367.488

S lwong cb phiéu da ban ra cong ching 4.107.412.004 4.354.367.488
Cb phiéu phé théng 4.107.412.004 4.354.367.488
C6 phiéu wu dai - -

Sé lwong cb phiéu dang lwu hanh 4.107.412.004 4.354.367.488
Cb phiéu phd théng 4.107.412.004 4.354.367.488

Cé phiéu wu dai

Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cb phiéu (ngay 31 thang 12 n&m 2023: 10.000 VND/cb phiéu).

29. Doanh thu

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
Bon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trwéc
Téng doanh thu 102.323.186 103.556.722

Trong do:
Doanh thu ttr chuyén nhuong bét déng sén 73.161.664 89.668.907
Doanh thu ttr cung cép dich vu téng thau xay dung, tu vén thiét ké, giam sét thi cong va xay dung 17.053.845 6.707.104
Doanh thu tcr cung ¢ép dich vu quan ly bat ddng san va cac dich vu lién quan 3.043.975 3.089.938
Doanh thu cho thué va cung cap céc dich vu lién quan 1.340.413 1.200.847
Doanh thu khéac 7.723.289 2.889.926
Cac khoan giam trtr doanh thu - -
Doanh thu thuan 102.323.186 103.556.722

Trong do:
Doanh thu déi véi céc bén khéc 98.062.411 101.860.631
Doanh thu déi véi cac bén lién quan 4.260.775 1.696.091
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Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat .

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay B09-DN/HN
29. Doanh thu (tiép theo)
29.1 Doanh thu ban hang va cung cap dich vu (tiép theo)

Doanh thu ti¥ hgp déng xay dwng dwoc ghi nhan trong nam va tdng doanh thu Iy ké cia hop déng xay dwng dang thuc hién nhw sau:

Pon vj tinh: triéu VND

Nam nay Nam trwéc
Doanh thu dwoc ghi nhan trong ndm ctia hop dong xay dwng da hoan thanh 3.737.924 1.745.487
Doanh thu dwgc ghi nhan trong nam cdia hop di‘)ng xay dwng dang thuc hién 13.315.921 4.961.617
TONG CONG 17.053.845 6.707.104
Téng doanh thu Ity ké clia hop ddng xay dung dang thuc hién dén ngay cudi nam 15.250.778 13.003.008

29.2 Doanh thu hoat ddng tai chinh
Pon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trwéc
Thu nhap tir hop ddng hop tac dau tw va kinh doanh (i) 19.235.289 1.225.504
Lai tién gui, dat coc, cho vay va ¢ tre dwoc chia 6.658.374 6.409.273
Thu nhap tir chuy&n nhuong khoan dau tw 637.370 11.356.303
Thu nhap tai chinh khac 313.260 963.051
TONG CONG 26.844.293 19.954.131
Trong do:
Doanh thu déi véi céc bén khac 4.537.368 16.103.697
Doanh thu déi véi céc bén lién quan 22.306.925 3.850.434

(i) Cha yéu bao gdbm lgi nhuan duoc chia tlr cac hgp ddng hop tac dau tw va kinh doanh mét sb dw an bat déng san véi Tap doan Vingroup
— Céng ty CP va doanh thu dwoc chia tir hop ddng hop tac kinh doanh, hop tac ddu tw véi cac cong ty trong cung Tap doan.

29.3 Doanh thu va chi phi lién quan dén bat dong san dau tw

Pon vij tinh: triéu VND

Nam nay Nam trwéc
Thu nhap tlr cho thué bat dong san dau tw 1.051.920 1.094.622
Chi phi hoat déng kinh doanh truc tiép clia cac bat dong san dau tw tao thu nhap (294.333) (335.758)

cho thué trong nam
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Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat .

Vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

30. Gia vén hang ban va dich vu cung cap

B0O9-DN/HN

Pon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trwéc
Gia vbn bat déng san da chuyén nhwong 43.937.263 55.875.820
Gia von hoat dong téng thau xay dung, tw van thiét k&, giam sat thi cong va xay dung 15.571.322 6.105.460
Gia vén dich vu quan ly b4t déng san va cac dich vu lién quan 2.794.171 2.604.965
Gia vén cho thué va cac chi phi lién quan 604.295 487.538
Gia vén khac 6.448.898 2.776.340
TONG CONG 69.355.949 67.850.123
31. Chi phi tai chinh
Pon vi tinh: triéu VND
Nam nay Nam trwéc
Chi phi Iai vay, Ii trai phiéu va phan bé phi phat hanh khoan vay, trai phiéu 7.589.251 3.052.805
L& chénh l&ch ty gia 246.703 250.234
L6 ban khoan dau tw 340.018 603.516
Hoan nhap dw phong gidm gia khoan dau tw (52.023) (326.798)
Chi phi tai chinh khac 2.363.416 290.532
TONG CONG 10.487.365 3.870.289
32. Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép
Pon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trwéc

Chi phi ban hang
Chi phi hoa hdng méi gioi 2.257.020 2.104.578
Chi phi quéng céo tiép thi va cac chi phi lién quan khac 829.198 950.125
Chi phi hoat ddng, thué mat béng kinh doanh 297.826 450.390
Chi phi nhan cong 407.413 157.711
TONG CONG 3.791.457 3.662.804
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Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat .

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay B09-DN/HN

32. Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép (tiép theo)

Pon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trwéc

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi tai tro 2.718.121 2.266.447
Chi phi dich vu mua ngoai 1.098.678 1.147.284
Chi phi nhan vién quan ly 448.406 290.902
Chi phi khéu hao tai san cé dinh va phan b loi thé thuong mai 192.521 235.977
Chi phi quan ly doanh nghiép khac 135.285 152.313
TONG CONG 4.593.011 4.092.923

33. Thu nhap khac

Pon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trwéc
Thu nhap tir phat, bdi thuwong, hiy hop dong 737.740 59.847
Thu nhap t thanh Iy tai san c6 dinh 5.758 9.362
Thu nhap khac 420.095 715.507
TONG CONG 1.163.593 784.716

34. Chi phi khac

Pon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trwéc
Lai phat cham nop thué va chi phi phat hily hop ddng Hop tac kinh doanh (‘BCC”) 1.179.033 1.255.793
L& thanh ly tai san cb dinh 44.009 38.941
Chi phi khac 35.510 225.110
TONG CONG 1.258.552 1.519.844

35. Chi phi san xuét. Kinh doanh theo yéu t6

Pon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trwéc
Chi phi phat trién bt dong san dé ban 42.543.350 40.142.258
Chi phi dich vu mua ngoai 25.340.999 14.440.689
Chi phi nhan cong 2.830.352 1.815.585
Chi phi khdu hao va hao mon (bao gém phan b loi thé thuong mai) 1.800.478 1.436.293
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Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat .

Vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay B09-DN/HN

35. Chi phi san xuét. Kinh doanh theo yéu td (ip theo)
Pon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trwéc
Chi phi tai tro 2.718.221 2.266.447
Chi phi khac 2.101.857 495.288
TONG CONG 77.335.257 60.596.560

36. Thué thu nhap doanh nghiép

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN”) ap dung cho Céng ty va cac coéng ty con trong ndm 1a 20% thu nhap chiu thué (n&m
trwee: 20%).

Cac bao cao thué clia Cong ty va cac cong ty con sé& chiju sw kiém tra ctia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy dinh vé thué
c6 thé duoc giai thich theo nhidu cach khac nhau. sé thué dwoc trinh bay trén bao cdo tai chinh hop nhét cé thé sé bj thay dbi theo quyét
dinh cubi cung clia co quan thué.

36.1 Chi phi thué TNDN hién hanh
Pon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trwéc
Chi phi thué TNDN hién hanh 5.667.211 9.232.770
Chi phi thué TNDN hoan lai 108.052 544.639
TONG CONG 5.775.263 9.777.409

Duwéi day 1a dbi chiéu chi phi thué TNDN va két qua cla lgi nhuan ké toan trudc thué nhan vai thué suét thué TNDN:

Pon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trwéc
Téng loi nhuan ké toan truwéc thué 40.847.949 43.310.285
Thué TNDN tinh theo thué suét 20% 8.169.590 8.662.057
Diéu chinh cho cac khoan:
Anh huéng clia cac giao dich mua ban, chuyén nhuong ¢ phan va hoan nhap du phong trén bao 92.524 (63.203)
cao tai chinh hop nhat
L& clia cac cong ty con 62.033 144.966
L6 tr cac hoat ddng kinh doanh khac khéng duoc bu trir véi hoat déng bat dong san 224.676 -
Chi phi khéng duoc khau trir 178.548 266.529
Lai vay khéng duwoc trie 583.063 1.022.265
Diéu chinh 13i vay khong duorc trir clia cac ky trwdc vao ky nay (23.684) (14.468)
Loi thé thuwong mai phan b trén bao céo tai chinh hop nhét 30.855 40.815
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Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat .

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay B09-DN/HN

36. Thué thu nhap doanh nghiép (iép theo)

36.1 Chi phi thué TNDN hién hanh (tiép theo)
Pon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trwéc

Chénh léch gia vén hang ban gitra bao céo tai chinh riéng va bao céo tai chinh hop nhét phat sinh 387.024 83.278
tlr cac giao dich mua ban, sap nhap

Thu nhap tlr ¢ tirc duroc chia va loi nhuan sau thué duoc chia theo hop ddng hop tac kinh doanh (3.840.307) (285.250)

L& nam tréc chuyén sang (127.660) (52.672)

Diéu chinh khac 38.601 (26.908)

Chi phi thué TNDN 5.775.263 9.777.409

36.2 Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai trd dwgc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué clia nam hién tai. Thu nhap chiu thué cua Cdng ty va cac cong
ty con khac véi thu nhap dwoc bao céo trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét vi thu nhap chiu thué khong bao gém cac
khoan muc thu nhap chiu thué hay chi phi dwoc khau trlr cho muc dich tinh thué trong cac nam khac va ciing khéng bao gém céc khoan
muc khong phai chiu thué hay khéng dwoc khéu trir cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai trd cGia Céng ty va cac cong ty
con duwgc tinh theo thué suat da ban hanh dén ngay két thuc ky ké toan.

36.3 Thué TNDN hoan lai

Cong ty va céc cong ty con da ghi nhan mét s6 khoan tai san thué TNDN hoan lai va thué TNDN hoan lai phai tra v&i cac bién dong trong
nam bao cao va nam tredc nhw sau:

Pon vi tinh: triéu VND

Bang can doi ké toan hop nhat Béo céo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhat
S6 cudi nam S6 d&u nam N&m nay Nam trwéc
Tai san thué TNDN hoan lai
Thué thu nhap doanh nghiép tam nép 377.312 342.861 34.451 (273.552)
Chi phi trich trwée va doanh thu chwa thwe hién 410.494 509.102 (98.608) (79.431)
Chénh léch twr Qénh gia lai gia tri tai san tai ngay mua cong ty con 20.011 20.412 (401) (348)
va ngay gop von
Cheénh léch tam thai lién quan dén loi nhuan chua thue hién cla 98.397 122.744 (24.347) 29.134
cac giao dich ndi bo
Chénh léch tir dau tw gép vén vao cong ty con 276.215 - 276.215 -
Diéu chinh chi phi thué TNDN do ghi nhan (thira)/thiéu nam truéc - - - 22.219
1.182.429 995.119
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Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat .

Vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay B09-DN/HN

36. Thué thu nhap doanh nghiép (iép theo)

36.3 Thué TNDN hoan lai (tiép theo)
Pon vi tinh: triéu VND

Bang can dodi ké toan hop nhat Béo céo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhat

Thué TNDN hoan lai phai tra

Chénh léch tlr viéc danh gia lai gia tri hop ly khi mua cong ty con (419.338) (443.653) 24.315 16.895
Cheénh léch ttr 16 chua thue hién (236.514) (225.079) (11.435) 16.540
Chénh léch tir hop déng thué tai chinh (806.049) (496.455) (309.594) (272.604)
Lai trong cong ty lién két (2.140) (2.140) - (2.140)
Chénh léch tir chi phi khac chua dwgc khau trir - (1.352) 1.352 (1.352)

(1.464.041) (1.168.679)

Thué thu nhap hoan lai phai tra thuan (281.612) (173.560)
Chi phi thué thu nhap hoan lai tinh vao bao cao két qua hoat (108.052) (544.639)

déng kinh doanh hop nhét

36.4 Tai san thué TNDN hoan lai chwa dwoc ghi nhan
L6 thué chuyén sang tir nam trwéc

Cong ty va cac cdng ty con dwoc phép chuyén cac khoan 16 tinh thué sang nam sau dé bu trir véi loi nhuan thu dwoc trong vong 5 ndm ké
tlr sau n&m phét sinh khoan 16 d6. Tai ngay két thuc ky ké toan n&m, Céng ty va cac cong ty con cé cac khoan 16 Ity ké véi tng gia tri la
3.039 ty VND (ngay 31 thang 12 nam 2023: 3.628 ty VND) c6 thé str dung dé bu trir v&i loi nhuan phat sinh trong twong lai.

Cong ty va cac cong ty con chwa ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho phan 16 Ity ké& con lai do khong thé dy tinh dwoc lgi nhuan
trong twong lai tai thoi diém nay.

Chi phi lai vay vwot ngwong quy dinh
Phan chi phi 1ai vay khéng dwoc trir dwoc chuyén sang ky tinh thué tiép theo khi xac dinh téng chi phi 1ai vay dwoc trir trong trwéng hop
tdng chi phi 13i vay phat sinh dwoc trir ctia ky tinh thué tiép theo thap hon mirc quy dinh tai Nghi dinh nay trong vong 5 nam ké tir sau nam

phat sinh khoan chi phi l&i vay khéng dwoc khau trir do.

Céng ty va cac coéng ty con chwa ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho phan chi phi lai vay khong dwoc trir nay do khéng thé dy
tinh dwoc lgi nhuan trong twong lai cling nhw kha nang khau trir cho muyc dich tinh thué trong céc ky tinh thué tiép theo tai thdi diém nay.
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Thuyét minh bao cao tai chinh hop nhat w, .

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thiic cung ngay

37. Nghiép vu va&i cac bén lién quan

BO9-DN/HN

Danh s&ch bén lién quan cé quan hé kiém soat véi Cong ty va cac cong ty con va cac bén lién quan khac cé giao dich va/hoidc sé du véi
Céng ty va cac cong ty con tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay nhu sau:

Bén lién quan

Méi quan hé

Téap doan Vingroup — Céng ty CP

Cong ty me

Cang ty C6 phan San xuét va Kinh doanh VinFast (‘Cang ty VinFast”)

Cong ty con ctia Tap doan Vingroup - Cong ty CP

Cdng ty TNHH Kinh doanh Thuong mai va Dich vu VinFast (“Cong ty VinFast Trading”)

Cong ty con ctia Tap doan Vingroup - Cong ty CP

Céng ty C6 Phan Trung tm Hoi cho Trién 1am Viét Nam (“Cong ty VEFAC”)

Cong ty con cta Tap doan Vingroup - Cong ty CP

Céng ty C6 phan Nghién clru va San xuat Vinsmart (“Cong ty Vinsmart”)

Cong ty con ctia Tap doan Vingroup - Cong ty CP

Cong ty TNHH Dich vu Van tai Sinh thai VinBus (“Céng ty VinBus”)

Cong ty con clia Tap doan Vingroup - Cong ty CP

Cbéng ty C6 phan Vinpear (“Céng ty Vinpearl”)

Cong ty con ctia Tap doan Vingroup - Cong ty CP

Danh s&ch bén lién quan c6 quan hé kiém soat v&i Céng ty va cac cong ty con va cac bén lién quan khac cé giao dich va hodc sb du véi
Céng ty va cac cong ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho ndm tai chinh két thic cling ngay nhw sau: (tiép theo)

Bén lién quan

Méi quan hé

Cong ty TNHH Giao duc Vabao tao VinAcademy (“Cong ty VinAcademy”)

Cong ty con cta Tap doan Vingroup - Cong ty CP

Cbéng ty C6 phan Vinschool (“Céng ty Vinschool”)

Cong ty con clia Tap doan Vingroup - Cong ty CP

Cong ty C6 phan Bénh vién Pa khoa Quéc té Vinmec (“Cong ty Vinmec”)

Cong ty con ctia Tap doan Vingroup - Cong ty CP

Cong ty C6 phan Vincom Retail (“Cong ty Vincom Retail”)

Cong ty lién két ctia Tap doan Vingroup - Cong ty CP

Cong ty TNHH Van hanh Vincom Retail (“Céng ty Van hanh Vincom Retail”)

Cang ty lién két cltia Tap doan Vingroup - Céng ty CP

Cong ty TNHH Giai phap Nang luvgng Céng nghé cao V-G (“Cong ty V-G”)

Cong ty lién doanh ctia Tap doan Vingroup - Cong ty CP

Céng ty C6 phan Tap doan Dau tw Viét Nam (“Cong ty Tap doan Dau tw Viét Nam”)

Cong ty cung chu s& hiru

Cang ty C phan Giai phap Nang luong VInES (‘Cong ty VInES”)

Cong ty con clia Tap doan Vingroup - Cong ty CP dén
ngay 23 thang 5 nam 2024

Céng ty C6 phan Thuong mai va Kinh doanh Ngoc Viét (“Cong ty Ngoc Viét). nay 1a
Cong ty Vinsmart

Cadng ty con clia Tap doan Vingroup - Céng ty CP dén
ngay 22 thang 4 nam 2024

Canhansb 1

Thanh vién Hai déng Quan tri

Canhansé 2

Pho chii tich Hi ddng Quan tri Tap doan Vingroup —
Cong ty CP

Théng tin Vinhomes dwoc ddi ngii Real Estate Proejct tdng hop
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Thuyét minh bao cao tai chinh hop nhat ..

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thiic cung ngay

37. Nghiép vu va&i cac bén lién quan (tiép theo)

37.1 Nhirng giao dich trong yéu ctia Cong ty va cac coéng ty con véi cac bén lién quan

Nhing giao dich trong yéu ctia Cong ty va cac cdng ty con v&i cac bén lién quan trong ndm bao gém:

BO9-DN/HN

Bon vij tinh: triéu VND

Bén lién quan Méi quan hé No6i dung nghiép vu Nam nay Nam trwéc
Tap doan Vingroup ~ Cong ty me Bat coc va gop vén vao cdng ty me cho muc dich dau tw va phat 11.593.194 34.899.443
- Coéng ty CP trién mot sO dw én bat dong san
Hoan coc cho muc dich chuyén nhuong dw én, chuyén nhwong cb 35.082.000 4.430.000
phan va hop déng hop tac kinh doanh cho coéng ty me
Nhan tam (ng lién quan dén hoat déng xay dung tlr cong ty me 4.445.007 2.231.091
Doanh thu hoat déng xay duwng, tw van va quén ly tdng thau xay 1.679.226 -
dwng ttr cdng ty me
Doanh thu hoat déng tw van ban hang tir cong ty me 531.652 -
Tam (rng phi dich vu quan ly cho céng ty me 1.360.000 480.000
Phi dich vu quan ly phai trd cho céng ty me 903.988 983.066
Loi nhuan chia sé tir hop ddng hop tac kinh doanh cho mét sb dw 19.137.657 1.189.968
an bat dong san phai thu cong ty me
Nhan chuy&n nhuong cé phan tir cong ty me 5.163.124 -
Chuyén nhuong cb phan cho cong ty me - 301.921
Phat thanh Iy hop déng dét coc phai thu cong ty me - 685.492
Cong ty VinFast Cong ty con cua Chi phi mua hang hoéa phai trd cho Cong ty VinFast 220.483 382.494
Tap doan Vingroup - -
Céng ty CP Loi nhuan tir hop dong cho thué tai chinh phai thu tlr Cong ty 1.602.545 1.540.077
VinFast
Loi nhuan tir hop ddng cho thué tai chinh da thu t Cong ty VinFast 530.916 476.097
Cong ty VEFAC Cong ty con cla Nhan tam (rng lién quan dén hoat dong xay dung 2.943.225 -
Téap doan Vingroup -
Cong ty CP
Cong ty VinFast Cong ty con cla Chi phi mua hang hoa phai trd cho Cong ty VinFast Trading 1.575.375 945.102
Trading Tap doan Vingroup - - - -
Cong ty CP Phai thu ttr dieu chinh pham vi hgp dong cung cap voucher tir Cong 815.615 1.254.292
ty VinFast Trading
Céng ty Vincom Congtylienkétclia  Nhan dat coc chuyén nhugng bat dong san tir Cong ty Vincom 833.337 168.964
Retail Tép doan Vingroup -  Retail
Cong ty CP
Cong ty Van hanh Congtylienkétclia  Nhan dat coc chuyén nhuwong bat dong san tir Cong ty Van hanh 1.002.200 3.647.620
Vincom Retail Tap doan Vingroup -  Vincom Retail

Cong ty CP
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Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat .

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thiic cung ngay

37. Nghiép vu vG&i cac bén lién quan (tép theo)

37.1 Nhirng giao dich trong yéu ctia Cong ty va cac cong ty con véi cac bén lién quan (tiép theo)

Nhiing giao dich trong yéu ctia Céng ty va céac cong ty con véi cac bén lién quan trong ndm bao gdm (tiép theo):

Pon vi tinh: triéu VND

BO9-DN/HN

BAO CAO THUONG NIEN | 2024

CHUONG 6 231

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat .

Vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

37. Nghiép vu va&i cac bén lién quan (tiép theo)

37.1 Nhirng giao dich trong yéu ctia Cong ty va cac cong ty con véi cac bén lién quan (tiép theo)

Nhiing giao dich trong yéu ctia Céng ty va cac cong ty con véi cac bén lién quan trong ndm bao gdm (tiép theo):

BO9-DN/HN

Pon vi tinh: triéu VND

Bén lién quan Méi quan hé Noi dung nghiép vu Nam nay Nam trwéc Bén lién quan Méi quan hé Noi dung nghiép vu Nam nay Nam trwéc
Cong ty Ngoc Viét Cong ty con clia Cho vay phai thu tlr Céng ty Ngoc Viét 30.450.000 10.015.000 Cong ty Cong ty con cua Cho vay phai thu ttr Céng ty VinAcademy - 2.159.649
Tap doan Vingroup VinAcademy Tap doan Vingroup -
- Cong ty CP dén Cho vay da thu ttr Cong ty Ngoc Viét 16.845.000 3.331.000 Céng ty CP Chi tai tro cho Cong ty VinAcademy 905.000 402.200
ngay 22 thang 4 R 2 X
nam 2024 Cho vay phai thu theo bién ban théa thuan - 3.446.814 Codng ty Vinschool Codng ty con cliia Doanh thu ttr chuyén nhwong trudng hoc 917.182 -
Tap doan Vingroup - -
Lai vay phai thu - 202.856 Cong ty CP Nhan dat coc hop dong hop tac kinh doanh tr Céng ty Vinschool 268.831
- 3.849.606
Cong ty Vinsmart Cong ty con cla Cho vay nhan chuyén giao tir Cong ty Ngoc Viét (*) 14.646.000 - -
Tap doan Vingroup - Chia sé lgi nhuan phai thu tlr hgp dong hop tac kinh doanh tir Céng 139.111
Cong ty CP Cho vay da thu ttr Cong ty Vinsmart 14.646.000 14.670.814 ty Vinschool 261.901
Lai vay phai thu ttr Cong ty Vinsmart 659.282 - Cong ty Vinmec Cong ty con clia Chi tai trg cho Cong ty Vinmec 1.641.000 1.374.425
2 2 R . =, Tap doan Vingroup -
Cong ty CO phan Cong ty cung chu Phai thu vé chuyén nhuong c6 phan - 792.330 Cong ty CP
Tap doan Pau tw s® hiru - - - — -
Viét Nam - e Céanhanso 1 Thanh vién Hoi Thu tién tir chuyén nhwong c6 phan cho ¢ nhan so 1 210.210 -
Chuyén nhwong co phan da thu 396.165 396.165 ddng Quan tri
Caéng ty VinBus Cang ty con cla Chi phi mua hang héa phai trd cho Céng ty Vinbus - 304.964 Céanhansé 2 Pho Cha tich Hoi Thu tién t» chuyén nhwong cb phan cho cé nhan sb 2 202.125 -
Tap doan Vingroup - ddng Quan trj ctia
Cong ty CP Cho vay phai thu tlr Céng ty Vinbus 54.388.493 5.995.000 cong ty me
Cho vay da thu ttr Céng ty Vinbus 47.455.351 5.995.000 2 . A R . ia LA A . A
vy a gty vinbu (*) Cong ty Vinsmart nhan chuyén giao cac cong ng cia Cong ty Ngoc Viét sau khi nhan sap nhap Céng ty Ngoc Viét.
Lai vay phai thu ttr Cong ty Vinbus 695.962 -
Céng ty Vinpearl Céng ty con cia Cho vay phai thu Céng ty Vinpearl . 44.087.425 Céc didu kién va diéu khoan cla cac giao dich vai cac bén lién quan
Tap doan Vingroup -
Cong ty CP Cho vay dé thu tlr Céng ty Vinpearl - 36.840.611 Céc nghiép vu ban hang va mua hang, st dung va cung cép dich vu, hop tac dau tw va hop tac kinh doanh, cho vay va di vay véi cac bén
Dét coc Chuyén nhu;(yng du} an bét d(")ng san cho Céng ty V|npear| 1.158.612 - lién quan dU’O’C thu’C h|én theo mirc glé va cac dléu khOén trén hOp d‘éng théa thuén b6| cac bén.
Lai vay phai thu tlr Cong ty Vinpearl - 1.063.063 < . 2 2 a
P gy vine S0 dw cac khodn phai thu, phai tra (ngoai trir mét so khoan phai thu, vay, cho vay va dat coc cho muc dich nhan chuyén nhwgng co phan
Cho vay phai thu Cong ty Vinpearl tr bién ban bu trir cong ng’ = 2.147.000 c6 tai sdn ddm bao nhw dwoc trinh bay tai cac thuyét minh bao cdo tai chinh twong (ng) tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 khong can
Nhan chuyén nhuong ¢ phin tir Cang ty Vinpearl ) 882.000 bao dam, khéng co lai suat \{a sé dwoc thanh toan bang tieén. Cho nam tai chinh két thuc va’o ng’ay‘31 thang 12 nam 2024, Cong ty va cac
cong ty con chwa trich 1ap bat c&» mét khodn dw phong ng phai thu khé doi nao lién quan déen so tién cac bén lién quan con ng Cong ty va
Doanh thu tir hoat dong xéy dung tr Cong ty Vinpearl 268.499 - cac cong ty con (ngay 31 thang 12 nam 2023: Khéng). Viéc danh gia nay dwoc thye hién cho mdi nam thong qua viéc kiém tra tinh hinh
Cong ty VIinES Cbng ty con clia Cho vay phai thu tir Cong ty VinES - 13.233.181 tai chinh cda bén lién quan va thj trwéng ma bén lién quan dé hoat dong,
Téap doan Vingroup
-Co & h a thu ttr Cong ty VinE - 13.233.181 L . < Ny A X . . < N A PN N N 2
n;:;;g:;};hgigdgn Cho vay da thu tir Cong ty VinES 3.233.18 Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, mét so khoan ng phai thu, tam &ng, dat coc cua Coéng ty va cac cong ty con dwgc dam bao bdi 1.045
nam 2024 L&i vay phai thu tir Cong ty VinES = 220.499 triéu cd phiéu ctia Céng ty VinFast Auto Ltd., dwgrc ndm gitk béi mot sd bén lién quan chiu sy kiém soat chung véi Tap doan
Cong ty V-G Cong ty lién doanh Doanh thu tir hoat déng téng thau xay dung tir Cong ty V-G 418.901 -

cua Tap doan
Vingroup - Céng
ty CP

Théng tin Vinhomes dwoc doi ngii Real Estate Proejct tdng hop Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html Hotline: 0901 5588 76
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Thuyét minh béo céo tai chinh hop Nhat wm

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thiic cung ngay

Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat .

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thiic cung ngay B09-DN/HN B09-DN/HN

37. Nghiép vu vG&i cac bén lién quan (tép theo) 37. Nghiép vu va&i cac bén lién quan (tiép theo)

37.2 Chi tiét cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan 37.2 Chi tiét cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan (tiép theo)
Cac khoan phai thu va phai trd v&i cac bén lién quan tai ngay 31 thang 12 nam 2024 va tai ngay 31 thang 12 nam 2023 nhw sau:

Bon vi tinh: triéu VND

Cac khoan phai thu va phai trd v&i cac bén lién quan tai ngay 31 thang 12 nam 2024 va tai ngay 31 thang 12 nam 2023 nhw sau:

Pon vi tinh: triéu VND

Bén lién quan Méi quan hé Noi dung nghiép vu S6 cubi nam S6 dau nam Bén lién quan Méi quan hé N6i dung nghiép vu S6 cudi nam S6 dau nam
Phai thu ngan han ctia khach hang (Thuyét minh sb 7.1) Cong ty VinFast Cong ty con clia Tap Phai thu chi hd 631.729 569.803
- - - doan Vingroup - -
Téap doan Vingroup - Coéng ty me Phai thu ttr dich vu tw van quan ly, tong thau 567.867 25.639 Céng ty CP Phai thu ttr hgp dong cho thué tai chinh 498.979 491.910
Cong ty CP xay dwng
- Cong ty VEFAC Cong ty con clia Tap Phai thu chi h 548.598 -
Phi quan ly va tw van ban hang 212.320 56.434 doan Vingroup -
Cong ty CP
Phai thu tir hoat dong xay dung 425323 - : :
I N Cong ty VinFast Trading Cong ty con cua Tap Phai thu ttr diéu chinh pham vi hgp dong cung 340.160 -
Cong ty Co phan Cong ty con cta Tap Phai thu tir doanh thu chia sé hop dong hop 168.237 89.266 doan Vingroup - cép hang hoa
Vinschool doan Vingroup - Céng tac kinh doanh Cong ty CP
ty CP
- - - . - Cong ty VinEG Céng ty con cta Tap Phai thu khéac tir hop déng cho thué tai chinh 123.862 -
Cong ty V-G Cong ty lién doanh cua Phai thu tir hoat dong tong thau xay dwng 140.534 - doan Vingroup -
Tap doan Céng ty CP
Céng ty VinFast Céng ty con clia Tap Phéi thu tir cho thué Bat dong sén va cac dich 246.622 185.702 Céac cong ty khac trong cuing Tap doan Phai thu khac 372.327 268.670
doan Vingroup - Cong vu lién quan khac i
ty CP 13.011.861 9.262.320
Cong ty Tap doan Dutw  Cong ty cing chli sd'hitu  Phai thu tor chuy&n nhuong cd phan = 396.165 Phai thu dai han khac (Thuyét minh s6 9)
Viét Nam )
. . DU - — Tap doan Vingroup - Céng ty me D3t coc cho muc dich hop tac dau tw va kinh 27.543.700 13.571.232
Ca nhan sO 6 Thanh vién Hoi dong Phai thu ttr chuyén nhuong ¢ phan - 210.210 Cang ty CP doanh
Quan tri
- . - N Cong ty VinAcademy Cong ty con clia Tap Gop vdn cho muc dich dau tw va hop tac kinh 2.790.000 2.790.000
Canhansb7 Pho Cha tich Hi dong Phai thu ttr chuyén nhuong c6 phan - 202.125 doan Vingroup - Cong doanh
Quan tri clia céng ty me ty CP
Céc cdng ty khac trong Phéi thu khac 486.297 349.370 Céng ty Vinfast Céng ty con clia Tap Phai thu tir hop déng cho thué tai chinh 15.854.162 14.807.304
cung Téap doan doan Vingroup - Cong
2.247.200 1.514.911 1
. ) ] o i Cong ty con cuia T4 3i ) o & tai chil
Tra trurére cho nguedn ban ngén han (Thuyét minh s67.2) Cong ty VInEG doar? V>ilngroup ‘ CérF:g Phai thu ttr hop dong thué tai chinh 1.533.048 1.253.697
Tap doan Vingroup - Cong ty me Tra trwdic cho muc dich cung cép dich vy 304.807 - es
Cong ty CP Céc cong ty khac trong ciing Tap doan Phai thu dai han khac 182.706 99.040
Cong ty VinFast Trading Cong ty con cua Tap Tra trwéic cho muc dich cung c&p hang héa, 59.897 1.334.090
doan Vingroup - dich vu 47.903.616 32.521.273
Cong ty CP Tai san ngén han khac (Thuyét minh sé 13)
Cac cdng ty khac trong cung Tap doan Tra trwde chi phi khac 49.572 43.009 Tap doan Vingroup - Cong ty me it coc cho muc dich mua cd phan } 199.700
414.276 1.377.099 Cong ty CP
. ) ) o i Cong ty con ctia T4 5 i 5 At trié : - .
Phai thu ngén han khac (Thuyét minh s6 9) Cong ty Vinpearl doar? \/)i/ngroup ¢ ap Bat coc cho muc dich hop tac phat trién dy an 50.000
Tap doan Vingroup - Coéng ty me Gop vén cho muc dich hop tac dau tw va kinh 2.161.377 410.230 Cong ty CP
Céng ty CP doanh va hop tac phat trién dw an _ 249.700
Phai thu tlr chia sé loi nhuan hop ddng hop tac 8.334.829 221.707 sr 2 g . L £
§Au tw va kinh doanh Tai san dai han khac (Thuyét minh s6 13)
Phai thu tir hop ddng dat coc dAu tur dy &n ) 7.300.000 Tap doan Vingroup - Céng ty me Pat coc cho muc dich hop tac phat trien dw an 34.241.549 65.954.270

Théng tin Vinhomes dwoc doi ngii Real Estate Proejct tdng hop

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html
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Cong ty CP
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Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat w, .

Vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

37. Nghiép vu vG&i cac bén lién quan (tép theo)

37.2 Chi tiét cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan (tiép theo)

BO9-DN/HN

Cac khoan phai thu va phai tra v&i cac bén lién quan tai ngay 31 thang 12 nam 2024 va tai ngay 31 thang 12 nam 2023 nhw sau:

Pon vi tinh: triéu VND
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Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat .

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thiic cung ngay

37. Nghiép vu va&i cac bén lién quan (tiép theo)

37.2 Chi tiét cac khoan phai thu va phai tra véi cac bén lién quan (tiép theo)

BO9-DN/HN

Cac khoan phai thu va phai tra v&i cac bén lién quan tai ngay 31 thang 12 nam 2024 va tai ngay 31 thang 12 nam 2023 nhw sau:

Pon vi tinh: triéu VND

Bén lién quan Méi quan hé N6i dung nghiép vu S6 cubi nam S6 dau nam Bén lién quan Méi quan hé N6i dung nghiép vu S6 cudi nam S6 dau nam
Cang ty Vinpear Cong ty con clia Tap Dat coc cho muc dich hop tac phat trién du an 1.058.612 - Phai tra ngan han khac (Thuyét minh sé 25)
doan Vingroup - Cong - -
ty CP Céng ty Vincom Retail Cong ty lién ket cua Tap Nhan dat coc cho muc dich hop tac dau twva 833.337 -
doan Vingroup - chuyé&n nhuong dy an
35.300.161 65.954.270 Cbéng ty CP -
Phai trd ngan han khac 147.355 181.243
Phai tra ngwdi ban ngan han (Thuyét minh sb 21.1) -
Cong ty Vinschool Cong ty con clia Tap Phai tra ttr hgp dong hop tac kinh doanh 699.533 -
Cong ty VinFast Cong ty con cla Tap Chi phi mua hang phai tra - 428.025 doan Vingroup - Céng
doan Vingroup - ty CP
Cong ty CP N
Cong ty VEFAC Cong ty con cua Tap Cac khoan phai tra theo nghia vu tlr hgp dong 63.348.366 101.611
Cong ty VinBus Cong ty con cua Tap Chi phi mua hang phai tra 12.693 304.964 doan Vingroup - Cong hop tac dau tw. kinh doanh
doan Vingroup - ty CP
Cong ty CP
- Cac cdng ty khac trong cung Tap doan Phai tra khac 251.392 15.328
Cong ty C6 phan Cong ty con clia Tép Chi phi mua hang phai tra 44404 388.986
Vinpearl doan Vingroup - 65.279.983 298.182
Céng ty CP . .
Phai tra dai han khac (Thuyét minh so 25)
Cong ty TNHH Van Hanh  Céng ty lién két ctia Tap Chi phi mua hang phai tra 150.792 - N X
Vincom Retail doan Vingroup - Codng ty Vinschool Codng ty con cua Tap Nhan dat coc cho muc dich chuyén nhwong tai 2.426.474 3.849.606
Cong ty CP doan Vingroup - Cong san va hop tac kinh doanh
ty CP
Cac cong ty khac trong cung Tap doan Phai tra khac 97.319 196.780 . .
Cong ty Van hanh Cong ty lién két ctua Tap Nhan dat coc cho muc dich chuyén nhwong 2.953.000 3.810.620
305.208 1.318.755 Vincom Retail doan Vingroup - Cong tai san
ty CP
Ngw&i mua tra tién trwéc ngan han (Thuyét minh s 21.2)
5.379.474 7.660.226
Téap doan Vingroup - Cong ty me Nhan tng tréc cho hop déng xay dung 2.647.652 2.050.000
Céng ty CP
cong ty VEFAC Cbng ty con clia Tap Nhan ¢rng trwdc cho hop ddng xay dung 882.613 _ 37.3 Chi tiet cac khoan cho vay cac bén lién quan (Thuyét minh s6 8)
doan Vingroup - e . . o . .
Céng ty CP Chi tiet cac khoan cho vay ngan han tai ngay 31 thang 12 nam 2024:
Céng ty VinEG Cong ty con clia Tap Nhan ing trrée cho hop dong xay dung 9.596 - Bén lién quan Méi quan hé S6 dw vay Lai suat Ngay dao han Tai san
doan Vingroup - (triéu VND) %/nam dam bao
Cong ty CP
Cong ty BBS Thang Codng ty con clia 139.000 12% Thang 4 nam 2025 Khéng
N i i Cong ty CP
Ngweoi mua tra tien trwée dai han (Thuyét minh s6 21.2)
N o - Coéng ty VinBus Cong ty con clia 6.933.142 12% Thang 11 nam 2025 Khong
Téap doan Vingroup - Cong ty me Nhan (g trvdc cho hop dong xay dwng 3.312.011 - Tap doan Vingroup -
Cong ty CP Cong ty CP
Cong ty VEFAC Cong ty con cua Tap Nhan (ng treéic cho hop dong xay dung 2.245.297 - 7.072.142
doan Vingroup -
Cong ty CP
Cong ty Vinpearl Cong ty con cua Tap Nhan (g trwéic cho hop déng xay dung 602.000 -

doan Vingroup -
Cong ty CP

6.159.308 -
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Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat w, .

Vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay B09-DN/HN
37. Nghiép vu vG&i cac bén lién quan (tép theo)
37.3 Chi tiét cac khoan cho vay cac bén lién quan (Thuyét minh sé 8) (tiép theo)
Chi tiét cac khoan cho vay ngén han tai ngay 31 thang 12 nam 2023:
Bén lién quan Méi quan hé S6 dw vay Lai suét Ngay dao han Tai san
(triéu VND) %/nam dam bao
Codng ty BBS Thang Codng ty con clia 139.000 11% Thang 2 nam 2024 Khéng
Long Téap doan Vingroup -
Cong ty CP
Céng ty Sai bdng Cong ty con clia 13.444 11% Thang 9 nam 2024 Khong
Tap doan Vingroup -
Cong ty CP
152.444
Chi tiét cac khoan cho vay dai han tai ngay 31 thang 12 nam 2023
Bén lién quan Méi quan hé Sé dw vay Lai suét Ngay dao han Tai san
(triéu VND) %/n3m dam bao
Codng ty Vinsmart Cong ty con cla 1.041.000 12% Thang 2 nam 2025 Khéng
(trwoc la Cong ty Ngoc  Tap doan Vingroup -
Viét) Cong ty CP
Cong ty Sai bdng Cdng ty con cua 9.100 12% Thang 2 nam 2025 Khéng
Téap doan Vingroup -
Cong ty CP
1.050.100
37.4 Chi tiét cac khoan di vay cac bén lién quan (Thuyét minh s 26)
Chi tiét cac khoan cho vay ngén han tai ngay 31 thang 12 nam 2024:
Bén lién quan Méi quan hé S6 dw vay L&i suét Ngay dao han Tai san
(triéu VND) %/nam dam bao
Cong ty Bia Oc Xanh Bén c6 &nh hudng 776.000 11% Théng 7 nadm 2026 Khong
dang ké lén cong
ty con
776.000

37.5 Cac giao dich véi cac bén lién quan khac

Thu lao chi tra cho cac thanh vién cta Hoi ddng Quan tri ciia Céng ty:

Pon vj tinh: triéu VND

Pon vi tinh: triéu VN

Thu lao (*)
Chtrc danh Nam nay Nam truéc
Ong Pham Thiéu Hoa Chu tich 6.855 6.370
Ba Nguyén Diéu Linh Thanh vién 3.136 3.003

Théng tin Vinhomes dugc ddi ngl Real Estate Proejct tbng hop Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

Hotline: 0901 5588 76

BAO CAO THUONG NIEN | 2024

CHUONG 6 237

Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat .

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

37. Nghiép vu va&i cac bén lién quan (tiép theo)

37.5 Cac giao dich véi cac bén lién quan khac (tiép theo)

Thu lao chi tra cho cac thanh vién ctia Héi ddng Quan tri ctia Céng ty (tiép theo):

BO9-DN/HN

Bon vj tinh: triéu VND

Don vij tinh: triéu VN

Thu lao (*)

Ong Pham Nhat Vwong Thanh vién - =
Ba Cao ThiHa An Thanh vién 969 971
Ba Nguyén Thu Hang Thanh vién 1.979 2.447
Ong Varun Kapur Thanh vién doc lap 1.441 1.310
Ong Mueen Uddeen Thanh vién doc lap 1.441 1.311
Ong Hoang D. Quan Thanh vién doc 1ap 1.281 1.165
Ong Tran Kién Cudng Mién nhiém ngay 27 thang 4 nam 2023 - 119

17.102 16.696

(*) Chi bao gdm phan thu lao dwoc trd cho chirc danh tai H6i ddng Quan tri.

Thu nhap chi tra cho Téng Giam déc va cac thanh vién quan ly khac cta Coéng ty:

Pon vi tinh: triéu VND

Lwong
Chirc danh Nam nay Nam trwéc
Ba Nguyén Thu Hang Téng Giam Déc 17.811 13.866
Cac thanh vién quan ly khac 29.659 64.585
TONG CONG 47.470 on vi tinh: trisg VD
Tién lwong cGia Ban kiém soat (“BKS”):
Lwong
Chuirc danh Nam nay Nam truéc
Ba Nguy&n Lé Van Quynh Truéng BKS - 197
Céc thanh vién BKS 312 265
TONG CONG 312 462



https://realestateproject.vn/vinhomes.html
https://realestateproject.vn/vinhomes.html

238 CHUONG 6 BAO CAO THUONG NIEN | 2024

Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat .

Vao ngay 31 thang 12 ndm 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay B09-DN/HN

38. Lai trén co phiéu
Cong ty va cac cong ty con st dung cac thong tin sau dé tinh 1ai co ban va lai suy gidm trén cb phiéu:

Pon vi tinh: triéu VND

Nam nay Nam trwéc
Loi nhuan thuan sau thué phan bd cho cb déng sé hitu cb phiéu phd thong 31.801.258 33.371.406
Diéu chinh cho cac yéu té suy gidm - -
Loi nhuan thuan sau thué phan bd cho ¢ dong sé hiru ¢ phiéu phd 31.801.258 33.371.406

thong sau khi da diéu chinh cho cac yéu té suy giam

Bon vi tinh: ¢b phiéu

Nam nay Nam trwéc
Binh quan gia quyén clia s6 96 phjéu phd théng (khong bao gém c6 phiéu 4.328.052.559 4.354.367.488
quy) dé tinh 1ai co ban trén c6 phiéu
Anh hudng suy gidam - -
Binh quan gia quyén cta sé cé phiéu phé thong (khong bao gém cé 4.328.052.559 4.354.367.488

phiéu quy) dé tinh lai co’ ban trén cé phiéu

Pon vi tinh: VND

Nam nay Nam trwéc
Lai co ban trén cd phiéu 7.348 7.664
L&i suy gidm trén cb phiéu 7.348 7.664

Khéng c6 céc giao dich ¢d phiéu phd thong hodc giao dich ¢d phiéu phd thong tiém ndng nao xay ra tir ngay két thic ky ké toan nam dén
ngay hoan thanh bao céo tai chinh hop nhét nay.

39. Théng tin theo bd phan

Cong ty va cac cong ty con lwa chon cac bd phan theo linh vuc kinh doanh Ia bo phan bao cao chinh yéu vi rii ro va ty suét sinh 1&i clia
Cong ty va cac cong ty con bi tac dong chi yéu béi nhirng khac biét v& san pham va dich vu do Céng ty va cac cong ty con cung cap.
Céc hoat dong kinh doanh ctia Céng ty va cac cong ty con dwoc td chirc va quan ly theo tinh chét clia san pham va dich vu Céng ty va
cac cdng ty con cung cap véi méi mét bd phan [a mét don vi kinh doanh chién lwge cung cép cac san phdm va dich vu khac nhau va phuc
vu cdc thj trwéng khac nhau. bao gdm céac bd phan kinh doanh nhuw sau:

+ Kinh doanh chuyén nhwong bt dong san: bao gdbm hoat dong chuyén nhuong cac hang muc xay dung dé ban tai cac dy an bat dong
san ctia Cong ty va cac cong ty con ciing nhw cac hoat dong dau tw bat dong san khéc;

+ Cung cp dich vu tw van va téng thdu xay dwng: bao gdm hoat déng tdng thau xay dung cho cac chi du tw cung dich vu tw van thiét
ké va giam sat thi cong cho cac dy an bat déng san cliia Tap doan; va

+ Céc hoat déng kinh doanh khac: bao gdm cung cap dich vu xay dwng; cung cép dich vu quan ly va van hanh bét déng san; cung cap
dich vu cho thué bat déng san dau tw va cac dich vu lién quan va cac dich vu khac.

Ban Téng Giam déc ciing x&c dinh hoat déng chii yéu tao ra doanh thu va loi nhuan cho Céng ty 1 trong 1anh thd Viét Nam. Theo d6, Cong
ty khéng trinh bay théng tin bdé phan theo khu vyc dia ly.
Hotline: 0901 5588 76

Théng tin Vinhomes dwoc doi ngii Real Estate Proejct tdng hop Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

BAO CAO THUONG NIEN | 2024

CHUONG 6 239

Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhat .

Vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

39. Théng tin theo bd phan (iép theo)

BO9-DN/HN

Pon vi tinh: triéu VND

Kinhdoanh  Cung cap dich Hoat déng Diéu chinh va Téng cong
bat dong san vu tw van va khac loai triv
téng thau xay
dwng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang
12 nam 2024
Doanh thu
Doanh thu ttr ban hang ra bén ngoai 73.266.473 14.864.187 14.192.526 - 102.323.186
Doanh thu bén hang cho cac bo phén - 2.150.688 7.542.641 (9.693.329) -
Téng doanh thu 73.266.473 17.014.875 21.735.167 (9.693.329) 102.323.186
Két qua
Loi nhuén thuén trude thué cua b phan 44.931.874 1.414.666 4.387.125 (2.294.685) 48.438.980
Thu nhép/(chi phi) khéng phén bé (i) (7.591.030)
Loi nhuén thuén trudc thué 40.847.950
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép (5.775.264)
Loi nhuén thuén sau thué 35.072.686
Cac thong tin bd phan khac
Chi phi hinh thanh tai san c6 dinh
Tai sén cé dinh - 167.266 3.199.390 - 3.366.656
Chi phi x&y dung co ban dé dang 24.475.305 - 3.281.963 - 27.757.268
Khéu hao va hao mon 122.572 - 1.677.906 - 1.800.478
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024
Tai sén va cong no
Tai sén b phén 431.769.302 6.850.138 78.848.008 (40.067.973) 477.399.475
Tai sén khéng phén bé (i) 86.809.885
Téng tai san 564.209.360
Céng no’ b6 phéan 254.540.871 16.791.304 41.256.582 (39.414.554) 273.174.203
Céng no khéng phén bé (i) 70.291.183
Téng cong no 343.465.386
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang
12 nam 2023
Doanh thu
Doanh thu tir ban hang ra bén ngoai 89.744.798 6.622.268 7.189.656 - 103.556.722
Doanh thu ban hang cho cac b6 phéan - 1.322.006 6.532.644 (7.854.650) -
Téng doanh thu 89.744.798 7.944.274 13.722.300 (7.854.650) 103.556.722
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39. Théng tin theo bd phan (iép theo)

BO9-DN/HN

Pon vi tinh: triéu VND

Kinhdoanh  Cung cép dich Hoat déng Diéu chinh va Téng cong
bat dong san vu tw van va khac loai triv
téng thau xay
dwng
Két qua
Loi nhuan thuén trudc thué cta bé phan 31.522.497 1.745.696 415.115 (403.309) 33.279.999
Thu nhap/(chi phi) khong phan bé (i) 10.030.286
Loi nhuan thuén trude thué 43.310.286
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (9.777.409)
Loi nhuén thuén sau thué 33.532.876
Cac thong tin bd phan khac
Chi phi hinh thanh tai san cb dinh
Téi sén cé dinh - - 179.625 - 179.625
Bét dong sén dau tw - - 1.775.298 - 1.775.298
Chi phi xdy dung co ban dé dang 3.091.101 - 1.889.149 - 4.980.250
Khau hao va hao mon 86.684 - 1.349.609 - 1.436.293
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023
Tai san va cong ng’
Tai san b phén 375.177.285 9.819.817 56.243.590 (46.356.686) 394.884.006
Tai sén khong phén b (i) 49.746.669
Téng tai san 444.630.675
Cbéng ng by phan 200.580.309 14.242.479 21.304.544 (46.356.686) 189.770.646
Céng no khéng phén bé (i) 72.223.723
Téng cong no 261.994.369

(i) Thu nhap/(chi phi) khéng phan bd cht yéu bao gdm doanh thu tai chinh (khéng bao gdm ¢ tirc va lgi nhuan dwoc chia tir hop dong
hop tac dau tw va kinh doanh), thu nhap khac, chi phi tai chinh, chi phi quan Iy doanh nghiép va chi phi khac.

@) Tai san khdng phan bd chii yéu bao gdm tién va cac khoan twong dwong tign, cac khoan phai thu khac (khong bao gdm cac khoan phai thu
lién quan dén cac hop déng hop tac dau tw, kinh doanh), chi phi tra trwdc ngén han, dau tw ndm git dén ngay déo han, phai thu vé cho vay
ngan han, duw phong phai thu ngan han khé ddi, tai san c¢b dinh vé hinh, chi phi tra trwdc dai han va phai thu vé cho vay dai han, thué GTGT
dwoc khau triv, tai san thué thu nhap hoan lai (khdng bao gdm cac khodn thué lién quan dén hoat dong bat déng san).

(iii) Céng no' khéng phan bd chl yéu bao gbm thué va céac khoan phai ndp Nha nwéc, chi phi 1ai vay trich trwéc, chi phi trich trudc khac,
phai tra khac (khdng bao gdm cac khoan phai tra lién quan dén cac hop ddng hop tac dau tw, kinh doanh), dw phong dai han phai thu

kho doi.
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40. Cac cam két va cac khoan no tiém tang
Cam két thué hoat dong

Cong ty va cac cong ty con 13 bén di thué da ky két cac hop ddng thué dat va thué bat dong san la cac cdn hd, nha phd thwong mai va
biét thy theo thda thuan thué hoat ddng va mét s6 hop ddng thué hoat ddng khac véi sé tién thué téi thidu theo cac théa thuan nay vao
ngay két thuc ky ké toan nhw sau:

Pon vi tinh: triéu VND

$6 cudi nam $6 dau nam
Pén 1 nam 234.356 173.523
Trén 1 dén 5 ndm 800.099 989.891
Trén 5 nam 8.369.048 8.766.637
TONG CONG 9.403.503 9.930.051

Cam két cho thué hoat déng

Cong ty va cac cdng ty con 1a bén cho thué da ky két cac hop ddng cho thué van phong, tai san va cac bat dong san 1a cac can ho, nha
phé thwong mai va biét thy theo cac thda thuan cho thué hoat dong. Sé tién thué téi thiéu theo cac thod thuan nay vao ngay két thic ky
ké toan nhw sau:

Sé cudi nam S6 dau nam
Pén 1 nam 999.909 906.696
Trén 1 dén 5 ndm 2.203.933 1.590.787
Trén 5 nam 2.435.052 2.109.476
TONG CONG 5.638.894 4.606.959
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40. Cac cam ket va cac khoan ng' tiem tang (iép theo)
Cam két cho thué tai chinh
Céng ty Sinh Thai, mdt cong ty con, ky hop ddng cho thué trung tam thwong mai tai hai (02) dw an bat ddng sén cho mét cong ty trong

cuing Tap doan theo cac hop ddng thué dwoc phan loai la thué tai chinh cho muc dich lap bao cdo tai chinh hop nhét. Tai ngay 31 thang
12 ndm 2024, gia tri hién tai ctia khoan thanh toan tién thué téi thiéu trong twong lai theo cac hop ddng thué nay dwoc trinh bay nhuw sau:

Pon vi tinh: triéu VND

S6 cubi nam S6 dau nam
Téng khoan Lai thué tai Gia tri hién Téng khoan Lai thué tai Gié trj hién
thanh toan tién chinh tai ctia khoan thanh toan tién chinh tai clia khodn
thué tai chinh thanh toan thué tai chinh toi thanh toan
t6i thiéu thiéu
Phai thu cho thué tai chinh
ngan han
Khéng qua 1 nam 23.536 23.295 20.685 21.397 23.110 18.794
Phai thu cho thué tai chinh
dai han
Trén 1-5 nam 94.146 93.225 51.582 94.146 93.214 51.561
Trén 5 nam 406.164 277.521 57.537 429.700 300.827 57.737
TONG CONG 523.846 394.041 129.804 545.243 417.151 128.092

Cong ty KCN Vinhomes Hai Phong, mét cong ty con, hién dang cho thué mét sé nha xwéng gan lién véi dat theo hop dbng thué tai
chinh v&i cac cong ty trong cling Tap doan. Tai ngay két thic ky ké toan, gia tri hién tai cla khoadn thanh toan ti&én thué téi thiéu trong
twong lai theo hop ddng thué tai chinh dwoc trinh bay nhuw sau:

S6 cudi nam S6 dau nam
Téng khoan Lai thué tai Gia tri hién Téng khoan Lai thué tai Gié trj hién
thanh toan tién chinh tai ctia khoan thanh toan tién chinh tai clia khodn
thué tai chinh thanh toan thué tai chinh toi thanh toan
t6i thiéu thiéu
Phai thu cho thué tai chinh
ngan han
Khong qua 1 nam 633.282 1.910.178 521.255 602.709 1.806.873 570.168
Phai thu cho thué tai chinh
dai han
Trén 1-5 nam 2.756.042 9.346.595 1.992.436 2.611.281 8.670.830 1.856.110
Trén 5 nam 149.515.795 121.181.988 15.408.957 149.238.179 125.253.471 13.231.830
TONG CONG 152.905.119 132.438.761 17.922.648 152.452.169 135.731.174 15.658.108
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40. Cac cam két va cac khodn no tiém tang (iép theo)
Cac cam két lién quan dén cac hoat dong dau tw xay dwng va phat trién dw an

Cong ty va cac cong ty con da ky két mot sd hop ddng lién quan dén viéc trién khai cac dw an bat dong san. Tdng sé vén cam két theo
nhitng hop ddng nay tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 wéc tinh 1a 6,672 ty VND (tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 wéc tinh 13 8,944 ty VND).
Ngoai ra, theo hop ddng thué dat gitka mot cong ty con va mét di tac, khoan cam két tién thué dat ma cong ty con nay con phai tra theo
hop ddng nay tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 Ia 112,000,000 USD.

Theo hop ddng hop tac kinh doanh thang 11 nam 2017 gitka mot cdng ty con ctia Cong ty va mét déi tac doanh nghiép, cong ty con nay
cam két s& gop 100% vdn dau tw cho mot du &n bat dong san tiém nang tai Ha Noi. Dy an nay sé bat dau xay dung trong vong 2 nam, tinh
tr ngay cong ty con nay nhan dwoc mat bang tir bén dbi tac. Theo thda thuan nay, sau khi dw an hoan thanh, cong ty con néi trén sé duoc
quyén quan ly va van hanh mét phan tai san ctia dw an. Tdng gia tri von dau tw wéce tinh 1a 790 ty VND, khodn cam két con lai ma cong ty
con ndi trén phai chi tra theo Hop ddng nay tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 14 782,1 ty VND.

Vao thang 5 ndm 2018, Cong ty va cong ty con, da ky két hop ddng chuyén nhwong vén véi mét déi tac doanh nghiép d& mua lai 32,5%
vén diéu 1& ctia mét cong ty con. Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, khodn cam két con lai ma Céng ty va Cong ty Can Gid phai chi tra theo
hop ddng nay 1a 503,7 ty VND.

Vao thang 12 ndm 2023, Céng ty va cdng ty con da ky két hop ddng chuy&n nhuong vén véi mét ddi tac doanh nghiép. Tai ngay 31 thang
12 nam 2024, khoan cam két con lai ma Cong ty phai chi tra theo hop ddng nay 1a 472,7 ty VND.

Vao thang 6 nam 2019, mét cong ty con clia Cong ty da ky két Hop ddng hop tac véi mot sb déi tac dé dau tw phat trién mot dy an bat
dong san. Theo d6, cdng ty con cam két dat coc d& dadm bao quyén chon mua phan gép vén cla déi tac trong dw an nay. Tai ngay 31
thang 12 nam 2024, khoan cam két con lai ma cong ty con nay phai chi tra theo Hop ddng nay 1a 172,5 ty VND.

Cac cam két lién quan dén cac hoat dong dau tw xay dwng va phat trién dw an

C6ng ty va cac coéng ty con da ky két mot sd hop ddng lién quan dén viéc trién khai cac dw an bat dong san. Téng sé vén cam két theo
nhirng hop ddng nay tai ngay 31 thang 12 nadm 2024 wéc tinh 1a 6,672 ty VND (tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 wéc tinh 13 8,944 ty VND).
Ngoai ra, theo hop déng thué dat gitka mot cong ty con va mot dbi tac, khoan cam két tién thué dat ma cong ty con nay con phai tra theo
hop ddng nay tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 14 112,000,000 USD.

Theo hop ddng hop tac kinh doanh thang 11 nam 2017 gitka mot cong ty con ctia Cong ty va mét déi tac doanh nghiép, cong ty con nay
cam két s& gop 100% vdn dau tw cho mot dw an bat dong san tiém n&ng tai Ha Noi. Dy &n nay sé& bat dau xay dwng trong vong 2 nam, tinh
tr ngay cong ty con nay nhan dwoc mat bang tir bén dbi tac. Theo thda thuan nay, sau khi dw an hoan thanh, cong ty con néi trén sé duoc
quyén quan ly va van hanh maét phan tai san ctia dw an. Téng gia tri von dau tw wéc tinh 1a 790 ty VND, khodn cam két con lai ma cong ty
con ndi trén phai chi tra theo Hop ddng nay tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 |4 782,1 ty VND.

Vao thang 5 nam 2018, Céng ty va cdng ty con, da ky két hop déng chuyén nhuong vén véi mét déi tac doanh nghiép dé mua lai 32,5%
vbn diéu 1é ctia mot cong ty con. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, khodn cam két con lai ma Cong ty va Coéng ty Can Gid phéi chi tra theo
hop ddng nay 1a 503,7 ty VND.

Vao thang 12 ndm 2023, Céng ty va cdng ty con da ky két hop ddng chuy&n nhuong vén véi mét ddi tac doanh nghiép. Tai ngay 31 thang
12 nam 2024, khoan cam két con lai ma Cong ty phai chi tra theo hop déng nay 1a 472, 7 ty VND.

Vao thang 6 nam 2019, mét cong ty con clia Cong ty da ky két Hop ddng hop tac véi mot sb déi tac dé dau tw phat trién mot dw an bat
dong san. Theo d6, cong ty con cam két dat coc d& ddm bao quyén chon mua phan gép vén clia déi tac trong dw an nay. Tai ngay 31
thang 12 nam 2024, khoan cam két con lai ma cong ty con nay phai chi tra theo Hop ddng nay 1a 172,5 ty VND.
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40. Cac cam két va cac khodn no tiém tang (iép theo)

Theo hop ddng hop tac kinh doanh thang 4 nam 2024 gitra Cong ty va mét dbi tac doanh nghiép dé xay dwng cdu phan Khu vui choi gidi
tri, nha & va cong vién sinh thai dao Vi Yén trong dy an Vinhomes Royal Island Vi Yén. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, khodn cam két
gop vén theo hop ddng hop tac kinh doanh ma Céng ty con phai chi trad 1a 747,2 ty VND.

M6t coéng ty con clia Cong ty da ky két Thda thuan chuyén nhwong véi mét cong ty trong cling Tap doan cho muc dich nhan chuyén
nhugng moét phan dy &n nha & cling céc tién ich di kém ndm trén khu dat cha dw an. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, khoan cam két con
lai ma cong ty con phai thanh toan theo Théa thuan nay la 155,2 ty VND.

M6t cong ty con ctia Cong ty da ky két Théa thuan chuyén nhwong cb phan véi mét cong ty trong cung Tap doan cho muc dich mua lai
cb phan ctia mét cong ty s& hivu dw an bat dong san. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, khodn cam két con lai ma cong ty con phai thanh
toan theo hop ddng nay 1a 13,135 ty VND.

Trong n&m 2020, Coéng ty da ky két Hop ddng lién danh cht dau tw véi Tap doan Vingroup — Céng ty CP cho muc dich lién danh dau tw
phat trién cac dw an kinh doanh bat déng san, véi Tong vén dau tw thyc hién dw an 1a 232,369 ty VND. Theo d6, Cong ty va Tap doan
Vingroup — Cong ty CP sé& gop vén theo ty I& 1an lwot 14 70% va 30%, twong trng v&i 15% Téng vén dau tw cla dw an.

Cong ty. mét cong ty con chia Cong ty va mét cong ty khac da ky két Hop ddng lién danh chl dau tw cho muc dich phat trién mét dy an
bt dong san, véi tdng vén dau tw 1a 85.294 ty VND. Theo dé, Cong ty, cong ty con ctia Céng ty va mot cong ty khac sé gép vén theo ty
1& 14n luot 12 53%, 32% va 15%. twong (ng v&i 15% téng von dau tw cha dy an.

Vao thang 7 ndm 2024, Cong ty va Cong ty C& phan Dau tw Viét Nam, da ky két Hop ddng lién danh chi dau tw cho muc dich phat trién

mot dy an bat dong san, vai tdng vén dau tw clia dy an la 90.757 ty VND. Theo d6, Cong ty va Cong ty Cd phan Dau tw Viét Nam sé gop
vén theo ty 1& 1an lwot 1 70%, 30%. twong ng 15% tdng vén dau tw cta dw an.

Cam két theo hop déng hd tro 1di suat cho khach mua céan hd. biét thw tai mot sé dw an bat dong san
Cong ty va cac cong ty con da ky két mot sé thda thuan ba (3) bén véi cac khach hang mua can ho, biét thy tai mot sé dw an bat dong san
v&i mot s ngan hang cho cac khach mua cac can hé, biét thy nay. Theo cac thda thuan nay, Cong ty va cac céng ty con sé& hd tro mét

phan 13i suat cla cac hop ddng tin dung gitra khach hang va ngan hang trong thdi han quy dinh béi thda thuan.

Cam két str dung tai san dé dam bao nghia vu thanh toan ctia cac Cong ty trong ciing Tap doan va déi tac doanh nghiép

Céng ty va mot sb cong ty con da st dung tai san véi tdng gia tri 1a 9.127 ty VND dé& dam bado cho mét sd khoan vay cla cac cong ty
trong cuing Tap doan va cac ddi tac da thanh toan theo cac hop ddng dat coc d& nhan chuyén nhwong dw an bt ddng san cia Cong ty
va cac cong ty con.

Cam két lién quan dén thanh vién khéng kiém soat ctia mét cong ty con

Theo théa thuan gitra hai thanh vién gép vén ctia mét cdng ty con. thanh vién khong kiém soat cé quyén gép vén twong tng ty 18 15% vén
cuing cac quyén. nghfa vy lién quan trong céng ty con nay.
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Vao ngay 31 thang 12 nam 2024 va cho nam tai chinh két thic cung ngay B09-DN/HN

40. Cac cam két va cac khodn no tiém tang (iép theo)
Cam két lién quan dén cac hop déng hop tac kinh doanh

Theo Hop ddng hop tac kinh doanh trong thang 2 nam 2012 gitra Cong ty Hoang Gia va Cong ty Cb phan Dau tw Thién Huwong (“Cong ty
Thién Hwong”) vé viéc khai thac cau phan truéng hoc thudc Dy an Vinhomes Royal City. Cong ty Hoang Gia sé dwoc nhan phan chia doanh
thu cGia Cong ty Thién Hwong duoc tinh bing 15% doanh thu va cé thé didu chinh theo thda thuan. Thdi han thwe hién cac hop ddng Hop
tac kinh doanh nay la tir 2012 dén nam 2043.

Cong ty da ky két Théa thuan dau tw véi mot dbi tac cho mdt phan dw an ma maét cong ty con clia Cong ty lam chi dau tw. Theo thda thuan
nay, déi tac dwoc hwdng cd tirc ¢d dinh va cd thirc thwéng.

Cong ty va mot sb cong ty con da ky két cac Hop ddng Hop tac Kinh doanh véi cac déi tac lién quan dén cac dw an bat déng san. Dya theo cac
thoa thuan nay, Cong ty va mot s cong ty con phai chia sé mét phan loi nhuan truée thué tiy thudc vao tinh trang ban hang clia cac dw an bt
déng san va hoan trd mét phan vén gép tuy thudc vao tinh trang thanh toan tr khach hang. Ty 1& lgi nhuan dwgc chia sé khac nhau gitra cac déi
tac dwa trén lgi nhuan clia cac dw an va duoc quy dinh trong cac théa thuan gitka Cong ty. cac cong ty con va cac déi tac.

Cong ty va mot sb cong ty con da ky két cac Hop dong Hop tac Kinh doanh véi cac cong ty trong Tap doan lién quan dén cac ciu phan
trwong hoc va trung tm thwong mai clia cac dw an bat dong san. Theo cac théa thuan nay, Céng ty va cac cong ty con phai chia s& mot
phan doanh thu va loi nhuan sau thué theo quy dinh ctia Hop ddng va chuyén giao cac ciu phan nay cho cac cong ty trong Tap doan trong
trwéng hop Cong ty va cac cong ty con hoan thanh tit ca cac diéu kién tién quyét ctia hop ddng.

Sw kién cua Cong ty D6 thi Gia Lam. cong ty con

Cong ty D6 thi Gia Lam la bj don trong mét vu kién béi nguyén don la Cong ty Sinh Thai. va bén cé yéu ciu doc lap la thanh vién gép vén
con lai trong Cong ty D6 thi Gia Lam, lién quan dén hiéu lwc cla mét Nghi quyét Hai ddng Thanh vién clia Cong ty D6 thi Gia Lam, véi noi
dung vé viéc stra dbi didu 1é clia Cong ty D6 thj Gia Lam va viéc xéc dinh va chi tra loi nhuan luy ké dén ngay 31 thang 12 nam 2023 cho
céc thanh vién gop vén. Theo d6, Cong ty Sinh Thai yéu cdu Coéng ty D6 thi Gia Lam thuc hién nghj quyét. trong khi thanh vién gép vén
con lai yéu cau huy bé nghi quyét néu trén. Vu kién dang dwoc thu ly bdi Toa an nhan dan Thanh phé Ha Néi. Tai ngay phat hanh bao céo
tai chinh hop nhét nay, két qué cla vu kién chwa dwoc xac dinh.
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Phu luc 1

Danh sach coéng ty con tai ngay 31 thang 12 nam 2024

Nam nay Nam trwéc
S6 tién di vay thwc thu trong ndm:
Tién thu ttr di vay theo khé wdc théng thuong 58.434.961 44.243.871
Tién thu tir phat hanh trai phidu thuong 22.062.447 8.864.120
Sé tién da thwce tra géc vay trong nim:
Tién tra no gbc vay theo khé uéc théng thudng (53.297.005) (29.351.229)
Tién tra no gbc trai phiéu thuwong (4.440.000) (3.361.000)

42. Cac su kién phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan nam

Khéng c6 s kién ndo phat sinh sau ngay két thic ky ké& toan nam yéu ciu phai dwoc diéu chinh hay trinh bay trong bao céo tai chinh hop

nhét clia Cong ty va cac cong ty con.

Tran Lé Ngoc Hai
Nguwoi lap

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 25 thang 3 nam 2025

Théng tin Vinhomes dwoc ddi ngii Real Estate Proejct tdng hop

/|

Lé Tién Coéng
Ké toan trwéng

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

Nguyén Thu Hang
Tdng Giam déc

Hotline: 0901 5588 76

TT Téncéngty Tén viét tat Ty lé Tyle Tru sé chinh Hoat déng chinh
biéu Igii ich
quyéet trwc tiep
(%) va gian
tiép (%)
1 Coéng ty TNHH Pau twva Phat  Céng ty D6 99,39 99,18 Tang 2, Trung tam thwong mai Dau tw, xay dwng va kinh
trién D6 thi Gia Lam (i) thi Gia Lam Vincom Mega Mall Ocean Park tai doanh bt dong san
16 d&t CCTP-10 thudc Dw an Khu
D6 thi Gia Lam, Thi trAn Trau Quy va
cac Xa Duong Xa, Kiéu Ky, Ba Tén,
Huyén Gia Lam, Thanh phé Ha Noi
2 Congty C6 phan Pau twva Coéng ty Sinh 100,00 99,79 Sb6 191, Phd Ba Triéu, Phuwong Dau tw, xay dung va kinh
Phét trién Sinh Thai (i) Thai Lé Pai Hanh, Quan Hai Ba Trwng, doanh b4t déng san
Thanh phé Ha Noi
3 Congty Céphan Twvan Ddu  Céng ty Dau 70,00 69,85 Sb6 191, Phb Ba Triéu, Phudng DAu tw, xay dwng va kinh
tw va Dau tw Viét Nam (i) tw Viét Nam Lé Bai Hanh, Quéan Hai Ba Trung, doanh bt dong san
Thanh phé Ha Noi
4  Congty Co phan Do thi Du Cong ty Can 99,99 99,91 Sb6 72, Buong Lé Thanh Tén, Dau tw, xay dwng va kinh
lich Can Gio (i) Gy Phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh doanh b4t déng san
phé H& Chi Minh
5  Congty TNHH B4t dong san Cong ty Tay 100,00 90,00 Sb 72, Buong Lé Thanh Ton, Dau tw, xay dung va kinh
Tay Tang Long (i) (ii) Tang Long Phuong Bén Nghé, Quéan 1, Thanh doanh bat déng san
phé Hb Chi Minh
6  Congty Cé phan Db thj Pai cong ty 97,54 97,40 Tang 20A, Téanha Vincom Center Dau tw, xay dwng va kinh
hoc Quéc té Berjaya Viét DTHH Doéng Khai, 72 Lé Thanh Ton, doanh b4t dong san
Nam (i) Berjaya Phuong Bén Nghé, Quén 1, Thanh
phé Hb Chi Minh
7  Congty Co phan Pau tw va cong ty 97,85 97,85 Sb6 72A, Buong Nguyén Trai, Dau tw, xay dwng va kinh
Phét trién Bia ¢ Thanh phd Hoang Gia Phuong Thuong Dinh, Quan Thanh doanh b4t dong san
Hoang Gia Xuan, Thanh phb Ha Nai
8  Congty TNHH Metropolis Ha ~ Céng ty 100,00 99,91 L6 dét HH Pham Hung, Phuong M&  Dau tw, xay dung va kinh
Nai (i) Metropolis Tri, Quan Nam Tir Liém, Thanh phé doanh b4t déng san
Ha Néi Ha Noi
9 Coéng ty TNHH Trung tam Tai Cong ty 67,50 67,50 Tang 20A, Téa nha Vincom Center Dau tw, xay dung va kinh
chinh Viét Nam Berjaya TTTC Berjaya DPoéng Khai, S6 72, BPuong Lé Thanh  doanh b4t dong san
Tén, phudng Bén Nghé, Quan 1,
Thanh phé H& Chi Minh
10  Cong ty Cb phan Dau tw Xay Cong ty Thai 100,00 66,46 S6 7, Dudng Béng Lang 1, Khu d6 Dau tw, xay dung va kinh
dwng Thai Son (i) Son thi sinh thai Vinhomes Riverside, doanh b4t déng san
Phuwong Viét Heng, Quan Long Bién,
Thanh phé Ha Noi
11 Cong ty TNHH Thuong mai Cong ty 100,00 100,00 Tang 20A, Téa nha Vincom Center DAu tw, xay dwng va kinh
DAu tw va Phat trién Thién Thién Nién Doéng Khai, S 72, Budng Lé Thanh doanh b4t dong san va
Nién Ky Ky Tén, Phuong Bén Nghé, Quan 1, cho thué van phong
Thanh phé H& Chi Minh
12 Cong ty C phan Phat trién Cong ty GS 100,00 100,00 Tang 20A, Téa nha Vincom Center DAu tw, xay dwng va kinh
GS Cu Chi Cu Chi Doéng Khai, S 72, Budng Lé Thanh doanh b4t dong san
Tén, Phuong Bén Nghé, Quan 1,
Thanh phé H& Chi Minh
13 Cong ty C6 phan Phat trién cong ty 100,00 67,03 S6 72, Buong Lé Thanh Ton, DAu tu, xay dung va kinh
Thanh phé Xanh (i) Thanh phé Phuong B&n Nghé, Quan 1, Thanh  doanh bét dong san
Xanh phd H& Chi Minh
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TT Téncéngty Tén viét tat Ty lé Ty lé Tru sé chinh Hoat déng chinh
biéu lgiiich
quyét trwc tiép
(%) va gian
tiép (%)
14 Cong ty Cb phan Delta (i) Congty Delta 100,00 99,91  S6 110, Budng Bang Cong Binh, Ap  Béu tu, xéy dyng va kinh
6, Xa Xuan Théi Thuwgng, Huyén Hoc  doanh bat déng san
Mbn, Thanh phé H Chi Minh
15  Cong ty C5 phan dau tw Khu Cong ty KCN 100,00 99,28 S67, Puong Bang Lang 1, Khu do Dau tw, xay dung va kinh
cong nghiép Vinhomes (i) Vinhomes thi sinh thai Vinhomes Riverside, doanh b4t déng san
Phuong Viét Heng, Quan Long Bién,
Thanh phé Ha Noi
16  Congty CéphanDautuxdy  Congty Dai 100,00 99.90 Quédc1d 5A, Thon Binh DU, Xa Dinh  DAu tu, xay dung va kinh
dwng Dai An (i) An Du, Huyén Van Lam, Tinh Hwng Yén doanh bat déng san
17  Céngty Cé phan Kinh doanh  Cbéng ty Kinh 99,18 99,16  Toanha van phong Symphony, DAu tw, xay dung va kinh
va phat trién Sinh Thai (i (i doanh Sinh Pudng Chu Huy Man, Khu do doanh bat dong san
Thai thi sinh thai Vinhomes Riverside,
Phuwong Phuc Loi, Quan Long Bién,
Thanh phé Ha Noi
18  Congty Cb phan Giai phap cong ty 79,00 79,00 S67, Buong Bang Lang 1, Khu d6 Xt ly d¥ liéu, cho thué
Cong nghé thong tin Va Ha VinITIS thi sinh thai Vinhomes Riverside, ha tAng phéat séng di
tang truy&n dan VinITIS Phuong Viét Hung, Quan Long Bién,  déng, mang thoai,
Thanh phb Ha Noi truyén hinh va cac hoat
dong lién quan
19  Coéngty CophdnPautwBao  Cbéngty Bao 96,48 64,67 S6 166, Puong Pham Vin Dong, Khai théc, san xuat va
Lai (i) Lai Phuong Xuan Binh, quan Bac T kinh doanh da tréng
Liém, Thanh phé Ha Noi
20  Congty TNHH Mot thanh vien  Cong ty Ba 100,00 64,67 Théon Hop Nhét, Xa Thinh Hung, Khai théc, san xuét va
Da trdng Bao Lai (i) trang Bao Lai Huyén Yén Binh, Tinh Yén Bai kinh doanh da tréng
21 Cong ty TNHH Ba c&dm thach Cong ty Ba 100,00 64,67 Thon Khau Ca, Xa An Phu, Huyén Khai thac, san xuat va
An Ph (i) cam thach Luc Yén, Tinh Yén Bai kinh doanh da tréng
An Phu
22 Céngty Co phan D4 cam Cong ty Ba 100,00 65,26  Thon Ngoi Kén, Xa Liéu D6, Huyén Khai théc, san xuét va
thach Déc Théng (i) cam thach Luc Yén, Tinh Yén Béi kinh doanh da tréng
Déc Thang
23  Céngty Co phan Khoangsdn  Cong ty 100,00 64,87 Thon Ban Ro, Xa Phan Thanh, Khai thac, san xuét va
Phan Thanh (i) Khoang san Huyén Luc Yén, Tinh Yén Bai kinh doanh d4 trang
Phan Thanh
24 Cong ty TNHH Mot thanh vien  Céng ty Béo 100,00 64,67 Thon Ngoi Kén, Xa Liéu D6, Huyén Khai théc, san xuét va
Khai thac Khoang san Bao Lai  LaiLuc Yén Luc Yén, Tinh Yén Bai kinh doanh da tréng
Luc Yén (i)
25  Céngty Cé phan DautwVan  Congty Dau 100,00 65,51 Sb 166, Budong Pham Van Déng, Khai thac, san xuét va
Khoa (i) tw Van Khoa Phuong Xuan Binh, Quan Béc T kinh doanh da tréng
Liém, Thanh phé Ha Noi
26  Congty Cé phan Thwongmai  Céng ty Son 99,99 67,03 S6 65, Buong Hai Phong, Phuong Dau tw, xay dung va kinh
va Bau tw Son Thai (i) Thai Thach Thang, Quan Hai Chau, doanh bat déng san
Thanh phé Ba Nang
27  Coéngty Céphan Phattriénva  Coéngty 100,00 100,00 Tang 10, Toa nha TechnoPark Tower,  Tw vén, méi gii, dau gia
Dau tw xay dwng Vincons Vincons Khu d6 thi Gia Lam, Xa Da Tén, bét dong san va dau gia

Huyén Gia Lam, TP Ha Ngi, Viét
Nam

quyén st dung dat

TT Téncéngty Tén viét tat Ty lé Ty lé Try s& chinh Hoat déng chinh
biéu lovi ich
quyét truc tiép
(%) va gian
tiép (%)
28  Céngty C6 phan Phat trién Ccong ty 100,00 100,00 Km 15 BPai L6 Hung Vuong, Phuong T van, méi gioi, dau gia
Xay dung Vincons Windows Vincons Cam Nghfa, Thanh phé Cam Ranh, bat dong san va dau gia
Windows Tinh Khanh Hoa, Viét Nam quyén str dung dat
29  Céngty C6 phan Mudi Cam Cong ty Mudi 100,00 100,00 Cay s6 15, Km 1497, Phuong Cam San xuét mudi, kinh
Ranh Cam Ranh Nghia, Thanh Phé Cam Ranh, Tinh doanh cac san pham tlr
Khanh Hoa, Viét Nam mudi, hoat dong dw an
30 Coéngty Céphan Dautwphat  Céngty 99,00 98,91 Tang 8, Toa nha TechnoPark, Khu Dau tw, xay dung va kinh
trién BAt dong san Trwong Truong Thinh dé thi Vinhomes Ocean Park, X4 Pa  doanh bat dong san
Thinh (i) Tén, Huyén Gia Lam, thanh phé Ha
NGi, Viét Nam
31  Coéngty Cb phan Dulich Ca Cong ty Ca 100,00 99,95 Dao Hon Tre, Phuong Vinh Nguyén,  Dau tw, xay dung va kinh
Tam (i) Tam Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh doanh bét déng san
Hoa, Viét Nam
32  Céngty Co phan DautwHigp  Cong ty Hiép 100,00 99,95 Dé&o Hon Tre, Phuong Vinh Nguyén,  Dau tw, xay dung va kinh
Thanh Cong (i) Thanh Céng Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh doanh bét déng san
Hoa, Viét Nam
33  Congty Co phan B4t dong Cong ty SV 100,00 99,91 Téang 2, Khu Almaz Market, Dudng Tw van, moéi gidi, dau gia
san SV Tay Ha Ngi 2 (i) Tay Ha Noi 2 Hoa Lan, Khu db thi Sinh Thai bat dong san va dau gia
Vinhomes Riverside, Phudng Phuic quyén str dung dét
Loi, Quan Long Bién, Thanh phé Ha
NGi, Viét Nam
34  Congty Cé phan DautwPhat  Congty 99,92 99,92 Tang 20A, Toa nha Vincom Center Tw van, moi gidi, dau gia
trién Newland (i) Newland Ddng Khai, 72 Lé Thanh Ton, b4t dong san va dau gia
Phuong Bén Nghé, Quéan 1, Thanh quyén st dung dat
phé HS Chi Minh, Viét Nam
35  Céngty TNHH Phat trién Bat Cong ty TS 65,99 65,93 Sb7, Duong Bing Lang 1, Khu d6 Dau tw, xay dung va kinh
dong san TS Holding (i) Holding thi sinh thai Vinhomes Riverside, doanh bat déng san
Phuong Viét Heng, Quéan Long Bién,
Thanh phé Ha Noi
36  Congty TNHH Phat trién Bat Cong ty TPX 64,99 64,93 Sb72, Budng Lé Thanh Tén, DAu tw, xay dwng va kinh
déng san TPX Holding (i) Holding Phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh doanh bét déng san
phé Hb Chi Minh
37  Cong ty TNHH Thwong mai Cong ty Sao 100,00 66,46 O C3-CHO1-1 Khu db thj méi Dau tw, xay dung va kinh
va Phéat trién Kinh doanh Sao Mai Tay M6- Dai M- Vinhomes Park, doanh bét dong san
Mai (i) Phuong Tay M, Quan Nam Tw
Liém, Ha Néi
38  Congty Cé phan DautwCam  Céngty Cam 100,00 99,96 D&o Hon Tre, Phuong Vinh Nguyén,  DAu tw, xdy dung va kinh
Ranh (i) Ranh Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh doanh b4t déng san
Hoa, Viét Nam
39  Congty TNHH Bdo Lai Green ~ Cong ty Bao 100,00 64,67 Tang 9, Toanha Viettel, s6 70 dwong  Hoat dong clia cac cong
(i) Lai Green Nguyén Van Ciy, phudng Héng Hai, vién vui choi va cong
thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh  vién theo cha dé
40  Cong ty TNHH Bau tw Phat Cong ty 100,00 100,00 Can TD 6-02, Khu d6 thi Bai An, Xa DAu tw, xay dung va kinh

trién BAt dong san Lighthouse
2

Lighthouse 2

Nghia Try, Huyén Van Giang, Tinh
Hung Yén, Viét Nam

doanh b4t déng san

Théng tin Vinhomes dwoc ddi ngii Real Estate Proejct tdng hop
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TT Téncéngty Tén viét tat Tyle Tylé Tru sé& chinh Hoat dong chinh
biéu lgiiich
quyét truc tiép
(%) v’é gian
tiep (%)
41  Coéngty TNHH Phattrién B4t Céngty Vinh 99,74 99,74 Can TD6-02, Khu d6 thj Pai An, X&  DAu tw, xay dung va kinh
dong san Vinh Xanh 1 Xanh 1 Nghia Try, Huyén Van Giang, Tinh doanh bat déng san
Huwng Yén, Viét Nam
42  Céng ty TNHH Phét trién Bt Cong ty Vinh 99,77 99,77 Cé&n TP 6-02, Khu d6 thi Pai An, Xa  Dau tw, xay dung va kinh
dong san Vinh Xanh 2 Xanh 2 Nghia Tru, Huyén Van Giang, Tinh doanh b4t déng san
Hung Yén, Viét Nam
43 Cong ty Cb phan dau tw khu Cong ty KCN 100,00 99,28 Sb 7, Duong Béng Lang 1, Khu do Dau tw, xay dung va kinh
cong nghiép Vinhomes Hai Vinhomes thi sinh thai Vinhomes Riverside, doanh bét dong san
Phong (i) Hai Phong Phuong Viét Hung, Quan Long Bién,
Thanh phé Ha Noi
44  Cong ty Cb phan dau tw khu Cong ty KCN 100,00 99,28 Sb 7, Duong Béng Lang 1, Khu do Dau tw, xay dung va kinh

cbng nghiép Vinhomes Ha
Tinh (i)

Vinhomes Ha
Tinh

thi sinh thai Vinhomes Riverside,
Phuwong Viét Hwng, Quan Long Bién,
Thanh phé Ha Noi

doanh b4t dong san

(i) Tylelgiich va ty I biéu quyét trong cac cong ty con nay khac nhau do Céng ty kiém soat cac céng ty con nay gian tiép thong qua cac

cbng ty con khac.

(ii) Céc cong ty nay dang trong qua trinh hoan tét thi tuc giai thé.

Théng tin Vinhomes dwoc ddi ngii Real Estate Proejct tdng hop

Website: https://realestateproject.vn/vinhomes.html

Hotline: 0901 5588 76


https://realestateproject.vn/vinhomes.html
https://realestateproject.vn/vinhomes.html
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