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Vé Giay phép xay dung cong trinh
Chung cu cao tang tai 16 B1 va
B2N thudc du an Khu nha &
phuong Binh Trung Dong, thanh
phd Tha Pic (nay 1a phuong Binh
Trung), Thanh phé H6 Chi Minh

Kinh giri: Céng ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Doan Nguyén
(Pia chi: Tang 26, Saigon Centre, Toa 2, s6 67 Lé Loi, phuong Saz
Gon, Thamh phé H6 Chi Minh)

S& X4y dung nhan dwoc Vin ban s6 04/2026/CV-DN ngay 26 thang 01
nam 2026 cua Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Doan Nguyén dé nghi
huéng dan thi tuc mién Gidy phép xay dung cong trinh Chung cu cao tang tai 10
Bl va B2N thudc dw 4n Khu nha ¢ phuong Binh Trung Dong, thanh phé Thu
Dirc (nay 1a phuong Binh Trung), Thanh phd H6 Chi Minh. Qua xem xét, S¢ Xay
dung c6 y kién nhu sau:
1. Vé phap Iy dy 4n
L1. Vé chi trieong ddu tu: —
- Céng van sd 5646/UBND-DTMT ngay 03 thang 11 ndm 2012 cua Uy /o*/ﬂ“f
ban nhan din Thanh phd vé chdp thuan dau tu du 4n Khu nha & phuong Blnh” ‘?/ N
Trung Dong - Cat Lai, Quén 2. (= Yiy |
- Quyét dinh chip thuan diéu chinh chu truong ddu tw dong thoi chap thudn AT
nha dau tu sé 436/QD-UBND ngay 11 thang 02 nam 2022 cua Uy ban nhén dén N o
Thanh phd. T
1.2. Vé phdp Iy quyén sir dung dat:
- Tai 16 B1: Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gin lién véi dit s6 DQ 128066, s6 vao sd cip GCN VP 2225 ngay
07 thang 11 nam 2024 do Vin phong dang ky dat dai Thanh ph cap cho Cong ty
TNHH DPau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén; ngay 30 thang 12 nam 2025, Van
phong dang ky dat dai Thanh phd x4c nhan thé chap tai Ngan hang Thwong mai

C6 phan Céng thu’orng Viét Nam - Chi nhanh Thanh ph6 Ha Noi. Dién tich 2.618
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- Tai 16 B2N: Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién voi dat s6 DQ 128067, sd vao sé cAp GCN VP 2224 ngay
07 thang 11 nam 2024 do Van phong dang ky dit dai Thanh phd cap cho Cong ty
TNHH Péau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén; ngay 08 thang 11 nam 2024, Vin
phong dang ky dat dai Thanh phé xac nhan thé chip tai Ngan hang Thuong mai
C6 phan Cong thwong Viét Nam - Chi nhanh Thanh phé Ha Noi. Dién tich 9.994
m?. Muc dich sir dung: Dat & tai d6 thi.




- Céng van sb 270/CV-CNTPHN ngay 28 thang 01 nam 2026 ciia Ngin
hang Thuong mai C6 phan Cong thwong Viét Nam — Chi nhanh Thanh phé Ha
No6i vé viée thi cong xay dung va kinh doanh d6i v&i cac hang muc chung cu cao
tang Dy 4n Poan Nguyén trén cac khu dat dang thé chap.

1.3. V¢ quy hoach xdy dung: _

- Cong van s6 375/Tgl-QC ngay 23 thang 04 nam 2010 cua Cuc Tac chién
— B6 Tong tham muu vé chap thuan d6 cao tinh khéng xay dung cong trinh (72 m
trén c6t dat tw nhién trung binh 3 m).

- Quyét dinh s6 3952/QD-UBND ngay 29 thang 3 nam 2010 cta Uy ban
nhan dan Quén 2 vé phé duyét db an quy hoach chi tiét ty 16 xay dung d thi ty 1&
1/500 du 4n khu nha & dién tich 60.732 m?, phuong Binh Trung Poéng - Cat Lai,
Quéan 2.

- Quyét dinh s6 3749/QD-UBND ngay 16 thang 6 nim 2022 ciia Uy ban
nhan dan thanh phd Tha Puc vé diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 18 1/500
dy 4n khu nha & dién tich 60.732 m?, phuong Binh Trung Dong - Cat Lai, thanh
phd Thi Dric.

- Quyét dinh s6 4183/QD-UBND ngay 06 thang 11 nam 2025 cta Uy ban
nhan din phuong Binh Trung vé phé duyét diéu chinh cuc b d6 4n quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 dy an khu nha ¢ dién tich 60.732 m?, phuong Binh Trung.

1.4. Vé méi truong:

- Quyét dinh s6 1064/QD-STNMT-CCBVMT ngay 25 thang 10 nam 2022
cia S0 Tai nguyén va Mdi truong phé duyét bdo cao danh gia tac dong moi
trudng cia Dy 4an “Khu nha ¢ phudong Binh Trung Pong, thanh phd Thu Dirc"
voi quy mo 60.732 m?, 683 can h, tai phuong Binh Trung Pong, thanh phd Thi
Dirc cua Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén.

- Cong van s6 14244/SNNMT-CCBVMT ngay 03 thang 12 nam 2025 cua
S& Nong nghiép va Méi truong vé viée v kién lién quan vé thi tuc méi trudong doi
v6i Du 4n Khu nha & phuong Binh Trung Pong, thanh phd Thu Duc (nay la
phuong Binh Trung) cia Cong ty TNHH Pau tw Kinh doanh nha Poan Nguyén.

1.5. Vé phong chdy chita chdy:

- Gidy chung nhan thdm duyét thiét ké vé phong chay va chita chay sb
297/TD-PCCC ngay 12 thang 5 ndam 2023 do Phong Canh sat Phong chay, chira
chay va ciru nan, ciru hd - Cong an Thanh phé H6 Chi Minh cép cho cong trinh
Ha tang k§ thuat khu nha & phuong Binh Trung Pong, thanh phé Thi Dirc (Chu
dau tu: Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén; hang muc: dudng
giao thong cho xe chita chay va tru nudc chita chay ngoai nha).

- Céng van sb 10805/PC07-P2 ngay 09 thang 12 nam 2025 cta Phong
Canh sat Phong chay, chita chdy va ciru nan, ciru h6 - Céng an Thanh phé HS Chi
Minh vé viéc tham gia y kién vé phong chay va chita chay d6i voi Dy 4n: cong
trinh Chung cu cao ting (03 16) thudéc dy 4n Khu nha & phuong Binh Trung
DPoéng, Thanh phé Thu Pwc (nay la phuong Binh Trung), Thanh phé H6 Chi
Minh (dinh kém Phu luc).

1.6. Vé thdm dinh Bdo cdo nghién ciku kha thi ddu tw xdy dung:

- Céng vin sé 2165/SXD-QLXDCT ngay 20 thang 01 nam 2026 ctia SO




Xay dung v& viéc théng béo két qua thdm dinh B4o c4o nghién ctru kha thi dau tu
xdy dung du an Khu nha & phuong Binh Trung bong, thanh pho Thu Btc (nay la
phuong Binh Trung), Thanh phé H6 Chi Minh.
Quyet dinh s6 01/2026/QD-PN ngay 23 thang 01 nam 2026 cua Cong ty

TNHH Pau tu Kinh doanh nha Doan Nguyén vé viéc phé duyét du an dau tu dbi
véi hang muc Chung cu cao tang (16 B1 va B2N) thudc du an Khu nha ¢ phuong
Binh Trung Dong, thanh pho Thu Due.

2. Vé diéu kién mién GiAy phép xiy dung

2.1. V& diéu kién mién Giéy phép xay dung

- Theo diém e khoan 2 Piéu 43 Luét Xay dung nidm 2025 (c6 hiéu luc tur
ngay 01 thdng 01 ndm 2026) quy dinh: “e) Cong trinh xdy dung thugc dy dn dau
tw xdy dung da dwoc co quan chuyén moén vé xdy a’ung thdm dinh Bdo cdo nghién
ciu kha thi, Bdo cdo nghién ciu kha thi diéu chinh va déa dwoc phé duyét theo quy
dinh” thi duogc mién Gidy phép xay du’ng

- Cong trinh Chung cu cao tang tai 16 B1 va B2N thudc du an Khu nha ¢
phuong Binh Trung Pong, thanh phé Tht Dtc (nay la phuong Binh Trung},
Thanh phé H6 Chi Minh d& dugc S¢ Xay dung thdm dinh B4o céo nghién ctiu
kha thi tai Cong van s6 2165/SXD-QLXDCT ngay 20 thang 01 ndm 2026; dong
thoi, Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén da phé duyét Du an
tai Quyét dinh s6 01/2026/QD-DN ngay 23 thang 01 nam 2026. Do d6, néu du an
trén dd dugc Cong ty TNHH Dau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén phé duyét du
4n va trién khai cac budc ké tiép ding theo B4o céo nghién ctru kha thi dau tu
xdy dung da dugc S& Xay dung thdm dinh va ding theo quy hoach chi tiét ty 18
1/500 da dugc Uy ban nhén dén phudng Binh Trung phé duyét didu chinh, th1
thudc tru’orng hop duoc mién Gidy phep xay dung theo quy dinh néu trén.

2.2. V& trach nhiém ctia Cht dau tu \2\\

- Chu d'au tu cé trach nhiém lap, thdm tra, thim dinh va phé duyét thleg’&g * Jf
xéy dung trién khai sau thiét ké co s& phu hop véi Béo cdo nghién ctu kha 't \§/é
dau tu xay dung da dugc S¢ Xay dung thdm dinh Béo cdo nghién ctru kha thi't
tai Cong vén s0 2165/SXD-QLXDCT ngay 20 thang 01 nam 2026, phu hop thidt
ké co s& vé phong chay chita chdy da dugc Phong Canh sat Phong chay chita
chay va ctru nan ctu ho - Cong an Thanh pho Ho Chi Minh ¢é kién gop y tai
Céng vin sb 10805/PC07-D2 ngay 09 thang 12 nam 2025, phu hgp véi ndi dung
quy hoach chi tiét ty 18 1/500 da duogc Uy ban nhan dan phuong Binh Trung phé
duyét diéu chinh cuc bo tai Quyét dinh so 4183/QD-UBND ngay 06 thang 11
nam 2025 va phu hop véi phap Iy v& quyén sir dung dat; dong thoti, thuc hién nd1
dung yéu cau tai cic vin ban dugc néu tai Muc I vé phép ly déu tu xay dung du an.

- Didu kién khoi cong xay dung cong trinh thyc hién theo quy dinh tai khoan
1 Dleu 107 Luat Xay dung nam 2014 (duoc stra dbi, bd sung tai khoan 39 Piéu 1
Luét s6 62/2020/QH14).

- Gui Thong bao khdi cong x4y dung kém theo hd so tuong ing v6i hé so
dé nghi cip Gidy phép xay dung theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 43 Luét
Xay dung nam 2025.
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- Tuan thi quy dinh tai khoan 3 Piéu 14 Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP
ngay 26 thang 01 nam 2021 cua Chinh phu: “Kiém tra cac diéu kién khoi cong
cong trinh xdy dung theo quy dinh tai Dzeu 107 Ludt s6 50/2014/QH13 dwoc sia
dsi, b6 sung tai khoan 39 Piéu 1 Ludt sé 62/2020/QH]4] Thuc hign viéc thong
bdo khoi céng xdy dung cong trinh theo quy dinh cua phdp ludt vé xdy dung;
mdu théng bdo khoi cong dwoc quy dinh tai Phu luc V Nghi dinh nay. Truong
hop cong trinh thude doi tuwong thie hién kiém tra céng tdc nghiém thu theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh nay thi thong bdo khoi cong phai dwoc giti
dong thoi téi co quan chuyén mon ve xdy dyng theo phdn cdp”.

- Thyc hién cac quy dinh vé quan ly chat lugng cong trinh xay dung tai
Nghi dinh sb 06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 ndm 2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sb ndi dung vé quén ly chat luong, thi céng xay dung va bao tri
cong trinh x4y dung; vé& dam bao an toan trong thi cong xay dung céng trinh thuc
hién theo quy dinh tai QCVN 18:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé an
toan trong thi cong xay dung.

- St dung dét theo ding nguyén tic sir dung dat va nghia vu chung cla
nguoi st dung dét duoc quy dinh tai Diéu 5, Piéu 31 Luat D4t dai nam 2024 (st
dung dit ding muc dich, ding ranh gi6i thira dét, khong xam pham quyén, loi ich
hop phap clia ngudi sir dung dat lién k& va xung quanh...); va tudn thi cac quy
dinh phap luat cd lién quan vé déu tu xdy dung cdng trinh, phong chdy chita
chay, bao vé moi truong.

S Xay dung c6 y kién véi cac ndi dung néu trén, dé nghi Cong ty TNHH
Pau tu Kinh doanh nha Poan Nguyén thuc hién theo diing quy dinh phap luat./. g
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