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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiIA .VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

$é: 4074 IQP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUO'N G PAUTU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU
(cdp lan dau: ngay LA thang .8 nam 2023)

UY BAN NHAN DAN TiNH

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndam 2015;
Ludgt sua doz b6 sung mét s6 diéu cia Ludt T6 chire Chinh phii va Ludgt T6 chire
chinh quyén dia phu"ong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Pau tu ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cir Nghi dinh 56 31/2021/NP-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cia Chinh
phii quy dinh chi tiét va hung dan thi hanh Ludt Pdu tw néim 2020;

Can cir Thong tw s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thing 4 nim 2021 cia Bé
Ké hoach va Pau tw quy dinh mau vin ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau
tw tai Viét Nam, dau tw tir Vzet Nam ra nuée ngoai va xiic tién dau tu.

Cén cir Théng bdo sé 5 0/TB-UBND ngay 1 1/3/2022 va Théng bdo s6 99/TB-
UBND ngay 27/4/2022 ciia Uy ban nhén dén tinh vé két lugn tai Phién hop Uy
ban nhdn dan tinh lan thir 7 - khéa X;

Xét bdo cdo tham dinh cua So Ké hoach va Pau tu tai Bdo cdo sé 256/BC-
SKHPT ngay 11/8/2023 vé viée chdp thudn chi truwong dau tw dong thoi chap
thudn nha dau tw D dn Khu phirc hop can hé thuong mai Sai Gon — Thudn An
do Cong ty TNHH mét thanh vién Ham Rong dé xudat;

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuin chi truwong diu tw dong thoi voi chap thuan nha
dau tw véi ndi dung nhwr sau:

1. Nha dau tu:

Tén nha dau tu: CONG TY TNHH MOT THANH VIEN HAM RONG; Gidy
chimg nhén ding ky doanh nghié€p s6 3600711917 do phong Péng ky kinh doanh -
S& Ké hoach va Pau tu tinh Pdng Nai ching nhan lan dau ngay 07 thang 12 nam
2004, ding ky thay ddi lan tha 15 ngay 28 thang 11 ndm 2022. Dia chi try s& chinh:

R55, duong D4, khu phé 7, phuong Thong Nhét, thanh phd Bién Hoa, tinh Péng
Nai, Viét Nam.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong LE VAN PHONG; sinh ngay 18 thang 4
nam 1967; quéc tich Viét Nam; Cén cude cong dan s6 038067003663 do Cuc canh
sat quan ly hanh chinh vé trat tu x3 hoi cap ngay 22 thang 02 nim 2018; dia chi
truong tra tai 126, Vuon Lai, phudng Tan Thanh, quén Téan Phu, thanh phd Ho Chi
Minh, Viét Nam; chie vu: Chu tich kiém Tong Giam déc.




2. Tén dw an: KHU PHUC HQP CAN HO THUONG MAI SAI GON —
THUAN AN (SAI GON — THUAN AN CENTRAL).

3. Muc tiéu duw an: Kinh doanh bét ~dong san, quyén st dung dit thudc chu
so hiru, chu str dung hoac di thué. Chi tiét: dau tu xdy dung khu nha & chung cu
cao tang két hop thuong mai dich vu.

4. Quy mo cua du an:

- Dién tich dét du kién sir dung: khoang 9.443,5m? (da trir 407,9m? dat hanh
lang 10 gidi).

- Quy mé dén sd: khoang 2.793 nguoi.

- So b co cau san pham nha &: khoang 1.241 cin hd chung cu; tdng cao tbi
da 40 tang va 03 tang ham.

- Viéc danh quy dat phat tr1en nha & x4 hoi: Nha dau tu khong phai danh quy
dat 20% va c6 nghia vu nop t1en str dung dét cho toan bd dién tich dit cua dy 4n
theo quy dinh cua phap luat vé dat dai duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Nghi
dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 da dugc sira d6i tai khoan 4 Diéu 1
Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ctia Chinh pht.

- So bd phuong 4n dau tu xay dung, quan ly ha tang do thi trong va ngoai
pham vi du 4n: Nha dau tu c6 trach nhiém dau tu xdy dyng, quan ly ha tang do thi
trong va ngoai pham vi dy 4n theo ding quy hoach chi tiét da duoc co quan cé
tham quyén phé duyét va céc ndi dung quy dinh tai Piéu 2 Quyét dinh nay.

(So liéu cu thé quy mé du an duogc xdc dinh theo Quy hoach chi tiét di dn
duge cdp cé tham quyen phé duyét theo quy dinh).

5. So' b tong von diu tw cia du an: 2.283.920.309.712 (Hai nghin hai
tram tam muoi ba ty chin tram hai muoi triéu ba tram 1é chin nghin bay trim
muoi hai dong) dong, trong do:

- Von gép dé thuc hién du 4n 1a: 456.920.309.712 dong, chiém ty 1€ 20%
tong von dau tu;

- Vén huy dong tir t6 chte tin dung: 1.827.000.000.000 dong.
Trong do, gia tri, tién d¢, ty 1é va phuong thirc gép vén:

A X . . 1~ | Phwong . K A
STT| Tén nha diu tu Sovongép | TyI§)\ " . " | Tiendd
(VND) (%) L X gop von
gop von
5 TN 3 heo tién
01 | Congty TNHHMTV 100 | Tiénmat | 0 U
Fliin Ring 456.920.309.712 L1 46 dir 4n

6. Thoi han thuc hién du an: 50 nam (dwogc tinh tir ngay nha dau tw duwoc
cap van ban chap thudn chi truong dau tu dong thoi chdp thudn nha dau tw hode
Gidy chitng nhdn dang ky dau tw. D6i voi diw dn dau tw dwoc Nha mebe giao dat,
cho thué dat, chuyen muc dich s dung dat thi thoi han hoat dong cua dy dan duoc
tinh tir ngay nha dau tw duoc quyet dinh giao dat, quyét dinh cho thué ddt, quyét
dinh chuyén muc dich sir dung dat).

7. Pia diém thyc hién dw 4n: phuong Lai Thiéu, thanh phé Thuén An, tinh
Binh Duong.
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8. Tién d¢ thue hién du an:

a) Tién d6 gop vén va huy dong cac ngudn von:

- Tién d6 gop voén: da thuc hién g6p von.

- Tién do huy dong cac ngudn von: theo tién do thue hién du dn tir ndm 2024
dén nam 2030 (nha dau tw chi dwoc phép huy dong von khi ddp iimg cdc diéu kién
theo quy dinh phdp ludt).

b) Tién d6 xay dung co ban, hoan thanh cong tac nghiém thu, dua cong trinh
vao hoat dong: Quy 1/2031.

Diéu 2. T6 chire thye hién:

Tréach nhiém cta co quan, t6 chirc, ¢4 nhén c6 lién quan trong viéc trién khai
thuc hién du an dau tu:

e A oA \ A Ko re \ A
1. Trach nhiém, cac dieu ki€n rang budc doi véi nha dau tu:

- Thyc hién thu tuc ky quy bao dam thuc hién du 4n theo quy dinh tai Didu
43, Luat Pau tu nam 2020.

- Chiu trach nhiém tru6c phap lut vé tinh hop phép, chinh xac, trung thyc
vé cung cap tai lidu chimg minh néng lyc tai chinh, xac dinh s6 liéu téng von dau
tu, hiéu qua du an, hd so ngudn goc dat va cac sb lidu tai D& xuét du 4n dau tu
theo quy dinh Diéu 6 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ctia Chinh phu.

- Chiu trach nhiém toan dién vé viéc dam bao ning luc gép von chu s¢ hiru,
kha ning huy dong vén theo dung quy dinh phap luét, ddm bao viéc trién khai
thuc hién dy an theo diing tién do.

- Khi trién khai thuc hién thu tuc theo quy dinh phép luat ve xdy dyng, c6
trach nhiém tinh toén tong murc dau tu trén co sé don gia, sudt von dau tu dam
bao phti hop véi thoi gian trién khai thuc hién dy 4n va cac quy dinh phép luat vé
xay dung.

- Thyc hién day du cac thu tuc vé& dit dai, méi truong theo quy dinh phap
luat. Co trach nhiém thuc hién day du cac nghia vu vé tai chinh doi véi toan bd
khu dat thuc hién du 4n theo quy dinh hién hanh.

- Lién hé cac co quan, don vi c6 lién quan dé thuc hién cac budc thoa thuan,
thong nhét phuong an thiét ké, thi cong c6 lién quan dén viéc diu ndi giao thong;
théa thuan ddu ndi cap dién, cip nudc, thoat nudc mua, nudc thai sau khi dugc
chap thuan chu truong va trudc khi 1ap, trinh phé duyét Quy hoach chi tiét 1/500
cua dy an.

- Khi tr1en khai lap quy hoach chi tiét va du an dau tu xay dung, nha dau tu
phai dé& xuét phuong an quy hoach cac cdng trinh ha tang k¥ thuat, tinh toén, bd
tri dam bao ha tang xa hoi phu hop voi quy hoach da duoc phé duyét va cac Quy
chuan hién hanh.

- C6 trach nhiém xay dung hoan chinh hé thdng ha tang k§ thuét bén trong
du 4n, thuc hién ddu ndi vao ha tang k§y thuat chung cua khu vyc dam bao dong
bo theo dung quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét da duoc co quan ¢6 tham
quyén phé duyét va céc noi dung di cam két v6i co quan c6 thim quyén.
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- Chi dugc phép t6 chirc huy dong v6n, mé ban nha & hinh thanh trong tuong
lai khi dap tmg day du cac didu kién theo quy dinh ctia phap luat vé nha &, kinh
doanh bat dong san.

- C6 trach nhiém trién khai thuc hién céc bude tiép theo dung theo quy dinh
vé du 4n dau tu xdy dung nha & theo cdc quy dinh phap luat vé dau tu, dét dai,
mdi truong, xay dung, nha &, d6 thi, quy hoach, kinh doanh bat déng sén, phong
chay chira chay...

- Chju trach nhiém thyc hién ché do béo céo hoat dong dau tu theo quy dinh
tai Piéu 72, Luat Pau tu nam 2020 va céc quy dinh phép luét vé dit dai, moi

truong, xay dung, nha &, do thi, quy hoach, kinh doanh bat dong san, phong chay
chita chay...

2. Uy ban nhin din thanh pho Thuin An:

- Ra soét, phé duyét dleu chinh cyc bd quy hoach phan khu 1/2000, trudc khi
phé duyét quy hoach chi tiét 1/500, dam bao dong b céc cép d6 quy hoach, dam
bao c4c chi tiéu quy hoach vé ha tang x4 hoi, ha tang ky thuét cho nhém nha o,
don vi ¢,... theo quy dinh hién hanh. Hudng dan nha dau tu viée thuc hign céc
thoa thuan dau ndi, thue hién cdc cong trinh va hé thong ha tang ky thuat theo
dung quy hoach chi tiét da dugc phé duyét nham dam bao vige két n6i hé thong ha
tang k¥ thuat cta du 4n, tranh gy qué tai 1én hé thong ha tang k¥ thuét cta khu
vuc.

- Theo dai, kiém tra tién do trién khai thuc hién dy 4n, kiém tra viéc quan ly
hoat dong dau tu xdy dung tai khu vyc thue hién dy én, kip thoi xur ly vi pham
(néu c6) hodc kién nghi cap c6 thim quyén xtr ly theo quy dinh.

3. S¢ Tai nguyén va Méi truong:

Chiu trach nhiém vé noi dung danh gia ngudn gde st dung dat, su _phu hop
voi cac quy dinh phap luét viéc Cong ty TNHH Mbt thanh vién Ham Rong nhan
chuyén nhuong, dang ky bién dong nhan chuyen nhugng quyén sir dung dat. Chiu
trach nhiém vé kha néang dap Umg diéu kién giao dat, cho thué dat, chuyén muc
dich st dung dat cua nha dau tu theo quy dinh phap luat vé dat dai.

Thyc hién c4c thi tuc giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich su
dung dét va cac thi tuc khac c6 lién quan ding theo quy dinh phép luat vé dat dai
va cac van ban huéng dan thi hanh lién quan.

Chu tri, ph01 hop cling S& Tai chinh ra soat, tinh toan day du cac nghia vu tai
chinh vé dét (néu ¢c0), dam bao quy dinh phap luat.

Chu tri, phdi hop vdi céc don vi lién quan tham muu Uy ban nhan dan tinh
thuc hién chire nang quan ly nha nuéc lién quan dén dy 4n theo quy dinh phéap
ludt vé dat dai, moi truong.

4. S¢ Xay dung:

Chu tri huéng dan nha dau tu thye hién cac thu tuc déu tu xay dung nha ¢
theo cac quy dinh phap luat vé nha &, xdy dung, d6 thi. Kiém tra, giam sat viéc
thyuc hién céc thu tyc néu trén ctia nha dau tu theo dung quy dinh phép luét. Chiu
trach nhiém vé su phu hop ctia du 4n véi cac ndi dung vé nha &, xay dung, kinh
doanh bat dong san theo quy dinh.
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Chu tri, phdi hop véi cac don vi lién quan tham muu Uy ban nhén dan tinh
thuc hién chirc nang quan ly nha nudc lién quan dén dy an dau tu xay dung nha &,
kinh doanh bat dong san, quéan 1y dau tu phat trién db thi theo quy dinh.

5. Sé Giao thong Van tai:

Huéng dan, kiém tra, giam sat viéc xdy dung, thuc hién phuong an dau n61
giao thong cua dy an theo quy dinh dam bao quy mo dy an phu hop véi ha tang
giao thong cua khu vuec, tranh gay qua tai hé thong ha tang giao thong xung quanh

du an. Hudng dan nha dau tu thuc hién dénh gia tac dong giao thong theo quy
dinh (néu co).

6. S& Ké hoach va Piu tu:

Huéng dan nha dau tu thuc hién thu tuc ky quy bao dam thyuc hién du: in
theo quy dinh tai Pidu 43, Luat Pau tu nim 2020; didu chinh du 4n dau tu
¢0) theo quy dinh. Giam sét, danh gid cac noi dung quy dinh tai van ban ap
thuan chu truong dau tu theo chic ning, thdm quyén theo quy dinh phap luat vé
dau tu.

Piéu 3. Diéu khoan thi hanh:

1. Thoi dlem c6 hiéu lyc ctia quyét dinh chép thuan chi truong dau tu: Ké tur
ngay ky quyét dinh chép thuan chu truong dong thoi chip thuan nha dau tu.

2. Cong ty TNHH Mot thanh vién Ham Rong, S& Ké hoach va Piu tu, S&

Tai nguyén va Méi truong, So Xay dung, S¢ Giao thong Van tai, Uy ban nhan

dan thanh pho Thuén An, S¢ Tai chinh va cac don vi ¢6 lién quan c¢6 trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc cap cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Ham Rong
va dugc luu tai S& Ké hoach va Pau tu, Uy ban nhan dan tinh Binh Duong)

Noi nhin:

- CT va cac PCT;

- Nhu trén;

- S&:KHDT, TNMT,XD,GTVT;
- UBND tp Thuan An;

- LbVP,Km,Tao,TH;
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