U'Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG LAI THIEU Pic lap - Tu do - Hanh phiie
sé: 484 TUBND-KT Ldi Thiéu, ngay 04 thang 04 nam 2026

V/v chép thuén diéu chinh
tong thé Quy hoach tong mat
bing ty 1¢ 1/500 Khu phurc
hop can h¢ thuong mai Sai
Gon - Thuén An (Sai Gon -
Thuan An Central)

Kinh giti: Cong ty TNHH MTV Vina An Thuan Phat.

UBND phuéng L4i Thiéu nhén duoc Vn ban s 29-2026/ATP-TTr ngdy
29/01/2026 ctia Cong ty TNHH MTV Vina An Thuén Phét vé viéc dé nghi chap
thudn didu chinh tdng thé quy hoach tong mit bing ty 1& 1/500 Khu phuc hop
can hd thuong mai Sai Gon - Thusn An (Sai Gon - Thuan An Central) véi ly do
Chi ddu tir nhan thiy d 4n Quy hoach tong mét bang ty 18 1/500 d4 dugc phé
duyét trude day bd tri cong trinh chung cu thanh hai khdi va quy mé ting ham
khong con phil hop véi yéu cdu t0 chie khong gian va giai phap k¥ thudt khi
trién Khai thuc t6. Xét To trinh s6 252/TTr-KTHT&DT ngay 02/02/2026 clia
Phong Kinh té, Ha tAng va D0 thi, UBND phuong chép thuén diéu chinh ton
thé quy hoach tdng mit bang ty 1 1/500 dur an Khu phirc hop c¢én ho thuong m S
S3i Gon - Thuén An (Sai Gon - Thuan An Central) d& dugc UBND thanh p
Thuén An phé duyét tai Quyét dinh s6 910/QP-UBND ngay 06/02/2024 véic
noi dung nhu sau: ‘

1. Diéu chinh tai muc 4 céc chi tiéu co ban vé dan sb, dit dai, ha tang
x4 hgi va ha tang k§ thuiit nhw sau:

- Can ho: 1.101 cén.

- M4t d6 x4y dung toan khu:

+ Mat d6 xay dung khéi dé: < 43,94%.

+ M3t d6 xdy dung khoi thép: <34,76%.

- Hé sb sir dung dét toan khu: < 12,98 lan.

- Téng ham: 02 tang.

- Bang chi tiéu ha ting k¥ thuét.

Stt , Noi dung Pvt | Quy hoach diéu chinh

1 | Danso nguoi 2.743

2 | Sécanhd & - cén 859

3 | S6 cin Officetel cin 932

4 | S6 can Shophouse cén 20

6 | Tang cao xdy dung tang 40

7 | Tang him tang 2

8 | Chiéu cao cong trinh m 144

Té ' A ’ \ LA A 1oyta . A

j ky rtx}%uc;:;n tich san xdy dung (ké ca dién tich dé xe, 2 154.534.3
| 10 | Tong san xdy dung d& tinh hé so str dung dat toan m? 122:192.1




Stt Noi dung Pvt | Quy hoach diéu chinh | -
du an (Khong tinh dién tich dé xe, ky thudt)
(1 Téng san xdy dung dé tinh h¢ s sir dung dat pha¢ | 87.277,9
thuong mai ' . 7708
12 | Hé sb sir dung dat toan du 4n lim ; ,27
13 | Hé s sir dung dat nha & thuong mai lan g
14 | Cong trinh cong cfng i
- | Dién tich sinh hoat cong dong m’ 1.052,7
- | Dién tich nha tré m? 1.673,0
- | Bai do xe m? 17.819,2 ]
2. Pi¢u chinh tai muc 5 co chu sir dung dAt nhw sau:
BANG CO CAU SU DUNG DAT ‘
Quy hoach dieu chinh
STT [Hang muc Dién tich Ty 1é
(m?) (%)
A |Dién tich quy hoach 9.414,9 100,00
I [Pit hén hop cao ting
Pit xiy dung cong trinh ’ 43.94
1 (Chirc ning 6+ chirc niing thwong mai dich vu) 4157 ’
Khoi dé 4.137,2 43,94
Khoi thap 327129 34,76
2 |Pit ciy xanh 2.776,7 29,49
3 Dat ha tang ky t.l:!ugkt ' o 96,0 1,02
(Louver théng gié ham, thang thoét nan du¢i hm)
4 [DAt giao thong & sin bai 2.405,0 25,54
B |Pit khac ‘ 394,9
Pat HLATPB (theo ban dd dia chinh) 366,3
DAt ranh Pai Ld Binh Duong (theo quy hoach phan
khu) 28,6
TONG DIEN TiCH KHU DAT 9.809,8

3. Piéu chinh tai muc 7 quy hoach hé théng ha ting ky thuat:
a. San nén: Chu yéu san nén cuc bd, tao mét bing x4y dung cong trinh va
dudng giao thong, Hxd > 6,22m.

b. Giao théng:

- Pudmg giao thdng dbi ngoai: Pai 16 Binh Duong (Quée 1§ 13) 16 gidi
64m, khoang Ui xay dung phan thap 15m, phén dé 6m.
- Pudng giao théng déi ndi: Giao thong ndi bd cé bé rong tir 3,5m - 7m.

- Mat cét giao thong:
+ Mot doan dudmg PCCC 1 16 gidi Tm

+ Pudng PCCC 1, PCCC 2, PCCC3, PCCC 4 16 gio1 6m.
+ Mét doan dudng PCCC 1, mét doan duong PCCC 2, mét doan duong
PCCC 316 gi6i 3,5m.
- Két cdu dudng: Bé téng nhua néng theo tiéu chudn hodc It ¢4 nham
dam bao chiu duoc tai trong clia xe chita chay theo yéu cau thiét ké quy dinh.

- Ban kinh duong cong tai cac nut giao dugc thiét ké theo qui dinh, dam
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bao tAm nhin cho c4c phuong tién luu thong.

- Két cau via he: Lat gach block tur chén hoic d4 tu nhién.
¢. Thoét nudc mua:

- Hudng thoét nuéde: Nude mua cia todn bo

. L ’ ‘ ) du 4n duoc thu gom bing hé
ong muong thu ¢ ndp. Nude mura sau khi thu gom s& dugc ddu ndi vao tuyén
muong da

 dat hién hitu (du kién nao vét, gia ¢b d4 hoc) & phia Déng Nam du an,
theo dong chay hién hir, dén vio tuyén céng d6i D1500mm hién hiru, din vé
kénh Cau Ong B6 & phia Péng Nam, c4ch ranh dy 4n khoang 591m.
o ‘Tru'b‘ng: hop khi nha nudc trién khai du 4n néng cép, mé réng thoat nudc
trén duong Pai 16 Binh Duong (Qudc 1§ 13) s& ¢6 phuong 4n didu chinh thoét
nuoc cua du an cho phi hop.

- Phuong an thoat nude: Nude mua duoc thu gom vao hé théng muong
thu ¢6 ndp B500-B600mm bao quanh céng trinh. Sau d6 toan bd luu lugng nuéc

mua cua dy an s& dugc déu nodi vao tuyén muong dat hién hitu & phia Péng
Nam.

d. Cip nudc:

- Téng nhu céu ding nuée 780m*/ngd, nude cho phong chay chira chay la
630m*/ngay dém.
- Ngudn nuée: Cép tir hé théng dudng dng cip nude DN200mm hién hitu
trén duong Dai 16 Binh Duong (Quéc 16 13), phia trude dir 4n.
- Mang luéi cp nude: Bé tri dng cAp nude di mang vong bao quanh khu
quy hoach, ldy nuéc tir b8 PCCC cép cho céc tru chita chay.
- Sir dung éng HDPE DN100mm. =/,
- Cép nudc chita chay: B& tri 04 tru chita chdy, cac tru chita chay lip dat—5 \‘:
trén via hé cac tuyén dudng trong khu quy hoach, khoang cach giita cac tru toi
da 150m.
e. CAp dién, chiéu sang:
- Ngudn cép dién ctia khu quy hoach dugc d4u ndi tai tru dién trung thé
hién hitu trén duong Pai 10 Binh Duong (Quéc 16 13) ngay trude ranh du 4n
phia Pong. Tram bién ap c6 dién ap vao 22kV va dién 4p ra 0,4 kV téng cong
suét tram 9.800kVA.
- Mang luéi trung thé: Ludi trung thé 22kV tr ngu’(‘“)n dién st dung cap
ngﬁm chuyén dung dugc ludng trong ong nhya di ngam dén tram ha the dit tai
phong dién b tri trong tAng ham cua cong trinh. ‘ ’
- Mang ludi ha thé: Cac tuy,én cap tir tram ha thé duoc ludng trong ong
nhua dé di dén céac ti dién phan phoi cia cong trinh.
- Hé théng chiéu sang: \ o
+ Toan b khu vire quy hoach dugc bd tri 1 tii dieu khién chiéu sing, t
didu khién chiéu sang dat trong khu vuc cdy xanh, ldy nguon tur tram bién 4p va
didu khién chiéu sang cho toan bd khu vyc dy an. H¢ thong cép chiéu sang cua
khu vuc quy hoach sir dung cap ngam.
+ Ha théng dén chiéu sang don duge b6 tri mot bén doc theo dudng.
f. Thoat nudc thai sinh hoat va vé sinh mdi truong:
- Thoét nudc thai:

e
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+ Téng I lugng nuo théi 630m°/ngay dém. e

+ Hé théng thodt nudc thai cla khu quy hoach; u)&l’r
théng thoat nuéc mua. Nuoc thai sinh float pl‘1.a1 qua ham
v6i hé théng thoat nudc mua khu vue be}ll’l ngoal.th e

. thai ctia cong trinh duge thu gom tneo Hx . > b
him v:ol\li:O;uﬂl]; o tha, Toan bb Jru hugng thodt murde tha sau XU 1y T ‘fg
4 3 bom din vé hé ga chuyén tiép tai vi trf giao gitla vone Qa7 .
(Pai lé} Binh Duong) va 18i vao du 4n, sau d6 dau no1 vao hc,aL thong Ehoa’g nuo ‘
thai hién hitu trén duong Quéc 16 13 (Pai 10 Binh Duong) bing tuyen cong
chay D300mm.

+ Tuyén cén
DN100mm va tuyén céng tu chay HDPE D300mm.

- V¢é sinh mdi trudng: :

+ Réc thai tai khu céng vién va cac cong trinh cong con
loai thing réc céng cong 220 lit va 550lit.

+ Rdc thai trong toa nha dugc thu gom vé
Sau d9, rac s& duge van chuyén xudng khu virc tap
ding thu gom dua di x1 1y.

g. Hé théng thong tin lién lac: Khu quy hoach dugc ddu néi véi tuyén cép
théng tin hién hitu trén duong Pai 16 Binh Duong ngay trude ranh phia Dong du
an. Cép thong tin lién lac dugc thiét ké di ngam trong hé théng cong bé.

h. Giai phap bio vé méi truong: Danh gid tdc dong moi trudmg dugc dé
cp trong dd 4n, dinh hudng dé lam co s¢ cho Chu dau tu thuc hién cong tac 1ap
béo cdo danh gia tic dong mdi truong theo quy dinh.

4. Thanh phén hd so:

a. Thuyét minh téng hop, céc vin ban phap ly kém theo.

b. File h so db én.

c. Thanh phan ban vé:

- So db i tri, pham vi ranh giéi khu dat ty 1é 1/2000, ky hidu: QHO1/11.

- Ban vé tdng mit bang, phuong 4n kién tric cong trinh, ty 16 1/500, ky
hiéu: QHO02/11.

~ -Banvéso sanh tdng mat bing, phuong 4n kién trac cong trinh (duyét va
diéu chinh), ty 1& 1/500, ky hi¢u: QHO03/11.

- Ban v& quy hoach hé thc"{ng giao thong, ty 1€ 1/500, ky hiéu: QH04/11.

- Ban vé& quy hoach chuan bi k§y 3 & 1A P oyra
QHOSTLL quy hoz bi k§ thudt (san nén), ty 1& 1/500, ky hiéu:

- Ban v& quy hoach chudn bj k¥ thud i 3 T8 ,
i QHOBILT, quy hoach chuan bj k¥ thuét (thoat nudc mua), ty 1€ 1/500, ky

- Bén V& quy hoach h¢ thong cip mrc, ty 1¢ 1/500, ky higu: QHOT/11.
1/500, kyBil:e:e(Sl;)@}l/ﬁCh h thong cung cap ning lugng va chieu sang, ty 1¢

- Ban vé quy hoach hé théng ha t?mg vién théng thu dding, ty 18 1/500, ky

tiach riéng vai hé
Iy roi thodt chung

hinh xuéng vi tri tdng

g thoat nudc thai st dung cho du 4n la cong HDPE cod ap

g dugc bo tri cac

phong chira rac cla timg tang.
két rac roi dua ra xe chuyén



hiéu: QH10/11.

- Ban vé thiét ké d6 thi, ky hiéu: QH11/11.

5. Trach nhiém ciia Chi dau tu:

a. Phéi hop véi S& Xay dung va UBND phutng Léi Thiéu cong b didu
chinh téng thé quy hoach tdng mit bang ty 18 1/500 Khu phic hop cdn hd
thuong mai Sai Gon - Thudn An (Sai Gon - Thuan An Central) d€ cac t6 chiic
va c4 nhan ¢ lién quan dugc biét va thuc hién cdc bude lién quan tiép theo ding
theo quy dinh.

b. Lap va trién khai du 4n néu trén ding theo Quyét dinh sé 2074/QP-
UBND ngay 15/8/2023 ciia UBND tinh Binh Duong va cac quy dinh hién hanh.
Doéng thoi, tu chiu trach nhiém vé phap Iy dAt dai ctia du 4n.

c. Lién hé vdi cac co quan lién quan @8 thuc hién d4u ndi giao théng,
nudc mua, nude thai sinh hoat theo quy dinh. Pdng thoi, tu chiu trach nhiém vé
viée thoat nudc mua, nude thai, moi truong ciia du 4n minh thyuc hién.

d. Lay y kién thim duyét vé phong chdy chifa chay cua co quan c6 tham
quyén va tu chiu trach nhiém vé an toan phong clidy chira chay clia cong trinh
khi c6 su cb chay, nb xay ra. Dbng thoi, ty chiu trach nhiém vé an toan cong
trinh v& cng trinh 1an c4n khi ¢6 su cb xay ra.

e. Déi véi hé théng thoat nuwée mua, thodt nude thai, quan 1y chit thai rin
va vé sinh céng cong can phai tuén thu Ludt Bao vé méi truong hién hanh va cac
van ban huéng dan thi hanh Luét dé thuc hién ho so mdi truong. N

f. Céc ndi dung khéc khong lién quan dén viée didu chinh néu trén thy
hién theo dtng ndi dung tai Quyét dinh s6 910/QD-UBND ngay 06/02/2024&0}\;
UBND thanh phé Thuin An./. 3
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- Nhu trén; KT.’ CHq TICH

- So X4y dung; PHO CHU TICH

- S& Quy hoach - Kién tric;
- Phong KEyTDT;
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