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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pje 1ap - Ty do - Hanh phiic
86: 3764 /QD-UBND Thinh phd HG Chi Minh, ngay 23 thing 6 ndm 2026,
QUYET PINH

ve vigc cho phép Cong ty TNHH Mot thanh vién Vina An Thuén Phat
chuyén muc dich si dung d4t dé thuc hién dy 4n Khu phitc hop can ho
thwong mai Sai Gon — Thuén An (Sai Gon Thuan An Central)
tai phuong Lai Thiéu, Thanh pho H6 Chi Minh

'Y BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Cén ctr Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuwong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Luat Dit dai ngay 18 théng 01 nam 2024, Ludt sira déi, bé sung
mét s6 diéu cuia Ludt Dét dai 50 31/2024/QHJ5 Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH]5
Lugt Kinh doanh bét dong san s6 29/2023/QH15 va Ludt Cdc té chirc tin dung
s 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Cén cir Nghi quyét s0 254/2025/QH15 ngay 11 thing 12 nam 2025 cua
Quibc hoi quy dinh mot 56 co ché. chinh sdch thdo g& khé khan, Vieong mdc
trong t6 chiec thi hanh Ludt Dat dai;

Can cie Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Ludt Dét dai;

Cdn cik Nghi dinh, 56 1 03/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh Vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Can cir Nghi dinh 56 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyen cua chinh quyen dia phwong 02
cap, phdn quyén, phin cap trong linh vuc dat dai;

Cdn cik Nghi dinh 56 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua
Chinh phu sua déi, bé sung mét s6 diéu cia céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Lugt Ddt dai;

Can cur Nghi dinh 56 291/2025/ND-CP ngay 06 thang 11 ndm 2025 cua
Chinh phu sua doi, bé sung mot s6 diéu cia Nghi dinh so 103/2024/ND-CP
ngdy 30 thang 7 ndm 2024 cia Chinh phii quy dinh vé tién sir dung ddt, tién thué
dat va Nghj dinh 56 1 04/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 nam 2024 cia Chinh phi
quy dinh vé quy phat trién ddt;

Can Cu’ Nghi dinh 56 49/2026/NB CP ngay 31 thang 01 nam 2026 quy
dznh chi tiét va huong dan mot $6 diéu cua Nghj quyet s6 254/2025/QH15 cua

Oudc hoi quy dinh mét sé co ché, chinh sich thao g8 khé khan, vuong madc
trong 16 chikc thi hanh Ludt Dat dai;

Céin cir Quyét dinh 56 1303/0B-UBND ngay 06 thang 3 ndm 2026 cia Uy
ban nhén ddn Thanh pho Vé giao co quan, ngudi cé tham quyén tiép tuc gidi
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49/2026/ND-CP cd hiéu lyc thi hanh, |
3] thang 01 nam 2026 cua

Cén cir Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP ngay 31 the ;
Chinh phi quy dinh chi tidt mGt 56 diéu ciia Nghi quyét s 254/2025/01 i
11 thing 12 niim 2025 ciia Qudc hii quy dinh mbt 56 co che, chinh sach 120 &
kho khan, vuong mdc trong 6 chirc thi hanh Ludt Dat dai vé tién sw dung aa,
tién thué dat; 4

Ciin cit Quyét dinh s 2418/0D-BTNMT ngay 28 thang 6 ndm 2025 cud
Bé truéng B$ Néng nghiép va Moi truong vé viéc dinh chinh Nghi d.f‘nh S0
151/2025/ND-CP ngay 12 thing 6 nim 2025 cia Chinh phi quy dinh vé phan
dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phieong 02 cap, phdn quyén, phan cap
trong linh viec dat dai;

Céin cir Quyét dinh 56 3380/QP-BNNMT ngay 25 thing 8 nam 2025 cua
B¢ Néng nghiép va M6i truong vé viéc céng bo thi tuc hanh chinh mdi ban
hanh; duoc sua aéi, bé sung linh vuc dét dai thuéc pham vi chirc nang quan ly
nha nwée cua Bé Nong nghiép va Méi truong;

Cén ctr Cong vin sé 5786/BNNMT-QLPD ngdy 20 thdng 8 nam 2025 cua
Bé Néng nghiép va Mot truong huong dén vé can cir thu héi dat, giao, cho thué
dat theo Ludt Dt dai;

Cén cir Cong van sé 303/QLPD-CSPC ngdy 03 thang 02 nam 2026 cua
Cuc Quan ly dat dai vé thii tuc hanh chinh vé dét dai khi thuc hién Nghi dinh s6
49/2026/NP-CP;

Can cit Quyét dinh 56 2074/0P-UBND ngay 15 thang 8 nam 2023 cua Uy
ban nhdn ddn tinh Binh Duong (nay la Thanh pho H6 Chi Minh) chép thudn chit
truong dau tw dong thoi chap thudn nha dau tw dy dan Khu phirc hop cdan h¢
thuong mai Sai Gon — Thudn .‘4” (Sai Gon — Thuan An Central) do Céng ty
TNHH MGt thanh vién Ham Rong (nay la Cong ty TNHH Mgt thanh vién Vina
An Thudn Phat) lam chu ddu tu;

Can cir Quyét dinh 56 91 0/0D-UBND ngay 06 thang 02 nam 2024 cuia Uy
bqn nhdn dan thanh pho Thudn An vé viéc phé duyét dé dn Quy hoach tcfng mat
bang ty ¢ 1/500 Khu phirc hop cdan h thwong mai Sai Gon — Thudn An (Sai
Gon — Thuan An Central),

Xét dé nghi cia Gidm déc S Néng nghiép va Méi truong tai To trinh sé
2582/TTr-SNNMT-QLD ngdy 29 thang 01 nam 2026 va Céng vin sé
11327/SNNMT-QLD ngay 23 thang 4 nam 2026.

QUYET PINH:

piédu 1. Cho phép Cong ty TNHH Mot thg‘mh vién Vina An Thuin Phat
(dia chi: R5S, dwong D4, khu phé 7, phwong Thong Nhdt, thanh phd Bién Hoa,
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g”}}ll Dﬁong Nai (nay la phuong Trdn Bién, tinh Déng Nai)) duge chuyén muc
Ich s dung 4.325,5 m? d4t tai phudng L4i Thigu, Thanh phd Hb Chi Minh dé
thyc hién dy 4n Khy phite hop cén ho thuong mai Sai Gon — Thudn An (Sai Gon
[ huan An Central), két hop v6i 5.118 m? dét o hign co; ong dién tich khu dat
thuc hién dy 4n 13 9.809,8 m%. Cu thé nhu say: S |
1. Muc dich s dung:

a) Ddt ¢ tai d6 thi: dién tich 9.443,5 m?;
b) Bt céng trink giao théng: dién tich 366,3 m>.

2. Thoi han sir dung dAt: 50 nim ké tir ngay Quyét dinh ndy c6 hiéu luc
thi hanh.

3. Vi tri, dia diém khu dit: Tai céc thira d4t thudc du an Khu phitc hqp
can hy thuong mai Sai Gon — Thudn An (Sai Gon — Thuan An Central) tai
phudng Lai Thiéu, Thanh ph H5 Chi Minh theo So d6 10ng ghep quy hoach va‘}
Bang thong ké dién tich do Vin phong Ding ky dét dai tinh Binh Dwong (nay la
Thanh ph6 Ho Chi Minh) xac 1ap ngay 04 thang 10 nam 2024.

4. Hinh thic s dung dat:

a) Déi voi dat & tai db thi (34t hén hop cao tdng): Nha nuéc giao dht co
thu tién sir dung dat.

b) Péi véi dién tich 366,3 m? dit cong trinh giao théng (hanh lang an
toan duong bé Dai 1§ Binh Duong theo quy hoach dugc duyét): Nha nudce giao
dat khong thu tién st dung dat; Céng ty c6 trach nhiém d&u tu hoan chinh ha
tang ky thuit theo quy hoach va ban giao cho co quan nha nudc c6 thim quyén
quén 1y theo quy dinh.

S. Phwong thic giao dfi‘t: Giao dit khéng déu gia quyén str dung dét,
khong déu‘théu lua chc_)n’ nha dau tu thuc hién du 4n c6 siv dung dat theo quy
dinh tai Pi€u 124 Luit Dt dai ndm 2024.

6. Gia dit thyre hién nghia vy tai chinh: Thyuc hién theo quy dinh cuia
phap luat. |

Piéu 2. T6 chirc thue hién

1. S¢ Nong nghiép va Méi truong:

a) Chu tri, phéi hop S& Tai chinh, Thué Thanh phé Hb Chi Minh, Uy ban
nhén dan phuong Lai Thiéu va céc co quan, don vi lien quan xéc dinh gi4 dit dé
tinh tién s dung dat phai ngp theo quy dinh.

b) Cép Giéy chtng nhan quyén su dung dit, quyén s& hitu tai san gan lién
vai déat cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Vina An Thuén Phat sau khi Céng ty

da hoan thanh nghia vu tai chinh, céc khoan thu khéc va cac nghia vu tai chinh
khéc (néu co) theo quy dinh.
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¢) Cha tri, phdi hop véi Uy ban nhan dan phqb'r{g I‘,éi ”.Fhiéug vaAca;:hlcrcé
quan, don vi ¢6 lién quan xé4c dinh ranh gigi, moc gidi va l’)an giao dat trén tht
dia cho Cong ty TNHH M4t thanh vién Vina An Thuin Phat.

d) Chi dao Van phong Dang ky d4t dai Thanh phd cap nhét, chinh h6 so
dia chinh, co s& dir liéu dat dai theo quy dinh.

d) T6 chirc xac dinh cu the phan dién tich giao dit ¢6 thu tién sir dung dat
va phan dién tich giao dat khong thu tién sir dung dit; bao dam thdng nhit véi
quy hoach dugc duyét va ho so dia chinh.

2. S& Tai chinh:

a) Thuc hién chirc nang quan 1y nha nuée lién quan du an theo quy dinh
cia phap luat vé& dAu t; theo ddi viéc thue hién cac nghia vu va trach nhiém cua
Cong ty TNHH M4t thanh vién Vina An Thuén Phat trong thyc hién dy 4n theo
cac nd1 dung tai Quyet dinh chil trwong dau tr ddng thoi chip thusn nha diu tu;

b) Phoi, hop S& Néng nghiép va Mdi truong, Thué thanh phé HS Chi
Minh x4c dinh gi4 dat d¢ tinh tién sir dung dAt phai nop theo quy dinh.

3. Thué Thanh ph Hd Chi Minh:

a) Phéi hop S¢ Nong nghiép va M6i trudmg, S& Tai chinh x4c dinh gia dét
tinh ti€n sir dung dat phai ndp theo quy dinh;

b) X4c dinh tién sir dung d4t va cac khoan thu khac

(néu cé) phai ndp theo
quy dinh;

¢) Huéng dan, thong bao Cong ty TNHH Mot thanh vién Vina An Thuén
Phat thuc hién nghia vu tai chinh vé tidn s dung d4t va cac khoan khac; ¢6 van
ban xac nhan viéc hoan thanh nghia vu tai chinh cia Cong ty va gilri S& Néng
nghiép va Mai trudng theo quy dinh.

4. S¢ Xay dung:

a) Chu tri, phdi hop Uy ban nhan déan phuong Lai Thigu, Céng ty TNHH
Mot thanh vién Vina An Thugn Phét huéng din, tiép nhén va quén 1y viéc ddu
tu ha tang k¥ thuat theo quy dinh;

b) Theo dbi, kiém tra tién d6 thuc hién dy 4n va viéde xay dung cac hang
muc cong trinh theo quy hoach dugc duyét va thuc hién chitc ndng quéan Iy du
an nha & theo quy dinh phép luét nha &.

5. S& Quy hoach — Kién triic thuc hién chirc nidng quan 1y nha nudc lién
quan du an theo quy dinh.
6. Uy ban nhén dan phwong Lai Thidu:

a) Phéi hop S& Néng ’nghiép va Moi trudmg va cac co quan, don vi lién
quan xéc dinh ranh gidi, moc giéi va ban giao dat trén thuc dia cho Céng ty
TNHH Mot thanh vién Vina An Thuin Phat;
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b) Thuc hién nhiém vu duoc
An (cii) tai Quyét dinh chap thuan

dau tu sb 2074/QD-UBND ngay 15
Binh Duong (cii);

giao cho Uy ban nhan dén thanh phd Thuén
chd truong dau tw dong thoi chap thuan nha
thang 8 ndm 2023 cia Uy ban nhan dén tinh -

¢) Thyc hién chuc ning quan 1y nha nudc vé dat dai, xdy dung, quy
kip théi xir 1y vi pham (néu cd) theo quy dinh phép luét.

d) Phéi hop Sé Xay dung trong viéc tiép nhan va quan 1y ha ting k¥ thuat
trong du 4n theo quy dinh.

7. Cong ty TNHH Mot thanh vién Vina An Thuin Phat:

a) Thuc hién ding dy 4n diu tv di dugc Uy ban nhan dan"
Duong (cli) phé duyét. -

hoach;

b) T6 chirc cim ranh méc gi6i khu dt thyc hién dy 4n trén thuc',‘
hop S& Nong nghlep va Méi trudng, Uy ban nhén dan phuong Lai Thi
co quan, don vi c6 lién quan té chirc ban giao dat trén thuc dia;

c) Lién hé S& Nong nghi€p va Mdi truong, S¢ Tai chinh, Thué Thanh phé
HG6 Chi Minh dé duoc huéng dan thyc hién viée xac dinh nghia vu vé tién sir
dung dit va cac nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh;

d) Thuc hién day du nghia vu tai chinh vé tién str dung dét va cac khoan
thué khac (néu cd) theo quy dinh;

&) Thuc hién du t x4y dung theo ding quy hoach duoc duyét;

e) Lién hé vl So Noéng nghlep va Méi trudng dé thuc hién thi tuc cap
Gidy chimg nhén quyén sir dung ¢4t sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh theo
quy dinh.

g) Pbi véi ddt cong trinh giao théng dién tich 366,3 m? (dAt HLATDB
dudng Dai 16 Binh Duong): Cong ty ¢6 trach nhiém hoan chinh co s& ha tang k¥
thudt theo quy hoach chi tiét dugc co quan ¢d thdm quyen phé duyét, ban giao
cho céc co quan chuyén nganh quén ly theo quy dinh.

h) Thyc hién du an dung ndi dung Quyét dinh chép thuin chu trirong dau
tw ddng thoi chp thuin nha dau tu sé 2074/QD-UBND ngay 15 thang 8 ndm
2023.

i) Thuc hién ddy da cac nghia vu vé dau tw, d4t dai, xay dung, nha &, méi
truong va cac nghia vu khac theo quy dinh cua phép luét.

k) Khéng dugc chuyén nhwong quyén sir dung dét, chuyén nhugng du an
hodc huy dong von trai quy dinh cla phép luét.

8. Vin phong Uy ban nhin dan Thanh phd (Trung tdm Théng tin Dién
tur Thanh pho) chiu trdch nhiém déng tai Quyét dinh cua Uy ban nhan dan Thanh
pho dbi v6i khu dat nay lén Cong thdng tin dién tir ciia Uy ban nhan dan Thanh
pho theo quy dinh.
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Pidu 3. Quyét dinh ndy c6 hidu lyc ké tr ngay ky.

Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh pho Giam dbc S& Néng
nghiép va M6i truong, Gidm dbc S& Xay dyng, Giam déc S& Quy hoach - Kién
tric, Giam déc S& Tai chinh, Truéng Thué Thanh phd Ho Chi Minh, Chi tich
Uy ban nhén dan phuong Lai Thi€u, Giam d¢6¢ Cong ty TNHH Mbt thanh vién
Vina An Thuin Phét v& céc td chuc ca nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3;

- TTUB: CT, c4c PCT; T KT, CHI{ TICH
- VPUB: CVP, cac PCVP; PH

- Phong BT (PTP/NHT);
- Lwu: VT, (BT/Hn). ¢,

Hoang Nguyén Dinh



